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PHAN MO DAU

Trong nhitng ndm gan day, cong tac cai cach thu tuc
hanh chinh trong linh vyc dét dai luén duge Pang, Nha nudc
va Chinh phu dac bi¢t quan tam. Tai cac dia phuong, nhét 1a
sau qué trinh sap nhap don vi hanh chinh va chuyén d6i mo
hinh t6 chtrc chinh quyén dia phuong theo huéng hai cip,
viéc nang cao hiéu qua phuc vu nguoi dan, doanh nghiép
trong thuc hién thu tuc hanh chinh 1a nhiém vu cip thiét va
¢6 ¥ nghia then chdt.

Trong bdi canh d6, viéc ban hanh mot cAm nang
hudng dan cu thé, chi tiét va chuin hoa cac quy trinh thyuc
hién tha tuc hanh chinh dat dai cap xa 1a diéu rat can thiét.
C4m nang nay gitip nguoi dan, ho gia dinh, t6 chirc va cong
dong dan cu dé dang tlep can thong tin, ndm rd quy trinh, yéu
cAu, diéu kién va chuin bi day du hd so khi thyuc hién cac thu
tuc ¢o lién quan.

Cam nang duoc xay dung duya trén cac quy dinh phap
luat hién hanh, dic biét 1a Luat D4t dai nam 2024 va cac nghi
dinh, thong tu huéng dan thi hanh. Noi dung trong ting thii
tuc dugc gitr nguyén theo van ban chinh thirc, khong rat gon,
khong thay doi tr ngr phap ly, dong thoi dugce bién soan lai
theo bd cuc mach lac, dé theo dai, d& hiéu.

Phan “Yéu cau, diéu kién thuc hién” trong tirng thu
tuc duoc dién giai cu thé, chi tiét va day du nhét co thé. Day
la dlem nhan ‘quan trong giup nguoi dan, nhat 12 ngudi 16n
tudi hodc it tiép can cong nghé, ¢6 thé tu tra ciru va thuc hién
thu tuc mot cach chinh xac.

Cam nang ap dung théng nhat trén toan dia ban
Thanh phé H6 Chi Minh, ké ca cic khu vyc méi dugc sap
nhép tur tinh Binh Duong va Ba Ria - Viing Tau. Day s€ 1a
cong cu hd tro thiét thuc cho cong tac tiép nhan, giai quyét
thii tuc hanh chinh tai B6 phan mot ctra cap xi, dong thoi
nang cao chét lugng phuc vu nhan dan.
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Vi 12 1an dau tién bién soan mot cim nang huéng din
théng nhat, chi tiét va ddy du d6i véi toan bo cac quy trinh
thi tuc hanh chinh dt dai cap x4 trén dia ban Thanh phd H6
Chi Minh chéc chén khong tranh khoi nhitng thiéu sot hodc
noi dung can tlep tuc hoan thién. Trong qua trinh trién khai,
neu c¢6 van dé phat sinh hodc phan anh tir thuc tién ap dung,
r4t mong nhan duoc y kién gop v, trao ddi thing thin tir cac
co quan, don vi chuyén mon, can bd thuc hién tai co so, cling
nhu nguoi dan va doanh nghi€p. Nhitng gop y quy bau do s€
1a co s dé tiép tuc ra soat, chinh 1y, cap nhat va hoan thién
cam nang, bao dam phu hop vo6i quy dinh phap luat, sat thuc
té quan Iy va dap ung ngay cang t6t hon nhu cau phyc vu cta
chinh quyén co s¢ ddi v6i Nhan dan./.

POI NGU BIEN SOAN
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1. QUY TRINH: CHUYEN HINH THU'C GIAO DAT,
CHO THUE PAT

* Tén quy trinh: Chuyén hinh thic giao dat, cho thué dat.
* P6i twong thue hién:

- Ca nhan.

-T6 chirc kinh té, dom vi swr nghiép cong lap, t6 chirc kinh
té c6 von dau tw nuéc ngoai (ddi voi cac truong hop giao dat
khong thu ’tlen sir dung dag quy dinh tai Diéu 118 Luat Dét dai,
cho thué dat thu tién thué dat hang nam quy dinh tai khoan 3 Diéu
120 Luat Pat dai, cho phép chuyér} muc dich S}"r dgng dat n}é
nguoi stir dung dat khong phai ndp tién str dung dat, tién thué dat,
cac truong hop dugce mién toan bd tién str dung dat, tién thué dat
cho ca thoi gian thué theo quy dinh cta Chinh phu, trir du an c6
nhi€u hinh thtrc st dung dat ma trong do co dién’tich thudc
truong hop Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho
thué dat thu tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué).

* Noi tiép nhén va tra két qua: Trung tdm phyc vy hanh
chinh cong cap xa.
* Thoi gian xir ly:

- Khong qué 15 ngay ké tir ngay nhan du hé so hop 1€.

- Pbi voi cac x3 mién nui, bién gidi, dao, ving c¢6 diéu
kién kinh té - xa hoi kho khan hoac dac biét kho khan thi thoi
gian thuc hién khong qua 25 ngay.

* L¢ phi: Theo quy dinh cta Luét phi va 1¢ phi va cac van
ban huéng dan.
* Thanh phan ho so:

- Pon theo Mau s6 02 tai Phy lyc ban hanh kém theo Nghi

dinh s0 151/2025/ND-CP.

- Mot trong cac GCN quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan
3 Piédu 256 Luat Pat dai hoic mot trong cac loai glay to quy
dinh tai Piéu 137 Luat Dat dai hodc quyét dinh  giao dat, quyét
dinh cho thué dat, quyét dinh cho phép chuyén muc dich st
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dung dat ctia co quan nha nude cé thim quyén theo quy dinh
cua phép luat veé dat dai qua cac thoi ky.

* Trinh ty xir ly cong viéc:

- Buée 1: Nguoi dé nghi nop hd so dén Trung tam Phuc vy
hanh chinh cong. Ngudi ndp hé so co thé Iya chon ndp ban sao
gidy tO va xuét trinh ban chinh dé kiém tra, déi chiéu; hodc nop
ban chinh gidy to; hodc ndp ban sao gidy t& dd c6 cong
chimg/chimg thyuc. Truong hop nop hd so truc tuyén, hd so phai
duoc s6 hoa tir ban chinh hoac ban sao cong chimg/ching thuc.

- Buédc 2: Co quan chuyén mon vé ndng nghiép va moi
trueong cap xa thuc hién cac cong viéc:

* Yéu cau Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai cung cap thong tin co so dir lidu
dat dai, lap trich luc ban dd dia chinh thta dat (461 véi hd so
day du va hop 18).

* Hudng gl?ln b6 sung trich do dia chinh thira dat (noi
chua c6 ban d6 dia chinh) hodc lam lai/bd sung ho so (néu
khong day du/hop 1¢).

» Ra soat, kiém tra ho so va thuc dia.

* Chu tr, ph01 hop cac co quan lién quan xac dinh truong
hop dugce mién tién sir dung dét, tién thué dat (néu co).

= Hoan thién hd so (gom du thao T trinh Mau s 25, du
thao Quyét dinh chuyén hinh thirc giao dat, cho thué dat Mau s6
07 c6 noi dung vé gia dat, trich luc/trich do ban do dia chinh, don
Vi céc van ban khéc) trinh Chii tich UBND cép xa.

- Buére 3: Chu tich UBND 9§p xd xem x¢ét ban hanh quyét
dinh chuyén hinh thtrc giao dat, cho thué dat.

- Buoc 4 (AH dung dbi v6i trueong hop nguoi sir dung
dat phai nop tieén sir dung dat, tién thué dat):

= Trueomg hop tinh theo bang gia dat: Co quan chuyén
mon chuyén Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai
chinh (Mau s6 19) cho co quan thué. Co quan thué xac dinh
tién phai ndp va ban hanh thong bao giri nguoi sir dung dit.
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Ngudi sir dung dat ndp tién. Co quan thué xac nhan hoan
thanh va gui thong bao két qua cho co quan chuyén mon.

* Truong hop tinh theo gia dit cu thé: Co quan chuyén
mon t6 chirc viée xac dinh gia dat cu thé va trinh Chu tich UBND
cap x4 ban hanh quyét dinh ph¢ duyét gia dat cu thé. Sau do, co
quan chuyén mén chuyén Phiéu chuyen thong tin nghia vy tai
chinh (Mau s6 19) cho co quan thué. Co quan thué xac dinh tién
phéi ndp va ban hanh théng bao giri ngudi sir dung dat. Nguoi
str dung dat nop tién. Co quan thué xac nhan hoan thanh va gui
théng bao két qua cho co quan chuyén mén.

- Buéce 5: Co quan chuyén mén vé noéng nghiép va moi
truong cap xa ky GCN, chuyén ho so dén Vin phong dang
ky dét dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai dé cap
nhat, chinh 1y co so dit liéu dat dai, ho so dia chinh. Pong
thoi, to chic ban giao dét trén thuc dia theo Mau sb 24 va
trao GCN cho ngudi sir dung dét.

- Budc 6: Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van
ph(‘)ng dang ky dat dai cap nhat, chinh ly co s¢ dir li¢u dat
dai ho so dia chinh.

* Yéu ciu, diéu kién thuc hién thi tuc hanh chinh:

- T6 chirc kinh té, dom vi sw nghiép cong lap, to chirc kinh
té c6 von dau tw nwée ngoai dang duge Nha nudc cho thué dat
thu tién thué dat hang nam nhung thudc trudng hop dugc Nha
nuée cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué
theo quy dinh cua Luat Dit dai thi dwoc Iya chon chuyen sang
thué dat tra tién thué dat mot 1an cho thoi gian thué dat con lai.

- Té chirc kinh te, t6 chirc kinh té c6 von dau tw nudée
ngoai dang dugc Nha nude cho thué dét thu tién thué dat mot
1an cho ca thoi gian thué dugc lwa chon chuyén sang thué dat
thu tién thué dat hang nam.

- Pon vi sy nghiép cong lap dugc Nha nude giao dat khong
thu tién st dung dat ma c6 nhu cau sir dung mot phan hodc toan
bd dién tich dugc giao dé san xuét, kinh doanh, cung cap dich vu
thi dugc lya chon chuyén sang hinh thirc Nha nudc cho thué dat
thu tién thué dat hang nam déi véi phan dién tich do.



4

- Pon vi s nghiép cong 1ap duoc Nha nudc giao dat
khong thu tién str dung dat hodc cho thué dat trudc ngay Luat
Dt dai c6 hiéu luc ma c6 nhu ciu chuyén sang hinh thuc
giao dit, cho thué dat theo quy dinh.

- Trudmg hop khu céng nghiép duoc dau tu bang ngan sach
nha nudc ma co quan nha nude ¢ thdm quyén da giao cho to
churc, don vi sy nghié€p cong 1ap quan 1y trude ngay 01 thang 8
nam 2024 ma UBND cép c6 thdm quyén cho céc to chic, ca
nhan thué dat gin véi két cau ha ting di duoc dau tu.

- Ca nhén dang duoc Nha nude cho thué dat thu tién thué
dat hang nam nhung thudc truong hop duge Nha nudc cho
thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué theo
quy dinh cua Luat Dit dai thi dugc lua chon chuyén sang thué
dat tra tién thué dat mot 1an cho thoi gian thué dat con lai.

- C4 nhén dang dugc Nha nudc cho thué dat thu tién thué
dat mét 1an cho ca thoi gian thué thi dugc lya chon chuyén
sang thué dat thu tién thué dat hang nam.

* Két qua thyc hién: Quyét dinh chuyén hinh thirc giao
dat, cho thué dit theo Mau sb 07 tai Phy lyc ban hanh kém
theo Nghi dinh s& 151/2025/ND-CP.

* Co so phap ly:

- Luat Dét dai s0 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 dugc
sira d61, bo sung mot s6 di€u boi Luat s6 43/2024/QHL1S,
Luat s0 47/2024/QH15 va Luat so 58/2024/QH]15.

- Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s di€u cua Luat Dat dai.

- Nghi dinh 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh
phu quy dinh vé€ viéc thyc hién thu tuc hanh chinh theo co
chﬁ mdt ctra, mot cﬁ:a,lién thong tai B phan Mot ctra va
Cong Dich vu cong qudc gia.

- Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh

phi quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyen dia
phuong 02 cap, phan quyén, phan cap trong linh vuc dat dai.
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2. QUY TRINH: GIAO PAT O CO THU TIEN SU
DUNG PAT KHONG THONG QUA PAU GIA, KHONG
PAU THAU LUA CHON NHA PAU TU THU'C HIEN
DU AN CO SU DUNG PAT POI VOI CA NHAN

* Tén quy trinh: Giao dat ¢ c6 thu tién sir dung dat khong
thong qua dau gia, khong dau thau lya chon nha dau tu thyc
hién dy an c6 st dung dat ddi v6i ca nhan 1a can bo, cong
chure, vién chure, si quan tai ngli, quan nhan chuyén nghiép,
cong chirc qubc phong, cong nhan va vién chirc qudc phong,
s quan, ha s quan, cong nhan cong an, ngum lam cong tac co
yéu va ngudi lam cong tac khac trong to chirc co yeu hudng
lwong tir ngan sach nha nuéc ma chua duoc giao dat &, nha o;
gi4o vién, nhan vién y té dang cong tac tai cac xa bién gidi,
hai dao thudc ving co diéu kién kinh té - xa hoi khé khan,
ving ¢ diéu kién kinh té - xi hoi dic biét kho khan nhung
chua c6 dit ¢, nha & tai noi cong tac hodc chua dugc huong
chinh sach hd trg vé nha & theo quy dinh cta phép ludt vé nha
&; ca nhan thudng tra tai xa ma khong c6 dat ¢ va chua duoc
Nha nude giao dat & hodc chua duoc hudng chinh sach hd trg
vé nha ¢ theo quy dinh ctia phap lut vé nha o.

* Poi twong thue hién: Ca nhan.

* Noi tiép nhén va tra két qua: Trung tim Phuc vy hanh
chinh c6ng cép xa.
* Thoi gian xir ly:
- Khong qua 35 ngay ké tir ngay nhan du hd so hop 16.
-Péi voi cac xa mién nii, bién gidi; dao; ving c6 diéu kién
kinh té - x4 hoi khé khan; ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi
dac bi¢t kho khan thi thoi gian thuc hién khong qua 45 ngay.

* L€ phi: Theo quy dinh ctia Luat phi va 1¢ phi va cac van
ban huéng dan.

* Thanh phén ho so:
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- Pon theo Mau sb 01 tai Phu luc kém theo Nghi dinh sb
151/2025/ND-CP.

* Trinh tw xir ly cong viéc:

- Buée 1: Hang nam, UBND cép x4 thong béo cho ¢4 nhan
khac c6 nhu cau st dung dat nop hod so dé nghi giao dit &
(can cr vao quy dit di dugc xac dinh vao muc dich dat &
theo quy hoach, ké hoach st dung dét cip xa ma chua giao
tai dia phuwong thudc trudng hop giao dat khong dau gia
quyén sir dung dit hodc du gia quyén sir dung dat ¢ cho ca
nhan khong thanh do khong c6 ngudi tham gia).

- Bwéc 2: C4 nhén c6 nhu cau st dung dat nop hd so dén
Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong.

- Buée 3: UBND cip x4 thanh 1ap Hoi dong xét duyét giao
dat khong dau gia quyén sir dung dat.

- Buc 4: Hoi ddong xét duyét ca nhan du diéu kién giao dat
khong dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh ciia UBND cép
tinh. UBND cap tinh cin ¢t vao tinh hinh thyc té caa dia phuong
dé ban hanh diéu kién, trinh tu, tha tuc thim dinh dé giao dét
khong dau gia quyeén sir dung dat cho c4 nhén.

- Buéde 5: Co quan chuyén mén vé néng nghiép va méi trudng
cap x4 hoan thién ho so dé trinh Chu tich UBND cép x4 ban hanh
quyét dinh giao dat cho ca nhan du diéu kién.

* Yéu ciu, diéu kién thue hién thii tuc hanh chinh:

- Yéu cAu: Can ctr vao quy dat da duoc xac dinh vao muc
dich dat o theo quy hoach, ké hoach sir dung dét cap xi ma
chwa giao tai dia phuong thudc truong hop giao dat khong
dau gia quyén sir dung dét hodc du gia quyén st dung dit &
cho ca nhan khong thanh do khong c¢6 nguoi tham gia.

- Piéu kién: Ca nhan thudc ddi tuong thuong tri hodc
cong téac tai dia ban xa gom:
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= C4 nhan 1a can bg, cong chirc, vién chirc, s quan tai
ngil, quin nhan chuyén nghiép, céng chirc qudc phong, cong
nhan va vién chirc qudc phong, si quan, ha si quan, cong nhan
cong an, ngudi 1am cong tac co yéu va nguoi lam cong tac
khac trong t6 chirc co yéu huéng luong tir ngén sach nha
nudc ma chua dugce giao dét &, nha o.

= C4 nhén 14 gido vién, nhan vién y t& dang cong tac tai cac
x4 bién gidi, hai dao thudc ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi khod
khén, viing c6 diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét kho khian nhung
chua c6 dat &, nha 6 tai noi cong tac hodc chua duge huong chinh
sach hd tro vé nha ¢ theo quy dinh ctia phap ludt vé nha 6.

= C4 nhan thudng trd tai x3 ma khong c6 dat & va chua
dugc Nha nude giao dét & hodc chua duoc hudng chinh sach
hd trg vé nha & theo quy dinh cta phép ludt vé nha 6.
* Két qua thye hién: Quyét dinh giao dét theo Mau sb 06
tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.
* Co sé phap ly:

- Luat Dét dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 dugc

stra d6i, bd sung mot s6 didu boi Luat sb 43/2024/QH15,
Luét s6 47/2024/QH15 va Luat s6 58/2024/QH15.

- Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu ciia Luat Dt dai.

- Nghi dinh 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh
pht quy dinh vé viéc thuc hién thi tuc hanh chinh theo co
ché mot ctra, mot cura lién thong tai B phan Mot ctra va
Cong Dich vu cong quéc gia.

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh
phti quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia
phuong 02 cép, phan quyén, phan cap trong linh vic dat dai.
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3. QUY TRINH: SU DUNG PAT KET HQP PA MUC
PICH, GIA HAN PHUONG AN SU DUNG PAT KET
HQP PA MUC PICH

* Tén quy trinh: Str dung dat két hop da muc dich, gia han
phuong an st dung dat két hop da muc dich.

* Poi twong thwe hién: Ca nhan.

* Noi tiép nhin va tra két qua: Trung tAm phyc vu hanh
chinh cong cap xa.

* Thoi gian xir ly:

- Thoi gian thyc hién viéc thim dinh, phé duyét phuong
an st dung dat két hop: Khong quéa 15 ngay. Ddi véi cac xa
mién nai, bién gidi; ddo; vung co diéu kién kinh té - xa hoi
kho khin; ving co diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho
khan thi thoi gian thuc hién khong qua 25 ngay.

- Thoi gian gia han phuong an str dung dét két hop: Khong
qua 07 ngay lam viéc. Pdi véi cac xa mién nai, bién gidi;
dao; vung cé diéu kién kinh té - x3 hoi kho khan; vung co
diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét khé khan thi thoi gian thyc
hién khong qua 17 ngay lam viéc.

* Lé phi: Khong quy dinh.
* Thanh phan ho so:
- Ho so’ dé nghi phé duyét phwong 4n sir dung dat két
hop da muc dich:
= Vin ban dé nghi st dung dét két hop da muc dich theo
MAu s6 13 ban hanh kém theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP.
« Phwong 4n sir dung dit két hop.

= GCN d4 cap hodc mot trong cac loai gidy to vé& quyén sir
dung dat theo quy dinh ctia phap luat (néu cb).
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- Ho so gia han phuong 4n sir dung dat két hop da muc
dich:

= Vin ban dé nghi gia han phuong 4an sir dung dat két hop.
* Trinh tw xir ly cong viéc:

- a) Truong hop sit dung dat két hop vao muc dich
thwong mai, dich vu:

» Buée 1: Ngudi c6 nhu cdu ndp hd so dén Trung tim
Phuc vu hanh chinh cong hodc co quan c6 churc nang quan 1y
dat dai cap x4. Ho so c6 thé ndp ban sao kém xuét trinh ban
chinh dé kiém tra, d6i chiéu; hodc ndp ban chinh; hodc nop
ban sao cong ching/chimg thuc. Trudng hop ndp truc tuyén,
hd so phai dugc s6 hoa tir ban chinh hodc ban sao cong
chung/chung thuc.

= Budc 2: Co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cap xa
chu tri, phéi hop véi cac phong, ban lién quan thdm dinh
phuong an st dung dat két hop trinh Chii tich UBND cép xa.

= Bude 3: Chi tich UBND cép xi chép thuan hoic
khong chip thuin phuong 4n sir dung dat két hop; gt co
quan tiép nhan ho so dé tra cho nguoi cd yéu cau. Trudng
hop khong chap thuan thi c6 van ban tra 16i va néu rd 1y do.

- b) Trwong hop gia han phwong an s dung dit két
hop vao muc dich thwong mai, dich vu:

= Buée 1: Nguoi c6 yéu cau gia han giri vin ban dé nghi
dén Trung tdm Phuc vy hanh chinh céng hodc co quan co
chirc nang quéan 1y dt dai cap xa trwée khi hét thoi gian siv
dung dit két hop 30 ngay.

= Bue 2: Co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cap xa
chu tri, phdi hop véi cac phong, ban lién quan tham dinh gia
han phuong 4n sir dung dét két hop trinh Chu tich UBND cap
xa.
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= Buée 3: Chu tich UBND cép xi chép thuan hoic
khong chip thuan gia han phu:ong an sir dung dét két hop,
gri co quan tiép nhan hd so dé tra cho nguoi co yéu cau.
Trudng hop khong chip thudn thi ¢6 van ban tra 16i va néu
10 1y do.
* Yéu cau, diéu kién thyc hién thii tuc hanh chinh:

a) Diéu kién vé cac loai dat dwoe sir dung két hop da
muc dich:

= Dat néng nghiép dugc sir dung két hop voi muc dich
thuong mai, dich vu, chan nuoi, tréng cay duoc licu.

» Dt sir dung vao muc dich cong cong dugc két hop véi
muc dich thuong mai, dich vu.

= Dit xdy dung cong trinh su nghiép duoc s dung két
hop véi muc dich thwong mai, dich vu.

= Bt ¢ duoc sir dung két hop véi muc dich néng nghiép,
thuong mai, dich vy, cong trinh sy nghiép c6 muc dich kinh
doanh.

= Pit c6 mit nude (ao, hd, dam, ven bién, chuyén ding,
song ngoi, kénh, rach, subi) duoc str dung két hop da muc dich.

= Dét ton gido, dét tin ngudng duogc sir dung két hop voi
muc dich thuong mai, dich vu.

» Dit thudc nhom dat ndng nghiép, dét thudc nhom dat
phi néng nghi€p dugc st dung két hop muc dich ndéng
nghiép, xay dung cong trinh ha ting buu chinh, vién thong,
cong nghé, thong tin, quang céo ngoai troi, dién mat troi.

b) Yéu céu vé viéc sir dung dat két hop da muc dich:
= Khong lam thay ddi loai dét theo phan loai dét quy dinh va
da dugc xac dinh loai dat tai giay to ve quyén su dung dat.
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= Khong lam mat di diéu kién can thiét dé tro lai sir dung
d4t vao muc dich chinh.
= Khong anh hudng dén qudc phong, an ninh.

= Han ché anh huong dén bao ton hé sinh thai ty nhién,
da dang sinh hoc, canh quan moi truong.

» Khong 1am anh huong dén viée str dung dat cua cac
thira dat lién ké.

= Thyc hién day du nghia vu tai chinh theo quy dinh.
= Tuan thu phap luét co lién quan.
¢) Yéu cau vé pham vi sir dung dat két hop da muc dich:

= Sir dung dat vao muc dich két hop khong thudc trudng
hop chuyén muc dich sir dung dat.

» Dién tich dit sir dung vao muc dich két hop khong qua
50% dién tich dat st dung vao muc dich chinh, trir dién tich
dat ¢ stir dung két hop da muc dich.

= Cong trinh xay dung trén dat nong nghiép dé sir dung
dat két hop da muc dich phai c6 quy mé, tinh chat phu hop,
dé dang thao da.

= Dit c6 mat nude khong dugc san lap 1am thay di dong
chay, dién tich bé mit nude, chiéu sau tﬁng nudc.

= Viéc xay dung, cai tao cong trinh dé st dung vao muc
dich két hop phai phu hop véi quy dinh ctia phéap luat vé xay
dung va phap luat khéac co lién quan.

= Thoi gian sir dung dat vao muc dich két hop khong
vuot qua thoi han stir dung dét con lai ctia muc dich chinh.

* Két qua thuye hién:
- Phwong 4n sir dung dat két hop (d6i voi truong
hop phé duyét 1an dau).
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- Vin ban tra 10i (d6i voi truong hop khong chip
thuén phuong an str dung dat két hop).

- Phuong 4n sir dung dit két hop dworc gia han (ddi
véi trudong hop xin gia han).

- Van ban tra 101 (d6i v6i trudng hop khong chap
thuan gia han phuong an sir dung dét két hop).
* Co s6 phap ly:

- Luat Dat dai sb 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 duoc
stra doi, bo sung mot sé diéu boi Luat sd 43/2024/QH15,
Luét s6 47/2024/QH15 va Luat s6 58/2024/QH15.

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh
phi quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu ctia Luat Dt dai.

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ciia
Chinh phu quy dinh vé viéc thuc hién thu tuc hanh chinh theo
co ché mot cira, mot cira lién thong tai BO phan Mot cira va
Cong Dich vu cong quéc gia.

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua
Chinh pha quy dinh vé phan dinh thim quyén cta chinh
quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cép trong linh
vuc dét dai.
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4. QUY TRINH: TANG CHO QUYEN SU DUNG DAT
CHO NHA NUOC HOAC CONG PONG DAN CU
HOAC MO RONG PUONG GIAO THONG POI VOI
TRUONG HQP THUA PAT CHUA PUQC CAP GIAY
CHUNG NHAN

* Tén quy trinh: Ting cho quyén sir dung dat cho Nha nudc
hodc cong dong dan cu hodc mé rong dudng giao thong doi
v6i truong hop thira dat chua dugc cdp GCN.

* Po6i twong thue hién: T chire, ¢4 nhan, cong dong dian
cw, nguoi goc Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai.

* Noi tiép nhan va tra két qua: Trung tim Phuc vu hanh
chinh cong cap xa.

* Thoi gian xir ly:

- Thoi gian giai quyét dbi véi truong hop ting cho quyén
su dung dat: Khong qué 10 ngay lam viéc.

-Ddi v6i cac xa mién nui, hai dao, vung sau, ving xa, vung
c6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khan, ving c6 diéu kién kinh
té - x3 hoi dac biét kho khan thi thoi gian thuc hi¢n khong
qua 20 ngay lam viéc.

* Lé phi: Khong quy dinh.
* Thanh phan ho so:

- Viin ban ting cho quyén sir dung dit hoic bién ban
hop gitra dai di¢n thon, ép, lang, ban, budn, bom, phum, soc,
t6 dan phd, diém dan cu voi ngudi st dung dat vé viée ting
cho quyén sir dung dét.

* Trinh ty xir ly cong viéc:

- Buée 1: Nguoi sir dung dit nop hd so toi Trung tim Phuc
vu hanh chinh cong hodc UBND cap xa. Truong hop c6 bién
ban hop gitta UBND cip xi voi ngudi str dung dét vé viée
ting cho quyén sir dung dat thi nguoi sir dung dat khéng phai
ndp ho so.
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- Buée 2: Co quan c6 chirc nang quéan 1y dat dai cap xa to
chtrc thuc hién:

= Do dac chinh 1y ban d6 dia chinh hodc trich do ban db
dia chinh thira dat.

= Chuyén hd so dén Vian phong ding ky dat dai hoic
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai dé chinh 1y, cap nhat
vao ho so dia chinh.

- Buédc 3: Nguoi st dung dit, chu sé hitu tai san gin lién
v6i dat thyce hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi
dat, cap GCN lan dau theo quy dinh d6i voi phan dién tich
con lai cua thira dit (néu c6).

* Yéu cau, diéu kién thue hién thii tuc hanh chinh: Khong co.
* Két qua thwe hién: Chinh ly, cip nhat vao ho so dia
chinh, co sé dir liéu dat dai.

* Co so phap ly:

- Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 duoc
stra d6i, bd sung mot sb didu boi Luat sb 43/2024/QH15,
Luat s6 47/2024/QH15 va Luat sb 58/2024/QH15.

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua
Chinh pha quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cp
GCN quyén st dung dt, quyén so hitu tai san gin lién voi
dat va Hé thong thong tin dét dai.

- Nghi dinh 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh
phu quy dinh vé viéc thuc hién thi tuc hanh chinh theo co
ché mot cira, mot ctra lién thong tai B phan Mot cua va
Cong Dich vu cong quéc gia.

- Nghi dinh s§ 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh
pht quy dinh vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia
phuong 02 cép, phan quyén, phan cap trong linh vuc dat dai.
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5. QUY TRINH: GIAO PAT, CHO THUE DAT,
CHUYEN MUC PiCH SU DUNG DPAT, GIAO PAT
VA GIAO RUNG, CHO THUE PAT VA CHO THUE
RUNG, GIA HAN SU DUNG PAT KHI HET THOI
HAN SU DUNG DAT

* Tén quy trinh: Giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir
dung dat ddi véi truong hop giao dat, cho thué dat khong dau
gid quyén st dung dat, khong dau thau lya chon nha dau tu
thuc hién du an c6 st dung dat; truong hop giao dat, cho thué
dat thong qua d4u thau lua chon nha dau tu thuc hién du an co
sir dung dat; giao dét va giao rimg; cho thué dat va cho thué
ring, gia han st dung d4t khi hét thoi han st dung dat.

* Poi twong thue hién:
- Ca nhan.
- Cong dong dan cu.

- Hp gia dinh (d¢ nghi chuyén muc dich sir dung tir dét
nong nghiép sang dat ¢ hodc tir dat phi néng nghiép khong
phai 1a dat ¢ sang dat o).

- To chirc trong nudére; to chire ton gido, to chirc ton gido
true thudc; to chire kinh té cé von du tu nuée ngoai; t6 chirc
nuwéc ngoai ¢ chire ning ngoai giao; to chire kinh té; nha dau
tw tring thau hodic t6 chirc kinh té do nha diu tw tring thiu
thanh 1ap dé thwc hién du an; Cong ty nong, lJam truong
quan 1y, sir dung (ddi v6i cac trudng hop giao dat khong thu
tién sir dung dét, cho thué dét thu tién thué dat hang nam, cho
phép chuyén muyc dich st dung dat ma nguoi st dung dat khong
phai nop tién sur dung dét, tién thué dat, cac truong hop dugc
mién toan bo tién sir dung dat, tién thué dét cho ca thoi gian thug,
trir du 4n ¢6 nhiéu hinh thire str dung dat ma trong d6 c6 dién tich
thudc truong hop Nha nude giao dat co thu tién sir dung dat hodc
cho thué dét thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué).
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* Noi tiép nhén va tra két qua: Trung tim Phyc vu hanh
chinh cong cap xa.
* Thoi gian xir ly:

- Khong qué 15 ngay ke tir ngay nhan di hd so hop I¢.

- Dbi voi cac x3 mién nui, bién gidi; dao; ving ¢ diéu
kién kinh té - xa hoi kho khan; viing c6 diéu kién kinh té - xa
hoi dac bi¢t kho khan thi thoi gian thyc hién khong qua 25
ngay.

* L& phi: Theo quy dinh ctia Luat phi va 1€ phi va cac van
ban hudng dan.

* Thanh phén ho so:

- Pdi voi giao dit, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung
dat, giao dit va giao rimg, cho thué dét va cho thu@ rirng:

= Pon theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP.

= Ty truong hop cu thé: két qua ddu gia thué rimg, du
an dau tu ddi véi khu rimg, bao cdo didu tra/danh gia hién
trang rimg, phuong 4n sir dung ting dat mat (d6i voi dat
chuyén trong laa), vin ban phé duyét du an dau tu/chap thuan
chu truong dau tu/két qua lya chon nha dau tu, GCN hodc
gidy to vé quyén sir dung dat, phuong an sir dung dat da duoc
co quan c6 thim quyén phé duyét.

- P6i vo6i gia han sir dung dat:

= Pon theo Mau sb 04 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi
dinh s6 151/2025/ND-CP.

= Mot trong cac GCN vé quyén sir dung dt, quyén so
hiru tai san gan lién voi dat hoac quyét dinh giao dat, cho
thué dat, chuyén muc dich str dung dat ciia co quan nha nudc
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¢6 tham quyén hodc vin ban cia co quan c¢6 tham quyén cho
phép gia han thoi han hoat dong cua du én dau tu.

* Trinh ty xir ly cong viéc:

- Bwée 1: Nguoi dé nghi nop hd so dén Trung tdm Phuc vu
hanh chinh cong. H6 so ¢6 thé nop ban sao kém xuét trinh ban
chinh dé kiém tra, d6i chiéu; ban chinh; ban sao cong
chimg/chtmg thuc; hodc ban sb hoa (d6i v6i hd so truc tuyén).

- Buée 2: Co quan chuyén mén vé nong nghi€p va moi
truong cap xa thuc hién céc cong viéc:

= Yéu cau Vian phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai cung cap thong tin co so dir liéu
dat dai, lap trich luc ban dd dia chinh thtra dat (461 véi hd so
day du va hop 18).

* Huéng din bd sung trich do dia chinh thira dat (noi
chua c6 ban d6 dia chinh) hodc 1am lai/bd sung hd so (néu
khong day di/hop 18).

» Ra soat, kiém tra ho so va thuc dia; kiém tra thuc dia
hién trang khu rimg (d6i v6i giao dat va giao rimg); kiém tra
phuong an sir dung tang dat mat (d6i v6i chuyén muc dich
dat chuyén trong lua).

= Chu tri, phdi hop cac co quan lién quan xéc dinh trudng
hop dugce mién tién sir dung dat, tién thué dat (néu co).

= Hoan thién hé so (gdm du thao T trinh Mau s6 25, du
thao Quyét dinh giao dat, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung
dat, giao dét va giao rimg, cho thué dét va cho thué rimg Mau sb
06 hoac du thao Quyét dinh gia han str dung d4t Mau sb 09 co
ndi dung vé gia dat, trich luc/trich do ban do dia chinh, don va
cac van ban khac) trinh Chu tich UBND cap xa.

- Buée 3: Chu tich UBND cdp xi xem xét ban hanh quyét
dinh (giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir
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dung dét, giao dat va giao ring, cho thué dat va cho thué rimg
hodc gia han st dung dat).

- Buéc 4 (Ap dung doi v6i trudong hop nguoi sit dung
dit phai ndp tién sir dung dat, tién thué dat):

= Truomg hop tinh theo bang gia dat: Co quan chuyén
mon chuyén Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai
chinh (MAu s 19) cho co quan thué. Co quan thué xac dinh
tién phai ndp va ban hanh thong bao giri ngudi sir dung dit.
Nguoi su dung dat nop tién. Co quan thué xac nhan hoan
thanh va guri thong bao két qua cho co quan chuyén mon.

= Trudng hop tinh theo gia dat cu thé: Co quan chuyén
mén to chie viée xac dinh gia dét cu thé va trinh Chu tich
UBND cép x4 ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé.
Sau d6, co quan chuyén mén chuyén Phiéu chuyén thong tin
nghia vy tai chinh (Mau s6 19) cho co quan thué. Co quan thué
xac dinh tién phai ndp va ban hanh thong bao giri nguoi sir dung
dat. Nguoi sir dung dat nop tién. Co quan thué xac nhan hoan
thanh va giri thong bao két qua cho co quan chuyén mon.

- Buéc 5: Co quan chuyén mon vé néng nghiép va m01 truong
cap xa ky GCN (trLr trtrong hop gia han khong yeu cau cap moi
GCN), chuyén ho so dén Van phong dang ky dat dai hoac Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai dé cap nhat, chinh Iy co s¢ di
liéu dét dai, ho so dia chinh. T6 chirc ban giao dat hodc ban giao
dat va ban giao rimg trén thyc dia theo Mau s6 24 va trao GCN
cho ngudi sir dung dét (trir truong hop gia han sir dung dat khi
hét thoi han str dung dét).

- Buwéc 6: Vin phong diang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian
phong diang ky dét dai cap nhat, chinh 1y co s dir liéu dit
dai ho so dija chinh; x4c nhan thay ddi thoi han st dung dat
trén GCN d cap (d6i véi truong hop gia han khong yéu cau
cap méi). Co quan chuyén mén vé 1am nghiép cap nhat, luu
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trit hd so giao rimg, cho thué rimg (d6i véi giao dat va giao
rung, cho thué dat va cho thué rung).

* Yéu céu, diéu kién thyc hién thii tuc hanh chinh:

a) Diéu kién chung ddi véi nguoi dwoc Nha nuée giao
dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat:

= Ky quy hodc céc hinh thirc bdo dam khac theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu.

* C6 nang luc tai chinh dé bao dam viéc su dung dat
theo tién d6 cta du 4n dau tu va diéu kién khéc theo quy dinh
cua phap luat c6 lién quan.

= Khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dét dai hodc ¢6
vi pham nhung da chép hanh xong quyét dinh, ban an c6 hiéu luc
phép luat cta co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi.

b) Ngoai diéu Kién chung, can thém diéu kién doi voi
mot so truwong hop cu thé:

* Chuyén muc dich sir dung dit trong lia, dit rimg
dic dung, dit rirng phong hd, dit rirng san xuit: Phai c6
van ban chip thuan ciia UBND cép tinh hodc du 4n thudc
danh myc du an phai chuyén muc dich sur dung dét cua Nghi
quyét cia Hoi dong nhan déan cép tinh thong qua trude ngay
01 thang 7 nam 2025.

= Giao dt, cho thué dat thong qua diu thau lya chon
nha dau tu: Di hoan thanh trach nhiém theo hop dong va
khong bi huy két qua tring thau.

* Cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé thuc
hién duw 4n diu tw xdy dung nha ¢ thwong mai: C6 quyén
sir dung dat & hodc dat & va dat khac; Phu hop vai quy hoach,
ké hoach st dung dat, chuong trinh, ké hoach phat trién nha
¢ cua dia phuong va khong thudc truong hop Nha nude thu
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hoi dét; Co van ban chép thuan chu truong dau tw dong thoi
chap thuan nha dau tu.

* Thue hién dong thoi thi tuc giao dit va giao rimng,
cho thué dét va cho thué rirng: Nguoi c6 thim quyén giao
dat 1a ngudi c6 thim quyén giao rimg; Ngudi c6 thim quyén
cho thué dat 13 ngudi c6 thdm quyén cho thué rimg.

¢) Yéu cu, diéu kién khi thye hién thi tuc hanh chinh
ddi v6i treong hop gia han sir dung dat:

= Ngudi sir dung dat c¢6 nhu ciu gia han sir dung dét phai
nop ho so dé nghi gia han chaAm nhét 1a 06 thang trudc khi
hét thoi han sir dung dat.

= P6i voi trudng hop dét chuyén trong ua phai chuyén sang
muc dich phi nong nghiép: UBND cép tinh quy dinh mirc nop
cu thé nhung khong thip hon 50% sb tién dugc xac dinh theo
dién tich dat chuyén trong laa phai chuyén sang muc dich phi
ndng nghiép nhéan vai gia ciia loai dat trong lua tinh theo Bang
gia dét tai thoi diém chuyén muc dich str dung dét.

* Két qua thuc hién: Quyét dinh giao dat, cho thué dit, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat, giao dit va giao rimg,
cho thué dit va cho thué rimg theo Mau s6 06 ban hanh kém
theo Nghi dinh sb 151/2025/ND-CP hoic Quyét dinh gia han
sir dung dat khi hét thoi han sir dung dat theo Mau s6 09 ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

* Co sé phap ly:

- Luat Lam nghiép s6 16/2017/QH14 ngay 15/11/2017
duoc sta doi, bd sung mat s6 didu boi Luat sd
16/2023/QH15, Luat s6 31/2024/QH]135.

- Luat Dat dai sb 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 duoc
stra d6i, bd sung mot s6 didu boi Luat sb 43/2024/QH15,
Luat sb 47/2024/QH15 va Luét sb 58/2024/QH15.
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- Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 ciia
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh Luat LAm nghiép duoc
stra d6i, bo sung boi Nghi dinh s6 91/2024/ND-CP ngay
18/7/2024 ctia Chinh phu.

- Nghi dinh s§ 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luét
Pit dai.

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ciia
Chinh phu quy dinh vé viéc thue hién thi tuc hanh chinh theo
co ché mot cira, mot cira lién thong tai BO phan Mot cira va
Cong Dich vu cong qudc gia.

- Nghi dinh s6 131/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phi
quy dinh phan dinh thAm quyén ctia chinh quyén dia phuong
02 cap trong linh vuc quan 1y nha nudc ctia B4 Nong nghiép
va Moi truong.

- Nghi dinh s6 136/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phi
quy dinh phan quyén, phan cép tham quyén trong linh vuc
nong nghiép va moi truong.

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua
Chinh phi quy dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh
quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cép trong linh
vuc dat dai.
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6. QUY TRINH: THU HOI GIAY CHUNG NHAN PA
CAP KHONG PUNG QUY DPINH CUA PHAP LUAT
PAT PAI DO NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HUU
TAI SAN GAN LIEN VOI PAT PHAT HIEN VA CAP
LAI GIAY CHUNG NHAN SAU KHI THU HOI

* Tén quy trinh: Thu hdi GCN da cip khong dung quy dinh
ctia phap luat dat dai do nguoi sir dung dat, cha sé hiru tai
san gin lién voi dat phat hién va cap lai GCN sau khi thu hoi.

* Poi twong thue hién: Ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cur.
* Noi tiép nhan va tra két qua:

- True tiép: Trung tdm phyc vu hanh chinh cong cua
UBND cap xa.

- Truwc tuyén: Nop trén Hé thong thong tin giai quyét
TTHC https://dichvucong.hochiminhcity.gov.vn. Nhan két
qua tai Trung tdm phuc vu hanh chinh cong cia UBND cép
xa hodc qua dich vu buu chinh cong ich.

* Thoi gian xir 1y:

- Thoi gian thu héi GCN di cap: Khong qua 200 gio 1am
viéc (25 ngay lam viéc) ké tir ngdy nhan du hd so hop 8.
Ddi v6i cac xa mién nui, hai déo, vung sau, vung xa, vung co
diéu kién kinh té - xa hoi kho khin hodc dic biét kho khin
thi khong qué 280 gio lam viéc (35 ngay lam viéc).

- Thoi gian thue hién ding ky, cap lai GCN sau thu hdi: Khong
qua 160 gio' 1am viée (20 ngay lam viéc) (trong do, ding ky dat
dai, tai san gin lién v6i dét 1an dau 1a khong qué 136 gio 1am viée
(17 ngay 1am viéc); cdp GCN 1a khong qua 24 gid 1am viée (03
ngay lam viéc) dbi voi truong hop thu hdi GCN da cap 1an dau).
Déi v6i cac x mién nui, hai dao, ving sau, ving xa, ving c6 diéu
kién kinh té - xa hoi kho khan hoic dic biét kho khan thi thoi gian
cap lai GCN sau thu hoi 1a khong qua 240 gio' 1am viée (30 ngay
lam viéc).
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- Luu y: Thoi gian thuc hién thu tuc khong tinh thoi gian
ctia co quan Thué x4c dinh nghia vu tai chinh vé dit dai, thoi
gian thuc hién nghia vu tai chinh ctia nguoi str dung dat, thoi
gian xem xét xir Iy d6i v6i truong hop sir dung dit co vi pham
phép luat, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét
cong khai, dang tin trén phuong tién thong tin dai chung, thoi
gian thyc hién thu tuc chia thira ké quyén su dung dét, tai san
gan lién vé6i dat d6i voi truomg hop thuc hién thi tuc cdp GCN
quyén st dung dét, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat ma
nguoi sir dung dat, chii s& hitu tai san gan lién v6i déat chét
trudce khi trao GCN.

* Phi, 1€ phi:

- Khu vie 1 (Thanh phé H Chi Minh cii): Lé phi ding
ky thay d6i sau khi cap GCN (Quyét dinh s6 52/2016/QD-
UBND); Phi tham dinh dang ky, cap GCN (Nghi quyét so
02/2023/NQ-HDND).

- Khu vue 2 (Binh Dwong cii): Lé phi ding ky thay d6i
sau khi cdp GCN (Quyét dinh sé 59/2016/QD-UBND); Phi
tham dinh dang ky, cip GCN (Nghi quyét s6 13/2020/NQ-
HDND).

- Khu vye 3 (Ba Ria - Viing Tau cii): Lé phi cap GCN
quyén sir dung dét, quyén s6 hiru nha, tai san gin lién v6i dét
(theo Nghi quyét s6 08/2025/NQ-HDND cho truc tuyén;
Nghi quyét s6 07/2024/NQ-HDPND cho truc tiép); Phi thim
dinh ho so cap GCN quyén sir dung dat (theo Nghi quyét s6
19/2020/NQ-HPND duoc sira d6i, bo sung bai Nghi quyét
s6 01/2025/NQ-HDND).

* Thanh phan ho so:

- Vin bén clia nguoi sir dung dit kién nghi vé viéc GCN

da cap khong dung quy dinh phép lut.

- Gidy chirng nhén da cip (ban gdc).
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- Vin ban vé viée dai dién theo quy dinh cua phép luat vé dan
sur (d6i voi truong hop thuc hién thong qua nguoi dai dién).

- Cac gidy to khéc theo quy dinh cua phap luét (néu cb).
* Trinh tw xir ly cong viéc:

- Budc 1: HO gia dinh, c4 nhan, cong déng dan cu chuén
bi va ndp ho so (truc tiép tai Trung tdm phuc vu hanh chinh
cong cia UBND cép xd hoic truc tuyén trén Cong dich vu
cong https://dichvucong.hochiminhcity.gov.vn).

- Budc 2: Trung tam phuc vu hanh chinh cong cua UBND
cap xa kiém tra, tiép nhén, scan quét va luan chuyén ho so.
Néu ho so chua dy du/hop 18, huéng dan bd sung hodc tir
chéi tiép nhan va 1ap phiéu. Néu ho so day du/hop 18, 1ap
Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua, scan ho so va chuyén
cho cong churc cua Phong Tai nguyén va Méi truong.

- Buée 3: Cong chirc co quan quan 1y dat dai cip xa thong
bao cho Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai cung cip hd
so Iwu cap GCN.

- Budc 4: Vién chtrc, nguoi lao dong cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai cung cap ho so cap GCN dén co quan
quan 1y dét dai cap xa.

- Buée 5: Cong chirc co quan quan ly dat dai cip xi thu
1y va dé xuat giai quyét ho so: Kiém tra noi dung kién nghi,
xéc dinh lai thong tin, tong hop, hoan thién hd so, 1ap to trinh
va dy thao két qua (van ban thong tin tham tra néu GCN dung
hodc quyét dinh thu hdi néu GCN khong dung).

- Buéde 6: Lanh dao co quan quan ly dat dai cap xa xem
xét va ky trinh ho so dé trinh UBND cap xa.

- Budc 7 (ap dung cho hd so truc tuyén): Cong chirc co
quan quan 1y dat dai cap x4 tiép nhan ban gbc GCN va ban
chinh ho so tir nguoi sir dung dét.
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- Buéc 8 (4p dung cho hd so truc tuyén): Lanh dao co
quan quan ly dat dai cip xa xem xét va ky trinh hd so lai.

- Buée 9: Linh dao UBND cép xa ky duyét ho so: Ky vin
ban thong tin két qua thAm tra (néu GCN ding) hoic ky quyét
dinh thu héi GCN d3 cp (néu GCN khong dung).

- Bwéc 10: Vin thu Van phong UBND cép x4 cho sd, dong
dAu, phat hanh ho so. Néu quyét dinh thu hdi duoc ky, chuyén
hé so dén co quan quan 1y dét dai cip xa dé thuc hién cép lai
GCN sau thu héi (viée cdp lai thuc hién theo thu tuc diang ky dat
dai, cap GCN lan dau).

- Budce 11: Trung tdm phuc vu hanh chinh cong cua
UBND cap x4 tra két qua cho nguoi st dung dat.

* Yéu cau, diéu kién thwe hi¢n thi tuc hanh chinh:
(Khong co phﬁn riéng biét "Yeéu cau, diéu kién thuc hién"
trong ngudn nay. Didu kién implicit 12 GCN di cap khong
dung quy dinh cua phap luat dat dai do nguoi sir dung dit,
chu s hitu tai san gan lién véi dat phat hién).

* Két qua thuc hién:

- Vin ban thong tin két qua tham tra ndi dung kién nghi (néu
GCN duoc cip dung quy dinh phép luat dat dai).

- Quyét dinh thu héi GCN di cdp (néu GCN duoc cép
khong dung quy dinh phép luat dat dai).

* Co so phap ly:

- Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 duogc
stra doi, b6 sung mot sé diu boi Luat sd 43/2024/QH15,
Luat s6 47/2024/QH15 va Luat sé 58/2024/QH15.

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai.

- Nghi dinh 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh
phu quy dinh vé viéc thuc hién thi tuc hanh chinh theo co
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ché mot ctra, mot cura lién thong tai B phan Mot ctra va
Cong Dich vu cong quéc gia.

- Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua
Chinh pha quy dinh vé phin dinh thim quyén cta chinh
quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phan cép trong linh
vuc dat dai.

- Quyét dinh s6 52/2016/QD-UBND ngay 10/12/2016 caa
UBND Thanh phé (vé 1 phi).

- Nghi quyét s6 02/2023/NQ-HPND ngay 18/4/2023 cua
Hoi dong nhan dan Thanh phd (vé phi tham dinh).

- Quyét dinh s6 59/2016/QD-UBND ngay 20/12/2016 ciia
UBND tinh Binh Duong (vé 18 phi).

- Nghi quyét s6 13/2020/NQ-HPND ngay 10/12/2020 caa
Hoi dong nhan dan tinh Binh Dwong (vé phi tham dinh).

- Nghi quyét s6 08/2025/NQ-HPND ngay 23/6/2025 ctia Hoi
ddng nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau (v& 1¢ phi truc tuyén).

- Nghi quyét s6 07/2024/NQ-HDND ngay 17/7/2024 cia Hoi
dong nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau (vé 18 phi truc tiép).

- Nghi quyét s6 19/2020/NQ-HPND ngay 13/12/2020 caa
Hoi dong nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau (vé phi tham
dinh) va Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDND ngay 27/3/2025
(stra d6i, b6 sung).
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7. QUY TRINH: XAC PINH LAI DIEN TiCH PAT O
CUA HO GIA PINH, CA NHAN PA PUQC CAP GIAY
CHUNG NHAN TRUOC NGAY 01 THANG 7 NAM 2004

* Tén quy trinh: Xac dinh lai dién tich dat & cuahd gia dinh,
c4 nhan da dugc cap GCN trude ngay 01 thang 7 nim 2004.
* Poi twgng thue hién: Ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cur.
* Noi tiép nhan va tra két qua:

- True tiép: Nop va nhan két qua hd so tai Bo phan mét cua.

- True tuyén: Nop truc tuyén trén Hé thong thong tin giai
quyét TTHC https://dichvucong.hochiminhcity.gov.vn. Nhan két
qua tai B phan mdt ctra hodc qua dich vu buu chinh cong ich.

* Thoi gian xir ly: Khong quéa 160 gio lam viéc (20 ngay
1am viéc) ké tir ngay nhan du ho so hop 1é.

- Luu y: Thoi gian thuc hién tha tuc khong tinh thoi gian cua co
quan Thué x4c dinh nghia vy tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién
nghia vu tai chinh ctia nguoi sir dung dét, thoi gian xem xét xir Iy
ddi véi truong hop sir dung dat c6 vi pham phép luat, thoi gian trung
cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai, ding tin trén phuong
tién thong tin dai chung, thot gian thuc hién thu tuc chia thtra ké
quyén str dung dét, tai san gin lién véi dat di vi truong hop thuc
hién thi1 tuc cAp GCN quyén sir dung dét, quyén so hitu tai san gan
lién v6i dat ma nguoi str dung dat, chu s¢ hiru tai san gan lién voi
dét chét trude khi trao GCN.

* Phi, 1€ phi: Tuong tu Quy trinh 3.
* Thanh phén ho so:

- Pon ding ky bién dong dit dai, tai san gin lién véi
dat (Mau sb 18).

- GCN di cap trude ngay 01/7/2004 (ban goc).
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- Mot trong cac loai gidy to quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,
5,6 va 7 Diéu 137 cua Luat Dat dai ma khong thudc quy dinh
tai khoan 4 Diéu 137 cua Luat nay.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan
sur (d61 v6i treong hop thuc hién thong qua nguoi dai dién).

- Cac gidy to khéc theo quy dinh cta phap luat (néu co).
* Trinh tu xir ly cong viéc:

- Bwére 1: HO gia dinh, c4 nhan, cOng déng dan cu chuén bi
va ndp ho so (truc tiép tai BO phan mot ctra hodc tryc tuyén).

- Buéc 2: BO phan mot cia kiém tra, tiép nhan va scan
quét hd so. Néu chua ddy du, tra hd so kém Phiéu yéu cau bd
sung; néu d'?ly du, cép Giéy tiép nhéan hd so va hen tra két
qua, scan ho so. Thong bao cho Vin phong dang ky dat dai
cung cap hd so cap GCN di cap lan dau.

- Buéce 3: Vién chuc, nguodi lao dong ctia Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai cung cip ho so cdp GCN lan dau dén
Co quan c6 chirc ning quéan ly dat dai cap xa.

- Buéc 4: Cong chirc Co quan c6 chtic niang quan ly dat
dai cap x4 thu Iy va dé xuat giai quyét ho so: Kiém tra hd so
c€'1p GCN trudce day, xac dinh du diéu kién xac dinh lai dién
tich dat &, téng hop, hoan thi¢n hd so, 1ap to trinh va dy thao
két qua (vin ban tra hoic GCN).

- Bwéc 5: Lanh dao Co quan c6 chirc ning quan ly dat dai
cap xa xem xét va ky duyét ho so trinh Cha tich UBND cép
xa.

- Buéde 6: Cong chirc Co quan cé chirc nang quan ly dat
dai cAp xa phat hanh vin ban tra (néu khong du diéu kién)
hodc giri thong tin vé viéc ndp ban gdc GCN, ban chinh hd
so va nop phi, 1& phi (néu du diéu kién).
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(Thoi gian tam dimg quy trinh chd co quan Thué xéac dinh

va thong bao nghia vu tai chinh, va ngudi str dung dét ndp tién).

- Bwéc 12: BO phan mot ctra tiép nhan ban géc GCN, ban

chinh hd so, chimg tir ndp phi, 1& phi va chuyén cho cong
chtrc Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap xa.

- Buéde 13: Cong chirc Co quan c6 chirc ning quan ly dat
dai cap xa hoan thién hd so, kiém tra ddi chiéu, trinh Cha
tich UBND cép xA.

- Buée 15: Chu tich UBND cép xi ky GCN.

- Buée 16: Cong chirc Co quan c6 chirc ning quan 1y dat
dai cap xa cho s GCN.

- Buéde 17: Van thu Van phong UBND cép xi dong dau
GCN, chuyén két qua vé Co quan c6 chirc ning quéan ly dat
dai cap xa (dé chuyén hd so dén Vin phong diang ky dat dai
cap nhat) va vé Bo phan Tiép nhan va Tra két qua cia UBND
cép xa.

- Bude 18: B phan mét cira tra két qua cho nguoi sir dung dat.
* Két qua thuce hién: GCN di duoc xac dinh lai dién tich
dat 6.

* Co so phap ly:

- Luat Dét dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 duogc
stra d6i, bd sung mot sb didu boi Luat sb 43/2024/QH15,
Luét s6 47/2024/QH15 va Luat s6 58/2024/QH15.

- Cac Nghi dinh va Quyét dinh, Nghi quyét lién quan dén
phi, 1€ phi tuong tu Quy trinh 3.
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8. QUY TRINH: PIEU CHINH QUYET PINH GIAO
PAT, CHO THUE PAT, CHO PHEP CHUYEN MUC
PICH SU DUNG PAT DO SAI SOT VE RANH GIOI,
VI TRI, DIEN TiCH, MUC PiCH SU DUNG GIUA
BAN PO QUY HOACH, BAN PO DIA CHINH,
QUYET PINH GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHO
PHEP CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT VA SO
LIEU BAN GIAO PAT TREN THU'C PIA

* Tén quy trinh: Diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat do sai sét vé ranh
gidi, vi tri, dién tich, myc dich st dung giita ban d6 quy
hoach, ban do dia chinh, quyét dinh giao dét, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung dit va sé liéu ban giao
dét trén thuc dia.

* Poi twgng thure hi¢n:
- H¢ gia dinh.
- Ca nhan.

- T6 chirc trong nwére, to chire ton gizo, to chirc ton gido
true thudc to chirc kinh té cé6 von dau tw nwée ngoai, to
chitc nwéc ngoai cé chirc ning ngoai giao (ddi véi cac
truong hop giao dat khong thu tién str dung dat, cho thué dat
thu tién thué dat hang nam, cho phép chuyén muc dich s
dung dat ma nguoi sir dung dat khong phai ndp tién sir dung
dat, tién thué dat, cac truong hop duge mién toan bo tién sir
dung dét, tién thué dét cho ca thoi gian thugé, trir du 4n c6
nhiéu hinh thirc str dung dat ma trong d6 c6 dién tich thudc
truong hop Nha nude giao dat cé thu tién st dung dét hodc
cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué).

* Noi tiép nhén va tra két qua: Trung tdm phyc vu hanh
chinh cong cap xa.
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* Thoi gian xir 1y:
- Khéng qua 07 ngay ké tir ngay nhan da hd so hop 1é.
- Péi véi cac x3 mién nui, bién gi61; dao; vung co diéu kién
kinh té - x hoi kho khan; ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic
bi¢t kho khan thi thoi gian thue hién khong qua 25 ngay.

* Lé phi: Theo quy dinh ctia Ludt phi va 1€ phi va cac van
ban huéng dan.

* Thanh phan ho so:

- Pon theo MAu s6 03 tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi
dinh s6 151/2025/ND-CP.

* Trinh tw x& ly cong viéc:

- Buée 1: Nguoi dé nghi nop hd so dén Trung tdm Phuc
vu hanh chinh cong. HO so ¢6 thé nop ban sao kém xuét trinh
ban chinh dé kiém tra, dbi chiéu; ban chinh; ban sao cong
chtng/chimg thuc; hodc ban s6 hoa (ddi vdi hd so truc
tuyén).

- Buéde 2: Co quan chuyén moén vé ndng nghiép va moi
truong cap xa thyc hién cac cong viéc:

» Ra soat, ki€m tra ho so va thuc dia.

= Chu tri, phéi hop céc co quan lién quan xac dinh truong
hop duge mién tién st dung dat, tién thué dat (néu co).

* Hoan thién ho so (gém du thao To trinh Mau sé 25,
du thao Quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué
dat, cho phép chuyén muyc dich sir dung dét theo Mau s6 08,
trich luc/trich do ban dd dia chinh thira dat, don va cac van
ban khac) trinh Chu tich UBND cép x4.



32

- Buée 3: Chu tich UBND cap xi xem xét ban hanh quyét
dinh diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dat.

- Buéc 4 (Ap dung doi v6i trudong hep nguoi sit dung
dit phai ndp tién sir dung dit, tién thué dat):

= Truong hop tinh theo bang gia dit: Co quan chuyén
moén chuyén Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai
chinh (M&u s6 19) cho co quan thué. Co quan thué xac dinh tién
phéi ndp bd sung hodc duge hoan tra va ban hanh thong béo g
nguoi sir dung dat. Nguoi sir dung dat ndp bod sung hodc dugc
hoan tra tién. Co quan thué giri vin ban théng bao hoan thanh
vi¢éc ndp bd sung hodc hoan tra cho co quan chuyén mon.

» Truomg hop tinh theo gia dat cu thé: Co quan
chuyén mén t6 chic viée xac dinh gia dat cy thé va trinh Cha
tich UBND cip xa ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu
thé. Sau d6, co quan chuyén mén chuyén Phiéu chuyén thong
tin nghia vu tai chinh (Mau s 19) cho co quan thué. Co quan
thué xé4c dinh tién phai nop bd sung hodc dugc hoan tra va
ban hanh thong bao giri nguoi sit dung dat. Ngudi st dung
dat nop bo sung hodc duge hoan tra tién. Co quan thué gui
van ban thong bao hoan thanh viéc nop bd sung hodc hoan
trd cho co quan chuyén mon.

- Buwéc 5: Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi
truong cap xa ky GCN, chuyén ho so dén Vian phong ding
ky dét dai hodc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai dé cap
nhat, chinh 1y co s& dir liéu dét dai, ho so dia chinh. Png
thoi, to chie ban giao dét trén thuc dia theo Mau sb 24 va
trao GCN cho ngudi st dung dat.

- Buée 6: Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai cap nhat, chinh 1y co s& dir liéu dat
dai ho so dia chinh.
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* Yéu cau, diéu kién thyc hi¢n thii tuc hanh chinh:

- Ap dung véi trudng hop st dung dat da co quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dét.

- C6 sai sot vé ranh gi61, vi tri, dién tich, muc dich st dung
giita ban dd quy hoach, ban d dia chinh, quyét dinh giao dat,
cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dét va sb
li¢u ban giao dét trén thuc dia.

* Két qua thwe hién: Quyét dinh diéu chinh quyét dinh
giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat theo Mau s6 08 ban hanh kém theo Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP.

* Co sé phap ly:
- Luat Dat dai sd 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 duoc

stra doi, bo sung mot sé diu boi Luat sd 43/2024/QH15,
Luat sb 47/2024/QH15 va Luat sb 58/2024/QH15.

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cta Luat Dat dai.

- Nghi dinh 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh
phu quy dinh vé viéc thuc hién thi tuc hanh chinh theo co
ché mot ctra, mot cura lién thong tai B phan Mot ctra va
Cong Dich vu cong qudc gia.

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua
Chinh pha quy dinh vé phan dinh thim quyén cta chinh
quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cép trong linh
vuc dat dai.
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9. QUY TRINH: PIEU CHINH QUYET DINH GIAO
PAT, CHO THUE PAT, CHO PHEP CHUYEN MUC
PiCH SU DUNG PAT DO THAY POI CAN CU QUYET
DINH GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHO PHEP
CHUYEN MUC PiCH SU DUNG DAT; PIEU CHINH
THOT HAN SU DUNG PAT CUA DU AN PAU TU
* Tén quy trinh: Diéu chinh quyét dinh giao déf[, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich st dung dt do thay d6i can cir quyét
dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat; diéu chinh thoi han st dung d4t cia du 4n dau tu.

* Poi twong thue hién:

- Ca nhan.

- H) gia dinh (ddi v6i truong hop diéu chinh quyét dinh
cho phép chuyén muc dich dit sang dat &).

- Té chitc trong nwéc, td chirc ton gido, td chirc ton gido
true thudc, to chire kinh té c¢6 von diu tw nuéc ngoai, to
chirc nwéc ngoai ¢6 chirc ning ngoai giao (ddi voi cac
truong hop giao dat khong thu tién st dung dét, cho thué dét
thu tién thué dat hang nam, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat ma nguoi sir dung dat khong phai ndp tién sir dung
dat, tién thué dat, cac truong hop dugc mién toan bo tién sir
dung dét, tién thué dat cho ca thoi gian thué, trir du an co
nhiéu hinh thuc st dung dat ma trong do c6 dién tich thudc
truong hop Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc
cho thué dit thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thugé).
* Noi tiép nhan va tra két qua: Trung tim phuc vu hanh
chinh cong cap xa.

* Thoi gian xir ly:

- Truong hop dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dét, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat: Khong qua
05 ngay ké tir ngdy nhan da ho so hop 1&. Pdi voi cac xa
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mién nui, bién gidi; dao; ving ¢ diéu kién kinh té - xa hoi
khé khin; ving co diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho
khan thi thoi gian thuc hién khong qua 15 ngay.

- Trudng hop dé nghi diéu chinh thoi han sir dung dat cia dy
an dau tu: Khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan du hd so hop 18.
Déi véi cac xa mién ndii, bién gidi; dao; ving c6 diéu kién kinh
t& - xa hoi kho khan; ving c¢6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét
kho khan thi thoi gian thye hién khong qué 25 ngay.

* Lé phi: Theo quy dinh cta Ludt phi va 1€ phi va cac van
ban huéng dan.
* Thanh phén ho so:

- Ho so' @@ nghi diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué
dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dat:

» Pon theo Mau sb 03 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi
dinh sb 151/2025/ND-CP.

* Vin ban ciia co’ quan nha nwée ¢6 thim quyén co
noi dung lam thay d6i can cir quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai cac
khoan 1,2, 3, 4 va 5 Diéu 116 Luat Dét dai.

- Ho so dé nghi diéu chinh thoi han sir dung dét cia du
an dau tu:
= Pon dé nghi diéu chinh thoi han sir dung dit ciia
du an dAu tu theo Mau s6 12 ban hanh kém theo Nghi dinh
151/2025/ND-CP.

= Vin ban ciia co’ quan cé thim quyén cho phép thay
ddi thoi han hoat dong cua dy an dau tu theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu.

= Mot trong cac gidy to sau day: GCN quyén st dung
dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat (1a ching thu phap
ly dé Nha nudc xac nhan quyén hop phap), hodc cac loai
GCN da cip trude ngay Luat Dat dai c6 hiéu luc thi hanh,
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hodc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dit, quyét dinh
cho phép chuyén muc dich sir dung dat ciia co quan nha nudc
c¢6 thAm quyén theo quy dinh cta phap luat vé dit dai qua cac
thoi ky.

* Trinh ty xir ly cong viéc:

- Bwée 1: Nguoi dé nghi nop hd so dén Trung tdm Phuc vu
hanh chinh céng. Ho so c6 thé ndp ban sao kém xuét trinh ban
chinh dé kiém tra, d6i chiéu; ban chinh; ban sao cong
ching/ching thyc; hodc ban s6 hoa (déi v6i ho so truc tuyén).

- Buwéc 2: Co quan chuyén moén vé nong nghiép va moi
truong cap x4 thyc hién céc cong viée:

= Yéu cau Vian phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh
Vin phong Piang ky dat dai cung cip thong tin co so dit lidu
dat dai, lap trich luc ban dd dia chinh thtra dat (461 véi hd so
day du va hop 18).

* Huéng din bd sung trich do dia chinh thira dat (noi
chua c6 ban d6 dia chinh) hodc 1am lai/bd sung hd so (néu
khong day du/hop 18).

» Ra soat, kiém tra hd so va thuc dia.

= Chu tri, phdi hop cac co quan lién quan xac dinh truong
hop dugce mién tién sir dung dat, tién thué dat (néu co).

» Hoan thién hd so (gém du thao to trinh Mau s6 25, du thao
quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dt, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich str dung d4t Mau sb 08 hoic dy thao quyét dinh
diéu chinh thoi han st dung dat ctia du an dau tu Mau s6 27 ¢6
ndi dung vé gia dat, trich luc/trich do ban do dia chinh, don va
cac van ban khac) trinh Chu tich UBND cap xa.

- Burée 3: Chu tich UBND cap xa xem xét ban hanh Quyét
dinh diéu chinh quyét dinh giao dt, cho thué dét, cho phép
chuyén muyc dich str dung dat hoic Quyét dinh diéu chinh
thoi han st dung dét cua du 4n dau tu.
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- Buée 4 (Ap dung ddi véi trwdmg hop ngudi sit dung

dit phai ndp tién sir dung dit, tién thué dat):

= Truomg hop tinh theo bang gia dat: Co quan chuyén
mon chuyén Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai
chinh (MAu s 19) cho co quan thué. Co quan thué xac dinh
tién phai ndp va ban hanh thong bao giri ngudi sir dung dit.
Ngudi sir dung dat ndp tién. Co quan thué xac nhén hoan
thanh va gtri thong bao két qua cho co quan chuyén mén.

= Truong hop tinh theo gia dét cu thé: Co quan chuyén
moén to chire viée xac dinh gia dét cu thé va trinh Chi tich UBND
cép x4 ban hanh Quyét dinh phé duyét gia dat cu thé. Sau do, co
quan chuyén mén chuyén Phiéu chuyén thong tin nghia vu tai
chinh (M&u s6 19) cho co quan thué. Co quan thué xac dinh tién
phéi ndp va ban hanh thong bao giri nguoi sir dung dat. Nguoi
str dung dat nop tién. Co quan thué x4c nhan hoan thanh va gui
théng bao két qua cho co quan chuyén mon.

- Buwée 5: Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi
truong cap xi ky GCN, chuyén ho so dén Vian phong ding
ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai dé cap
nhat, chinh 1y co s¢ dir liéu dat dai, hd so dia chinh. Dong
thoi, t6 chuc ban giao dét trén thuc dia theo Mau sb 24 va
trao GCN cho ngudi sir dung dét.

- Buwéc 6: Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian
phong diang ky dat dai cap nhat, chinh 1y co s& dir liéu dat
dai ho so dia chinh.

* Yéu ciu, diéu kién thue hién thii tuc hanh chinh:

a) Piéu kién d6i v6i trwong hop diéu chinh quyét dinh giao

dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dt:
= Dang sir dung dat di c6 quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.
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= Thay d6i can ctr dé ban hanh quyét dinh giao dét, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai
cac khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Diéu 116 Luat Dét dai.

b) Piéu kién dbi véi trwomg hop dé nghi diéu chinh
thoi han sir dung dit doi véi du an diu tw c6 sir dung dat
khi chwa hét thoi han sit dung dat:

= Phu hop véi quy hoach st dung dat cip huyén.

= C6 vin ban dé nghi diéu chinh thoi han str dung dat
cua dy 4n dau tu.

» D3 hoan thanh nghia vy tai chinh vé dat dai ddi voi
Nha nudce theo quy dinh ctua phép luét.

= Khong thudc trudng hop thu hoi dat do vi pham phap
luat vé dat dai quy dinh tai Diéu 81 cta Luat nay.

= C6 van ban cua co quan c6 thim quyén vé viée diéu
chinh du an dau tu theo quy dinh ctia phap luat ma cé thay
ddi thoi han hoat dong cua du 4n dau tu.

= Dap tmg cac diéu kién vé moi trudng theo quy dinh
ctia phap luét vé bao vé méi trudng.
* Két qua thue hién: Quyét dinh diéu chinh quyét dinh
giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat theo Mau s6 08 ban hanh kém theo Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP hoidc Quyét dinh diéu chinh thoi han sir

dung dit cia dy an dau tw theo Mau s6 27 ban hanh kém
theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP.

* Co s6 phap ly:

- Luat Dat dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 duoc
stra doi, b6 sung mot sé diéu boi Luat sd 43/2024/QH15,
Luat s6 47/2024/QH15 va Luat s6 58/2024/QH15.

- Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Luat Dat dai.
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- Nghi dinh 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh
phu quy dinh vé viéc thuc hién thi tuc hanh chinh theo co
ché mot cira, mot cua lién thong tai B phan Mot cua va
Cong Dich vu cong qudc gia.

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh
phti quy dinh vé phan dinh thAm quyén cua chinh quyén dia
phuong 02 cap, phan quyén, phan cip trong linh virc dét dai.
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10. QUY TRINH: PINH CHINH GIAY CHUNG NHAN
PA CAP LAN PAU CO SAI SOT

* Tén quy trinh: Dinh chinh Gidy ching nhan da cép lan
dau co sai sot.

* P6i tugng thure hién: Ho gia dinh, ¢4 nhan, cong dong dan cur.
* Noi tiép nhan va tra két qua:

- True tiép: Nop hd so tai Trung tim phuc vu Hanh chinh
cong.

- True tuyén: Nop truc tuyén trén Hé thong thong tin giai
quyét TTHC https://dichvucong.hochiminhcity.gov.vn. Nhan két
qua tai Trung tim phuc vu Hanh chinh cong cia UBND cap xa
hoac qua dich vu buu chinh cong ich.

* Thoi gian xir ly:

- Khong qua 64 gio 1am viéce (08 ngay lam viéc) ké tir
ngay nhan da ho so hop 18.

-Péi voi cac xa mién nui, hai ddo, ving sau, ving xa, ving
c6 diéu kién kinh té - x hoi kho khan hodc dic biét kho khin
thi thoi gian thuc hién khong qué 144 gio lam viée (18 ngay
lam viéc).

- Luu y: Thoi gian thue hién thu tuc khong tinh thoi gian ctia
co quan Thué xac dinh nghia vy tai chinh ve dat dai, thoi gian
thue hién nghia vy tai chinh ctia nguoi su dung dat, thoi gian xem
xét xtr Iy ddi voi truong hop sir dung dét c¢6 vi pham phép luét,
thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai, dang
tin trén phuong tién thong tin dai chiing, thoi gian thue hién thu
tuc chia thira ké quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat dbi
v6i truong hop thuc hién tha tuc cdp GCN quyén sir dung dat,
quyén sé hitu tai san gin lién voi dat ma ngudi str dung dat, ch
s& hitu tai san gan lién véi dat chét trude khi trao GCN.

* Phi, 1€ phi: Tuong tu Quy trinh 3.
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* Thanh phan ho so:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi
dit (Mau s6 18).

- GCN di cép (ban gbe).

- Gidy to chirng minh sai sét théng tin cua nguoi dugc
cip GCN hoic thira dat, tai san gin lién v6i dt so voi thong
tin trén GCN d cap.

- Cac gidy to khéc theo quy dinh cua phap luét (néu cb).

* Trinh tw x ly cong viéc:

- Bude 1: Ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu chuan
bi va ndp hd so (truc tiép tai Trung tAm phuc vu Hanh chinh
cong hodc truc tuyén).

- Buée 2: Bo phan Tiép nhan va Tra két qua cia UBND
cap xd noi c6 dat kiém tra, tiép nhén, scan quét va luan
chuyén ho so. Néu chua day du, tra hd so kém Phiéu yéu cau
bd sung; néu day du, cap Gidy tiép nhan ho so va hen tra két
qua, scan ho so va chuyén cho vién chirc/ngudi lao dong thuc
hién thu tuc.

- Bude 3: Cong chirc co quan ¢6 chirc ning quan 1y dat
dai cap xa thong bao cho Chi nhanh Vin phong Ping ky dat
dai cung cip ho so luu cap GCN lan dau.

- Budc 4: Vién chtrc, nguoi lao dong cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai cung cap ho so cap GCN dén co quan
c6 chirc nang quan 1y dat dai cép xa.

- Bude 5: Cong chirc co quan ¢6 chirc ning quan 1y dat
dai cp xa thu 1y va dé xuat giai quyét ho so: Kiém tra ho so,
1ap bién ban két luan vé ndi dung va nguyén nhén sai sot, cap
nhat thong tin, téng hop, hoan thién hd so, lap to trinh va du
thao két qua (van ban tra hodc GCN).



42

- Buée 6: Lanh dao co quan c6 chirc ning quan 1y dt dai cap
x4 xem xét va ky trinh hd so: Ky duyét du thao vin ban tra (néu
chua du diéu kién) hodc ky duyét to trinh va du thao GCN, vén
ban gtri co quan thué (néu da diéu kién).

- Bwéc 7: Lanh dao UBND cép x3 ky duyét hd so: Ky van
ban tra (néu chwa du diéu kién) hodc ky GCN (néu du diéu
kién).

- Bude 8: Cong chirc co quan c¢é chirc ning quan 1y dat
dai cap xa cho s GCN.

- Bue 9: Vin phong UBND cép xa dong ddu GCN, chuyén
két qua vé Co quan co chiic ning quan Iy dat dai cap xa (dé
chuyén ho so dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai lap, cap
nhét vao hd so dia chinh, co sé dit liéu dit dai) va vé Bo phan
Tiép nhan va Tra két qua cia UBND cap xa.

- Bude 10: Bo phan Tiép nhan va Tra két qua cia UBND
cap x4 tra két qua cho nguoi str dung dat.

* Yéu cau, diéu kién thwe hi¢n thi tuc hanh chinh:
(Khong co phﬁn riéng biét "Yéu cau, diéu kién thyuc hién"
trong ngudn nay. Diéu kién implicit 14 GCN da cap lan dau
co sai sot).

* Két qua thuc hién: GCN da dwoc dinh chinh.

* Co sé phap ly:

- Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 dugc
stra doi, bo sung mot sé diu boi Luat sd 43/2024/QH15,
Luat s6 47/2024/QH15 va Luat sd 58/2024/QH15.

- Cac Nghi dinh va Quyét dinh, Nghi quyét lién quan dén
phi, 1€ phi tuong tu Quy trinh 3.
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11. QUY TRINH: PANG KY PAT DAL, TAI SAN GAN
LIEN VOI PAT, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN
SU DUNG PAT, QUYEN SO HU'U TAI SAN GAN
LIEN VOI PAT LAN PAU POI VOI TO CHUC PANG
SU DUNG PAT

* Tén quy trinh: Dang ky dat dai, tai san gan lién voi dét, cap
GCN quyén str dung dét, quyén s hitu tai san gan lién voi dat
1an dau ddi véi to chuc dang sir dung dat.

* Poi twong thue hién: To6 chirc dang sir dung dit.

* Noi tiép nhan va tra két qua: Trung tdm Phuc vu hanh
chinh cong cap x3 hodc Van phong dang ky dat dai.
* Thoi gian xir ly:

- Pang ky dat dai, tai san gan lién voi dét 1an dau: Khong
qua 17 ngay lam viée. i v6i cac xa mién ndi, hai ddo, ving
sdu, vung xa, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan
hodc dac biét kho khan thi thoi gian thye hién khong qua 27
ngay lam viéc.

- Pang ky dét dai, tai san gin lién véi dat, cdp GCN lan
dau: Khong qua 20 ngay lam viée (trong d6 ding ky dat dai,
tai san gan lién voi dat lan dau la khong qua 17 ngay lam
viéc; cip GCN lan dau 1a khong qua 03 ngay lam viéc). Doi
v6i cac x3 mién nui, hai dao, ving sau, ving xa, ving ¢ diéu
kién kinh té - xa hoi khé khin hoic dic biét khé khan thi thoi
gian thuc hién khong qua 30 ngay lam viéc.

* L€ phi: Theo quy dinh ctia Luat phi va 1¢ phi va cac van
ban huéng dan.

* Thanh phin ho so:

- Pon ding ky dat dai, tai san gin lién véi dat theo Mau
s0 15 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.
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- Mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 137, khoan
4, khoan 5 Diéu 148, khoan 4, khoan 5 Diéu 149 Luat Dat
dai (néu co).

- So dd hodc ban trich luc ban dd dia chinh hodc méanh
trich do ban db dia chinh thira dit (néu co).

- Béo cdo két qua ra soat hi¢n trang sir dung dét theo
Mau s6 15d ban hanh kém theo Nghi dinh s 151/2025/ND-
CP.

- Quyét dinh vi tri dong quan hodc vin ban giao co s nha
dat hodc dia diém cong trinh quéc phong, an ninh duoc cp
c¢6 tham quyén phé duyét cho don vi quan doi, don vi cong
an, don vi su nghi¢p cong 1ap thudc Quan doi nhan dan, Cong
an nhan dan; doanh nghiép nha nudc do B Quéc phong, B
Cong an duoc giao quan 1y, st dung dat, cong trinh gan lién
voi dat.

- HO so thiét ké xay dyng cong trinh di dugc co quan
chuyén mén vé xay dyng tham dinh hodc di ¢ van ban chap
thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh,
cong trinh x4y dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung
(d6i véi truong hop chimg nhan quyén so hitu cong trinh xay
dung trén dat nong nghiép ma chi s¢ hitu cong trinh khong
c6 mot trong céc loai gidy to quy dinh tai Didu 149 Luat Dt
dai hoic cong trinh dugc mién gidy phép xay dung theo quy
dinh cta phép luat vé xay dung).

- Chig tir thyc hién nghia vu tai chinh, gidy to lién quan
dén viéc mién, giam nghia vu tai chinh vé dét dai, tai san gin
lién voi dat (néu co).

- Vin ban thoa thuan vé viéc cap chung mot GCN (dbi véi
truong hop c6 nhiéu nguoi chung quyén sir dung dat, chung
quyén sé hitu tai san gan lién voi dat).
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- Vian ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan
sur (ddi v6i trudng hop thyc hién thong qua ngudi dai dién).

* Trinh ty xir ly cong viéc:

- Bwée 1: Nguoi yéu cau ding ky ndp hd so dén Trung
tam Phuc vu hanh chinh c¢éng hodc Vin phong ding ky dat
dai. Ngudi yéu cau dang ky c6 thé lua chon ndp ban sao gidy
t& va xudt trinh ban chinh dé kiém tra, ddi chiéu; hodc nop
ban chinh gidy t&; hodc ndp ban sao cong chimg/ching thuc.
Truong hop ndp truc tuyén, hd so phai duoc s6 hoa tir ban
chinh hodc ban sao cong chirng/ching thuc.

- Buée 2: Co quan tiép nhan ho so kiém tra tinh day du
ctia thanh phan ho so va cip Gidy tiép nhan ho so va hen tra
két qua. Trudng hop chua diy du, tra hd so kém Phiéu yéu
cau bo sung. Chuyén hd so dén UBND cap x4 noi ¢ dat.

- Buéde 3: UBND cép x4 noi c6 dit kiém tra thuc té sir
dung dat cda t6 churc, x4c dinh ranh gidi cu thé cua thua dat
va thuc hién cac cong vi¢c sau:

= Chu tich UBND cép x4 quyét dinh hinh thtc str dung
dat theo Mau s6 20 (d6i voi truong hop sir dung dat theo hinh
thirc quy dinh tai Diéu 118 va khoan 3 Piéu 120 Luat Dat dai
hoidc truong hop quy dinh tai Diéu 119 va khoan 2 Piéu 120
Luat Dat dai ma dugc mién toan b tién sir dung dat, tién
thué dat).

= Chi dao giri Phiéu chuyén thong tin dé x4c dinh nghia
vu tai chinh vé dit dai (Mau s6 19) dén co quan thué (d6i voi
truong hop phai thuc hi¢n nghia vu tai chinh).

= Cip GCN quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién voi dat sau khi nhan dugc thong bao cua co quan thué
vé viéc hoan thanh nghia vy tai chinh.
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= Chi dao chuyén hd so kém ban sao GCN da cap dén
Vin phong ding ky dat dai dé 1ap, cap nhat, chinh 1y hd so
dia chinh, co so dit liéu dét dai.

» D6i v6i trudng hop str dung dat theo hinh thirc quy
dinh tai Diéu 119, khoan 2 Diéu 120 Luat Dat dai ma khong
thudc truong hop duoc mién toan b tién sir dung dét, tién
thué dat cho ca thoi han thué thi chuyén hd so dén S¢ Nong
nghi¢p va Moi truong.

- Buéc 4 (ap dung khi ho so dwge chuyén 1én Sé Nong
nghiép va Moi trwong): S& Nong nghi¢p va Mdi trudong
thuc hién:

» Trinh Chu tich UBND Thanh phd quyét dinh hinh thic
sir dung dat theo Mau s6 20.

* X4c dinh gia dét va giri Phiéu chuyén thong tin nghia
vu tai chinh (MAu sé 19) dén co quan thué dé xac dinh va
thong bao thu nghia vu tai chinh cho nguoi sir dung dat.

= Cap GCN quyén str dung dat, quyén sé hiru tai san gin
lién v6i dat sau khi nhan duoc théng bao cia co quan thué
vé viéc hoan thanh nghia vu tai chinh.

= Chuyén GCN dén co quan tiép nhan hd so dé trao cho
nguoi dugce cap; lap, cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh, co
s6 dit lidu dét dai.

* Yéu cau, diéu kién thyc hién thi tuc hanh chinh: Khong
co.

* Két qua thuc hién: Quyét dinh hinh thirc sir dung dat
hodac GCN.

* Co sé phap ly:
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- Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 dugc sira
d6i, bd sung mot sb didu boi Luat s6 43/2024/QH15, Luat sd
47/2024/QH15 va Lut s6 58/2024/QH15 cia Quéc héi.

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua
Chinh phi quy dinh vé diéu tra co ban dét dai, dang ky, cap
GCN quyén st dung dét, quyén so hitu tai san gin lién voi
dat va Hé thong thong tin dat dai.

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngiay 09/6/2025 cua
Chinh phu quy dinh vé viéc thue hién thi tuc hanh chinh theo
co ché mot cira, mot cira lién thong tai BO phan Mot cira va
Cong Dich vu cong qudc gia.

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua
Chinh pht quy dinh vé phan dinh thdm quyén cta chinh
quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cép trong linh
vuc dat dai.
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12. QUY TRINH: PANG KY DAT DAIL TAI SAN GAN
LIEN VOI PAT, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN
SU DUNG PAT, QUYEN SO HU'U TAI SAN GAN
LIEN VOI PAT LAN PAU POI VOI HO GIA PINH,
CA NHAN, CONG PONG DAN CU, NGUOI GOC
VIET NAM PINH CU O NUOGC NGOAI

* Tén quy trinh: Dang ky dit dai, tai san gin lién véi dat,
cdp GCN quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién
véi dat 1an dau ddi véi ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan
cu, ngudi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

* Poi twong thue hién: HY gia dinh, ca nhéan, cong dong
dén cw, ngudi goc Vit Nam dinh cw ¢ nwée ngoai.

* Noi tiép nhan va tra két qua: Trung tim Phuc vu hanh
chinh cong cap xa.
* Thoi gian xir ly:

- Pang ky dat dai, tai san gan lién voi dét lan dau: Khong
quéa 17 ngay lam viée. P6i v6i cac xa mién nui, hai dao, ving
sdu, vung xa, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan
hodc ddc biét kho khan thi thoi gian thye hién khong qua 27
ngay lam viéc.

- Dang ky dat dai, tai san gan lién vé6i dat, cap GCN lan
dau: Khong quéa 20 ngay lam viée (trong d6 dang ky khong
qua 17 ngay 1am viéc; cdp GCN khong qua 03 ngay lam
viéc). Ddi voi cac x3 mién nui, hai dao, vung siu, vung xa,
ving c6 diéu kién kinh té - x4 hoi kho khin hodc dic biét kho
khan thi thoi gian thuc hién khong qua 30 ngay lam viéc.

* L& phi: Theo quy dinh ctia Luat phi va 1€ phi va cac van
ban huéng dan.

* Thanh phan ho so:
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1. Trwong hop thuc hién thi tuc ding ky, cip GCN
cho h gia dinh, c4 nhin, céng dong dan cu:

= Pon diing ky dét dai, tai san gin lién véi dat theo Mau
s6 15 ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP.

= Mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Didu 137,
khoan 1, khoan 5 Diéu 148, khoan 1, khoan 5 Diéu 149 Luat
Dit dai, so d6 nha &, cong trinh xay dung (néu co).

= Gidy to vé viéc chuyén quyén sir dung dat va GCN da
cap cho phan dién tich ting thém (néu thira dat gbc c6 gidy
td vé quyén str dung dat va c6 phan dién tich dat ting thém
da duoc cip GCN).

= Gidy to vé viéc nhan thira ké quyén sir dung dat (néu
chua duge cidp GCN theo quy dinh).

= Gidy to vé viéc nhan thira ké quyén sir dung dat va
gidy to vé viéc chuyén quyén st dung dat (ddi v6i truong
hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 45 Luat Dat dai).

= Gidy to vé giao d4t khong ding tham quyén hoic mua,
nhan thanh 1y, hoa gi4, phan phdi nha o, cong trinh xay dung
gan lién voi dat (néu co).

= Gidy to lién quan dén xir phat vi pham hanh chinh trong
linh virc dat dai (d6i voi truong hop ¢6 vi pham hanh chinh).

= Hop déng hoac van ban thoa thuan hoac quyét dinh cua
Toa 4n nhan dan vé viéc xac 1ap quyén ddi voi thira dét lién ké
kém so dd (néu co dang ky quyén dbi voi thira dat lién ké).

= Vin ban xac dinh cac thanh vién ¢6 chung quyén str dung
dat ctia ho gia dinh dang sir dung dét (néu 14 ho gia dinh).

= Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat (néu c6).

= Ho so thiét ké xay dung cong trinh da dugc tham dinh hodc
van ban chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh (d6i voi
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truong hop chimg nhan quyén s& hiru cong trinh xay dung trén
d4t nong nghiép hodc cong trinh duoc mién gidy phép).

= Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc
dat dai; ching tir ndp phat (néu c6 vi pham).

= Chimng tir thyc hién nghia vu tai chinh, gidy to lién
quan dén mién, giam nghia vu tai chinh (néu co).

= Gidy to vé viéc chuyén quyén sir dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién voi dét co chit ky ctia bén chuyén quyén
va bén nhan chuyén quyén (d6i voi truong hop nhan chuyén
quyén ma chua thuc hién thu tuc).

= Gidy x4c nhdn cia co quan c6 chic ning quan 1y vé
xay dung cép huyén vé du diéu kién ton tai nha &, cong trinh
xay dung (d6i v6i nha &, cong trinh phai xin phép xay dung
ma c6 nhu cau cap GCN).

= Vin ban thoa thuan vé viéc cip chung mot GCN (néu
c¢6 nhiéu ngudi chung quyén).

= Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé
dan sy (d6i v6i truong hop thuc hién thong qua ngudi dai dién).

2. Truong hop thue hién thi tuc ding ky, cap GCN

lan dau cho nguoi gbe Viét Nam dinh cw ¢ nwéc ngoai:

= Pon diing ky dat dai, tai san gin lién véi dat theo Mau
s 15 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

= Ho so thiét ké xay dung cong trinh dd duoc tham dinh hodc
van ban chép thuan két qua nghi¢m thu hoan thanh (néu co).

= Chimg tir thyc hién nghia vu tai chinh, gidy to lién
quan dén viéc mién, giam nghia vu tai chinh (néu co).

= Vin ban thoa thuan vé viéc cAp chung mot GCN (néu
c6 nhiéu ngudi chung quyén).
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= Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé
dan sy (d6i v6i truong hop thuc hién thong qua ngudi dai dién).

3. Truong hop thwe hién tha tuc cAp GCN cho ca
nhén, cdng dong din cw, hd gia dinh, ngudi gbe Viét Nam
dinh cu & nwéc ngoai da c6 Thong bao xac nhin két qua
ding ky dat dai:

= Pon diing ky dét dai, tai san gin lién véi dat theo Mau
s6 15 ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP.

* Trinh tw xi ly cong viéc:
- Buéc 1: Nop ho so theo cac thanh phan néu trén.

- Buéc 2: Co quan tiép nhan ho so kiém tra tinh day du
ctia thanh phan ho so va cip Gidy tiép nhan ho so va hen tra
két qua. Trudng hop chua diy du, tra hd so kém Phiéu yéu
cau bo sung. Chuyén hd so dén UBND cap x4 noi co dat.

- Buéc 3: (Tuy truong hop)

= 3.1. P6i véi trwomg hop thwe hién thi tuc ding ky,
cAp GCN (lan dau):

* UBND cép x4 to chirc thuc hién: Trich luc ban dd
dia chinh (noi d3 c6 ban do dja chinh); kiém tra, ky xac nhan
manh trich do ban d6 dia chinh (noi chwa c6 ban db dia chinh
va ho so ¢o trich do); dé nghi don vi do dac thuc hién vi¢c
trich do ban d6 dia chinh (néu hd so chua co).

* X4c nhan hién trang str dung dt (c6/khong c6 nha &,
cong trinh xdy dyng; tinh trang tranh chap; sir dung dat on
dinh; ngudn gdc sir dung dat néu khong cé gidy to).

* Kiém tra sy pht hop v6i quy hoach (d6i véi céc trudng
hop ¢6 yéu cau phai pht hop v6i quy hoach dé cip GCN).

* Niém yét cong khai két qua kiém tra, ra soat theo
Mau s6 17 tai tru s¢ UBND cép x4, khu dan cu noi co dat,
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tai san trong 15 ngay, dong thoi xem xét giai quyét cac y kién
phan anh.

* Kiém tra du diéu kién hay khong du diéu kién duoc
cap GCN:

- Néu khéng c6 nhu cau hogic khong di diéu kién: Ban
hanh Théng béo xac nhan két qua diang ky dat dai (Mau s 16);
chuyén Thong béo dén noi ndp hd so dé tra cho ngudi yéu cau;
chuyén hd so dén Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai dé cap nhat.

- Néu c6 nhu cau va du diéu kién: Gui Phiéu chuyén
thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh (Mau s6 19) d&én co quan
thué dé xac dinh va théng bao thu nghia vy tai chinh.

* Sau khi nhén dugc thong bdo hoan thanh nghia vu
tai chinh hodc dugc ghi ng: Cha tich UBND cép xa cép GCN;
chuyén GCN cho co quan tiép nhan ho so dé trao; chuyén ho
so kém ban sao GCN da cap dén Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai dé cap nhat.

= 3.2. Pdi véi trwomg hop di cé6 Thong bo xic nhan
két qua ding ky dat dai:

* Néu Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai, tai
san gan lién voi dat thé hién du didu kién cap GCN va tai thoi
diém cap GCN khong thudc truong hop quy dinh tai diém d va
e khoan 1 Diéu 151 Luat Dét dai: Guri Phiéu chuyén thong tin
dé xac dinh nghia vu tai chinh (Méu s 19) dén co quan thué dé
xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh.

* Néu Thong bao xac nhan két qua diang ky dat dai
khong thé hién du diéu kién cap GCN: Thuc hién cac cong
viéc tai cac diém b, ¢, d, d myc 3.1 (tirc 1a xac nhan hién
trang, kiém tra quy hoach, niém yét cong khai, kiém tra diéu
kién cap GCN).
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* Sau khi nhan dugc thong bdo hoan thanh nghia vy
tai chinh hodc dugc ghi no: Cha tich UBND cép xa cip GCN;
chuyén GCN cho co quan tiép nhan hd so dé trao; chuyén hd
so kém ban sao GCN di cép dén Chi nhanh Van phong dang
ky dit dai dé cap nhat.

* Yéu cau, diéu kién thuc hién thii tuc hanh chinh: Khong
quy dinh.

* Két qua thue hién: Thong bao xAc nhan két qua diing ky dit
dai hoac GCN.

* Co so phap ly:

- Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 duoc stra
ddi, bd sung mat s6 diéu boi Luat sb 43/2024/QH15, Luat )
47/2024/QH15 va Luat sb 58/2024/QH15 ctia Qudc hoi.

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua
Chinh pha quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cp
GCN quyén str dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi
dat va Hé thong thong tin dét dai.

- Nghi dinh sé 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua
Chinh phu quy dinh vé viéc thuc hién thu tuc hanh chinh theo
co ché mot cira, mot cura lién thong tai B phan Mot ctra va
Cong Dich vu cong qudc gia.

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh
phi quy dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia
phuong 02 cép, phan quyén, phan cap trong linh virc dat dai./.



