SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH - Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH TRA SO ' .
Sév.  T9 /KL-TTS Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 29 thdng 5 nim 2025
KET LUAN THANH TRA

V& viéc thanh tra Dy 4n ddu tu xdy dung Khu nha & cao ting
L6 13 - 14 (giai doan 2) tai Phuong 22, quan Binh Thanh

Thue hién Quyét dinh s6 178/QD-TTr ngdy 01 théng 3 ndm 2024 ctia Chanh
Thanh tra S& Tai nguyén va Mai truong vé thanh tra Du 4n déu tu x4y dung Khu
nha & cao ting L6 13 - 14 (giai doan 2) tai Phuong 22, quan Binh Thanh, tir ngay
20 thang 3 ndm 2024 dén ngay 15 thang S nim 2024, Doan Thanh tra d4 tién hanh
thanh tra Cong ty Thanh nién Xung phong Thanh phd H6 Chi Minh (nay la Cong
ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién dich vu cdng ich Thanh nién Xung phong),
Céng ty Trach nhiém hitu han Néng san Vinh Phat (nay 1a Céng ty C6 phin Dau
tu Vinh Phat).

Xét Bdo cdo két qua thanh tra ngay 20 thang 5 ndm 2025 cia Trudng doan
Thanh tra, Chanh Thanh tra S& két luan thanh tra nhu sau:

1. Khai quat chung

1.1. Phap nhin Cong ty Dich vu Cong ich Thanh nién Xung phong

Coéng ty Dich vu Céng ich Thanh nién Xung phong duoc thanh lép theo
Quyét dinh sb 5242/QD-UB-KT ngay 25 thang 9 nim 1997 cua Uy ban nhan dan
Thanh phé, 14 doanh nghiép Nha nrée hoat dong coéng ich trén linh vuc cung tng
dich vu céng cdng; co tu cach phap nhan, c6 con dau riéng, dugc giao vbn, dau tu
v6n bd sung tuong Ung vai nhiém vu cong ich nha nudc giao; hach toan ddc lap
(phan kinh doanh theo ty 1& quy dinh va phéi hach toén riéng).

Ngdy 20 thang 3 nam 2009, Uy ban nhén dan Thanh phd ban hanh Quyét
dinh s6 1102/QD-UBND vé viéc sap nhip cic Cong ty nha nude truc thude Luc
lugng Thanh nién Xung phong Thanh phd, sép nhan 03 doanh nghiép Nha nudc
la Cong ty San xuét Kinh doanh Thuong mai va Dich vu Xuét nhap khau Thanh
nién Xung phong, Cong ty Pau tu va Xay dung Thanh nién Xung phong va Cong
ty Khai thac Ché bién Lam ndng san Cung tmg xuét khdu Thanh phé H5 Chi Minh
vao Cong ty Dich vu Cong ich Thanh nién Xung phong.j
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Ngay 06 thang 4 ndm 2010, Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh Quyét
dinh sb 1579/QD-UBND v& viéc phé duyét phuong 4n chuyén dbi doanh nghiép
nha nude Cong ty Dich vu Cong ich Thanh nién Xung phong truc thudc luc luong
thanh nién xung phong thanh Céng ty TNHH Mét thanh vién Dich vu cong ich
Thanh nién Xung phong. -

Cong ty TNHH M6t thanh vién Dich vif cong ich Thanh nién Xung phong
hoat dong theo Gidy ching nhén déng ky doanh nghiép Cong ty TNHH Mot thanh
vién, mi s6 doanh nghiép: 0300691622, ding ky lan dau ngay 06 thdng & nam
2010, dang ky thay ddi 1an tht 10 ngay 30 thang 6 nam 2022, dia chi tru so chinh:
19 Yersin, phuomg Cau Ong Lanh, Quén 1, nguoi dai dién theo phéap luét: éng Lé
Thanh Khoa - Chite vu: Giam déc.

1.2. Phap nhin Céng ty C6 phin Piu tw Vinh Phat

Cong ty C6 phan Pau tu Vinh Phat hoat dong theo Gidy chung nhén dang
ky doanh nghiép Cong ty C8 phin mi s6 doanh nghiép: 0301174144, dang ky lan
dau ngay 21 thang 11 ndm 2007, dang ky thay d6i 1an thir 27 ngay 08 thang 11
nam 2023 do Phong Pang ky kinh doanh S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé Ho
Chi Minh ching nhén, dia chi tru s& chinh: Can sb C-00.14 Téng trét, chung cu
L6 Cl, s6 62 duong Hoang Thé Thién, phuong An Loi Pong, thanh phd Thi Dirc
do 6ng Tran Ngoc Trung - Tong Giam déc, 1a nguoi dai dién theo phép luit cua
Cong ty.

2. Két qua kiém tra, xdc minh

2.1. Phap ly du an

Ngay 18 thang 6 nim 2003, Uy ban nhan dan Thanh ph ban hanh Quyét
dinh s6 2720/QD-UB thu hdi 12.611m? dat tai Phuong 22, quan Binh Thanh va
giao cho Céng ty Thanh nién Xung phong thanh phd Hb Chi Minh 13.070m? (khu
[: 2.660m?, khu II: 5.370m?, khu I1I: 5.040m?) dé du tu xay dung Khu nha & cao
tang L6 13 - 14 (giai doan 2) tai Phuong 22, quan Binh Thanh, trong d6 dién tich
dat &12 10.200m> , giao 6n dinh 14u dai c6 thu tién sur dung dat, dién tich dit cong
trinh ¢dng cdng (cong vién cdy xanh, bai diu xe, duong giao thong) 1a 2.870m?,
sau khi Cong ty Thanh nién Xung phong thanh phé HO Chi Minh dau tu xong
theo quy hoach va du an da 14p c6 trach nhiém ban giao cho co quan chuyén mén
quan ly theo quy dinh.

Vi trf khu dat duoc xac dinh theo Ban dd vi tri ty 18 1/2000 va Ban dd hién
trang ty 1¢ 1/500 ngay 27 thang 12 niam 2002 ctia Poan Po dac Ban d6 thudc S&
Pia chinh - Nha d4t.

Ngay 02 thang 8 ndm 2006, Céng ty Thanh nién Xung phong thanh phd Ho
Chi Minh c6 Céng van s6 139/CV-VYC trinh Uy ban nhéan dan Thanh phé xem
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xét chép thudn chi truong cho phép €Cong ty Vinh Phat 1am chi du tu dy 4n xay
dung Khu nha & cao tdng L6 13 - 14 (giai doan 2) tai Phuong 22, quén Binh
Thanh.

Ngay 20 thang 9 nam 2006, Uy ban nhan dan Thanh phé ¢6 Céng van sb
6896/UBND-DT chép thuan cho Céng ty Thanh nién xung phong ngung thuc hién
du 4n dau tu khu nha & cao tang tai Phuong 22, quin Binh Thanh. Dé thuc hién
tiép du 4n nhanh, dting quy dinh, giao S& Tai nguyén va Mai trudng phdi hop véi
Uy ban nhén dan Thanh phd, Uy ban nhan dan quin Binh Thanh lam viéc véi
Céng ty Thanh nién xung phong cin ¢t quy dinh ctia Luét DAt dai dé xudt thay
thé chu dau tu, bao cdo Uy ban nhan dan Thanh phd trong 10 ngay ké tir khi nhan
cong van nay.

Ngay 07 thang 11 ndm 2006, S& Tai nguyén va Méi trudng ¢6 Cong vin sb
10645/TNMT-QHSDD bao cdo Uy ban nhan dan Thanh phd vé viéc thay ddi cha
dau tu du an khu nha & cao tdng tai Phuong 22, quan Binh Thanh nhu sau: “Céng
ty Thanh nién xung phong dé dwoc Uy ban nhén dédn Thanh phé giao dat tir ndm
2003 nhung dén nay chuwa thuc hién hoan tét dw én do gdp kho khdn trong céng
tdc boi thirong, gidi phéng mdt bang. Hién nay, Céng ty dang trong qua trinh c6
phan héa nén theo Céng ty 1o khéng thé tiép tuc thwc hién dw én va dé nghi chuyén
giao cho Céng ty TNHH Vinh Phdt. Tuy nhién, theo quy dinh ciia phdp ludt ddt
dai hién hanh, truong hop nguoi thuc hién dw an dau tu khong thé tié'p tuc thuc
hién dw dn thi Nha nude thu héi dat (khodn 2 Diéu 101 Nghi dinh 181/2004/ND-
CP); Viéc giao dat chir yéu thuc hién qua hinh thite dau gid quyén sir dung dat
hodc ddu thdu chon chii dau tu du én. Trong truong hop nay, Uy ban nhén dén
Thanh phé dd chdp thudn cho Céng ty Thanh nién xung phong ngung thuc hién
du an va co chi dao la phai tiép tuc thuc hién nhanh du dn. Néu thong qua hinh
thire ddu gid, ddu thau dé lwa chon chii dau tw thi phdi mdt nhiéu thoi gian. Mt
khéc, mét trong nhitng nguyén tdc dé dwa khu dat ra ddu gid quyén sir dung dat
la phdi hoan tdt céng tdc boi thuong, gidi phong mdit bang (Piéu 2 Nghi dinh s6
17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 nam 2006 cua Chinh phu). Do vay, néu Cong
ty TNHH Vinh Phdt thuc sy c6 du nang luc tai chinh va chuyén moén dé thuc hién
duw dn thi cé thé xem xét, chd'p thudn cho thay thé lam chi dau tu duw an. Vé van
dé nay, kién nghi Uy ban nhdn ddn Thanh phé giao cho S¢ Ké hoach va Ddu tw
tham tra vé ndng luc dau tw cua Céng ty TNHH Vinh Phdt va bdo cdo Uy ban
nhan dan Thanh phé dé xem xét, quyét dinh. Pong thoi, dé tranh viéc khiéu nai
cia cac hé dan, kién nghi Uy ban nhan dan Thanh phcf giao cho Uy ban nhan dan
qudn Binh Thanh thong bao cong khai viéc thay déi chit dau tw néu trén. Cong ty
TNHH Vinh Phdt can phai c6 ké hoach thuc hién du dn cy thé; cam két khé»ng‘é
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duw én kéo dai va chiu trdch rhiém néu dé xay ra tinh fr(iﬂg khiéu nai cua cdc hé
dan; c?'é‘ng thoi co trach nhiém ké thira nhitng cam. két tride day cua Cong tv
Thanh nién xung phong lién quan dén du dn trén (trong do ¢é cam két ban lai cho
Uy ban nhdn déan Thanh phé mgt sé cin hg dé bo tri tdi dmh cu cho cac dw dn
khdc cua thanh phé)”.

Ngay 20 thang 11 ndm 2006, Uy ban nhén dan Thanh phd ¢6 Cong vin 56
8576/UBND-DT chi dao vé vidc thay ddi cht dau tu duan khu nha ¢ cao tang L6
13 - 14 (giai doan 2) Phuong 22, quan Binh Thanh nhu sau:

“J. Giao S& Ké hoach va Pau tw thim tra vé ndng luc tai chinh cua Cong ty
TNHH Vinh Phat xin tiép tuc dau tw di dn, béo cdo Uy ban nhén dan Thanh phé
xem xét, quyéf dinh.

2. Sau khi ¢6 Quyét dink ciia Uy ban nhdn dén Thark phé vé chuvén doi chii
dau tu, giao Uy ban nhén ddn quin Binh Thanh thong bdo cong khai vé chii
trieong thay doi trén.

3. Chi: dau tu méi phai co ké hoach thue hién du dn cu thé; cam kéi khong
dé du an kéo dai va phai chiu trach nhiém néu dé xay ra tinh trang khiéu nai ciia
cde hé déan; dong thoi, cé trdach nhiém ké thira nhitng cam két truée ddy cia Cong
ty Thanh nién xung phong lién quan dén dw an trén (trong dé c6 cam két ban lai
cho thanh ph(;"; mét s6 cdn hi dé bé tri tdi dinh cw cho cde dw dn khdc cua thanh
phé)”

Ngay 27 thang 12 nam 2006, S& Ké hoach va Pau tu ¢ Coéng vin so
6612/SKHDT-XD vé thay dbi chi diu tur du 4n nha & cao tang L& 13-14 (giai
doan 2) tai Phuong 22, quan Binh Thanh nhu sau:

“Du én khu nha & cao tang Lé 13-14 (giai doan 2), Phuong 22, qudn Binh
Thanh, duwgce Uy ban nhén ddn Thanh phé giao 13.070m? ddt cho Céng ty Thanh
nién xung phong thanh phé Hé Chi Minh dé chinh ‘trang do thi, b6 tri tdi dinh cur
tai ché cho cdc hé ddn va kinh doanh tai Quyér dinh sé6 2720/0P-UB ngay 18
thang 7 nam 2003; So Quy hoach - Kién triie dd quy hoach tong mdt bang tai
Cong vin s6 1543/QHKT-PBI ngay 13 thing 5 nam 2004, Uy ban nhén dédn qudgn
Binh Thanh phé duyét phuong dn tong thé boi thuong gidi phong mdt bang sé
85/PABT-UBND ngay 12 thang 6 nam 2006.

Do ddy la di dn sir dung von ngodi ngan séch, theo quy dinh chii ddu tw chii
dong lap ké hoach va chiu trach nhiém trén co sé tudn thi cde quy dinh quan b
nganh vé dat dai va xdy dung. Trude yéu cdu vé nha 6 rdt lon cia thanh phd,
trong béi canh dir dn dé dwoc giao nhung thuc hién cham (moi hoan thanh 80%
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phcfn mong 16 6 1 ), viéc lua clﬁg‘m don vi dﬁj}' nhanh tién dé la can thiét, kinh trinh
Uy ban nhén déan Thanh phc’; xem xét va chcfp thudn dé du én du‘ac trién khai”.

Ngay 12 théng 02 ndm 2007, Uy ban nhén dén Thanh phé ¢6 Céng vén sb
919/UBND-DT chi dao nhu sau:

“. Chdp thudn chit tricong cho phép Cong ty Trdch nhiém hitu han Nong san
Vinh Phat thay thé Céng ty Thanh nién xung phong lam chu dau tw die én nha ¢
cao tang Lo 13-14 (giai doan 2) Phuong 22, qudn Binh Thanh.

- Cong ty Trach nhiém hitu han Néng san Vinh Phdt va Céng ty Thanh nién
xung phong cé trdach nhiém lap hop dong cu thé quy dinh chi tiét trdch nhiém,
quyén loi va nghia vy cia hai bén trong viéc thay doi chii dau tw dam bdo tinh
lién tuc trién khai dw én, trong do phdi dam bao cam két bén lai cho thanh phé
moét sé cén hg dé bé tri tai dinh cu cho cdc dw dn khdc cila thanh phé. Céng ty
Trdch nhiém hitu han Néng san Vinh Phdt phai cam két khéong dé du dn kéo dai
vé phdi chiu trdach nhiém néu dé xay ra tinh trang khiéu nai ciia cdc hg dén.

- Giao So Tai nguyén va Moi truong tién hanh Ip thii tuc thay doi chi dau
tw cia dw an, quy dinh ré trdch nhiém cua cdc don vi | phdi thue hién.

- Giao Uy ban nhdn dén qudn Binh Thanh t6 chirc théng bdo cong khai vé
chil truong thay doi trén”. '

Ngay 27 thang 3 ndm 2007, S¢ Tai nguyén va Mo6i truong c6 Cong van 8o
2179/TNMT-QHSDBP trinh Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh quyét dinh diéu
chinh Quyét dinh sb 2720/QD-UB ngay 18 thang 7 nam 2003 ciia Uy ban nhén
dn Thanh phd véi néi dung: “Giao phan dién tich ddt thu héi cho Cong ty TNHH
Néng san Vinh Phat dé thuc hién viée boi thwong gidi phong mdt bang. Sau khi
Céng ty TNHH Néng san Vinh Phdt co dw dn dau tw duoc tham dinh va cé di
thanh phan hé so theo quy dinh cua phdp ludt ddt dai, S¢ Tai nguyén va Moi
truong sé trinh Uy ban nhdn dan Thanh phé quyét dinh giao dat dé Cong ty trién
khai viéc dau tu xdy dung cong trinh”.

Ngay 02 thang 4 nam 2007, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyét
dinh s& 1365/QD-UBND diéu chinh b sung Quyét dinh s6 2720/QD-UB ngay
18 thang 7 nim 2003 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd, véi ndi dung: “Giao phdn
dién tich dat thu hoi cho Cong ty Trdach nhiém hitu han ndng san Vinh Phadt dé
thuc hién cong tdc boi thuong, giai phdng mdt bang khu dat” va “Céng ty Trdch
nhiém hitu han néng san Vinh Phdt va Céng ty Thanh nién xung phong cd trdch
nhiém Idp hop dc’ing quy dinh chi tiét trach nhiém, quyéﬁ loi va nghia vu cua hai
bén trong viéc thay déi chii dau tu dam bdo tinh lién tuc trién khai thue hién dw
an, trong do phai dam bao cam két ban lai cho thanh phé mét sé cdn ho dé bé tri
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Trong qua trinh thuc hién du an ¢ phat sinh vié¢ mé rong ranh du 4n tiép
_giap voi ranh dy 4an Sai Gon Pearl. Ngay 19 thang 11 nam 2008, Uy ban nhan déan
Thanh phé cé Céng vin sb 7166/UBND-DTMT chép thudn theo dé xuat clia S&
Quy hoach — Kién tric tai Céng vin 56 3825/SQHKT-QHKTT ngay 28 thang 10
nam 2008, theo d6 c6 ndi dung: “Giao S¢ Tai nguyén va M6i truong kiém duyét
lai ban dé hién trang vi tri I6 13-14 do ranh va dién tich dat co thay déi so véi
quyét dinh giao dat trude ddy; hiedng dan chi dau tu thy"c hién cde thii tuc vé
quan 1y stk dung ddt dai theo diing quy dinh hién hanh”. S& Tai nguyén va Moi
trudng da hudng din Cong ty C6 phan Pau tu Vinh Phat 1ap lai Ban dd hién trang
vi tri khu dét du 4n L6 13-14 (giai doan 2), cu thé: Tong dién tich khu dét:
14.429,9m?, gdbm 02 khu: Khu 1: 2.660m? va khu 2: 11.769,9m?.

So v6i dién tich dit thu hoi theo Quyét dinh sé 2720/QDP-UB ngay 18 thang
7 nam 2003 ctua Uy ban nhén dan Thanh phé, dién tich dat ting 1.359,9m?
(=14.429,9m? - 13.070m?), trong dé:

- Vi tri 1: Phén dién tich giap ranh voi du an Sai Gon Pearl: 927,9m?.

- Vi tri 2: Phan dién tich ndm gitta khu 2 va khu 3 (12m x 36m): 432,0m>.

Ngay 23 thang 6 nam 2010, S& Tai nguyén va Mbi truong cé Cong vin sb
3877/TNMT-QHSDD kién nghi Uy ban nhén dan Thanh phd nhu sau:

- D6i v6i phan dién tich ngoai ranh thu hoi theo Quyét dinh sé 2720/QD-UB
ngdy 18 thiang 7 ndm 2003 cta Uy ban nhin dan Thanh phé: Giao Uy ban nhan
dan quan Binh Thanh phéi hop véi Chu dau tu can cir quy dinh tai Nghi dinh s6
69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nam 2009 ctia Chinh phu thuc hién théng bao
thu hoi dat, 14p thu tuc ban hanh Quyét dinh thu hdi dat déi véi timg ho gia dinh,
c4 nhan theo thim quyén.

- Cong ty Cb phan Pau tu Vinh Phat tiép tuc phéi hop v6i Uy ban nhan dén
quan Binh Thanh va cic co quan lién quan thure hién hoan tit cong tac bdi thuong,
giai phéng mat bang khu dit va cac noi dung theo Quyét dinh s6 1365/QD-UBND
ngdy 02 thang 4 nim 2007 ctia Uy ban nhan dén Thanh phd.

Ngay 05 thdng 7 nam 2010, Uy ban nh4n d4n Thanh phé cé Cong van sb
3138/ UBND-DTMT chi dao nhu sau:

- Chép thudn ranh dat du 4n 16 13-14 (giai doan 2), Phuong 22, quan Binh
Thanh theo Ban dd hién trang - vi tri duge S& Tai nguyén va Moi truong duyét
ngay 27 thang 4 nam 2009.

- Giao Uy ban nhan dn quin Binh Thanh phdi hop véi chu dau tu can ci
quy dinh tai Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thing 8 nam 2009 ctia Chinh
phu thuc hién thong bao thu hoi dét, lap thu tuc ban hanh Quyét dinh thu hoi dét
d6i v6i timg ho gia dinh, c4 nhan theo thAm quyén d6i voi phan dién tich dit ngoai
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ranh thu hdi theo Quyét dinh s62720/QD-UBND ngay 18 thang 7 niam 2003 cta
Uy ban nhan dan Thanh phé.

- Cong ty C6 phan Pau tu Vinh Phat tiép tuc phdi hop Uy ban nhéan dan quan
Binh Thanh va céc co quan lién quan thuc hién hoan tit cong tac boi thuong, gii
phéng mit bang khu dit va cac ndi dung theo Quyét dinh sé 1365/QD-UBND
ngay 02 thang 4 nim 2007 cta Uy ban nhan dan Thanh phd.

Ngéay 18 thang 4 nam 2011, Uy ban nhén din quén Binh Thanh ¢6 Théng
bdo s6 129/TB-UB-TNMT thu hoi dién tich 1.359,9m? dt thuc cac t& ban d6 so
49, 50, 63, 64 va 67 ban db dia chinh Phudong 22 tai vi tri lién k& véi ranh thu hdi
theo Quyét dinh s6 2720/QD-UBND ngay 18 thang 7 nim 2003 cta Uy ban nhin
dan Thanh phd, dé thl_ré hién du 4n 16 13-14 (giai doan 2), Phuong 22, quén Binh
Thanh do Céng ty C6 phan Péu tu Vinh Phét lam chu dAu tu.

2.2. V& quy hoach - thiét ké co s& ciia du 4n

Ngay 19 thang 11 nam 2008, Uy ban nhan dén Thanh phd cé Cong vin sb
7166/UBND-DTMT chip thuén theo dé& xudt cia S& Quy hoach - Kién tric tai
Céng vin sb 3825/SQHKT-QHKTT ngay 28 thang 10 nim 2008 vé dinh huéng
phat trién khong giaﬁ_dé‘) thi va chi tiéu quy hoach kién trac Khu dan ctr phirc hop
tai 16 13-14 duong Nguyén Hitu Canh, Phudng 22, quan Binh Thanh véi ni dung:

- Quy hoach tai day la khu phuc hop cao tAng, hién dai va hoan chinh v6i
chtrc ning: Trung tdm thuong mai — dich vu, vdn phong, chung cu két hop cong
vién, cong trinh cong cong,...

- Két ndi ha ting k§ thuat - xd hoi va khong gian kién triic canh quan véi
phén con lai cia diy bd Tay séng Sai Gon, trong d6 quan trong nhét 1a két nbi
giao thong v6i cac du an lan cén nhu: Sai Gon Pearl, Tan Cang.

- Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong kiém duyét lai ban dd hién trang vi tri
16 13-14 do ranh va dién tich dAt c6 thay ddi so véi quyét dinh giao dét trude day;
huéng dan cha dau tu thuc hién c4c thi tuc vé quan ly st dung dat dai theo ding
quy dinh hién hanh.

Ngay 30 thang 9 nam 2010, Uy ban nhan dan quén Binh Thanh ban hanh
Quyét dinh s6 6111/QD-UBND-QLDT duyét Db 4n quy hoach chi tiét xay dung
ty 1& 1/500 Khu phirc hop cao tAng van phong, thuong mai — dich vu va cin h tai
khu 2 (giai doan 2) 16 13 — 14 dudng Nguyén Hitu Canh, Phudng 22, quan Binh
Thanh véi dién tich khu vuc quy hoach 13 14.429,9m?, gom 16 A dién tich 2.660m?
va 16 B dién tich 11.769,9m?>.

Ngay 28 thang 02 nam 2011, Uy ban nhan dén quan Binh Thanh c6 Céng
vin s6 261/UBND-QLDT chép thudn cho phép Céng ty C6 phan Dau tu Vinh
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Phat nghién ctru lap Du én Khu cao bc can ho - Vin phong Vinh Phat véi céc tiéu
chi sau:

- Muc tiéu ddu tu: Xay dung mét khu nha & cao tang két hop dich vu thuong
mai va van phong;

- Quy md du 4n: 01 khéi cao b¢ van phong 33 tang bd tri tai 16 A (dién tich
2.660m?), tiép giap duong Nguyén Hitu Canh; 01 khéi cong trinh thuong mai —
dich vu két hop chung cu 37 tang dugc bb trf tai 16 B va 01 khu cong vién tép
trung b tr{ tai 16 B két hop véi khu trung tdm thuong mai — dich vu ctia khu o.

- Dién tich sir dung dit: 14.429,9m>.

- Quy md dan s6: 1.524 ngudi, tuong duong 381 cin ho; trong d6 c6 39 cin
hé phuc vu tai dinh cu theo gia bao toan vén ma Cong ty di cam két véi Thanh
phd.

Ngay 04 théang 8 nam 2011, Uy ban nhén dén quin Binh Thanh c¢é Céng vin
s6 1298/UBND-QLDT diéu chinh chirc ning str dung dét va tang sé can ho du an
nha & cao tang 16 13 -14 cua Céng ty Co phin Pau tu Vinh Phat, cu thé: Théng
nhat chuyén dbi muc dich st dung dt tai 16 A sang dét hdn hop (dat & va dat
thuong mai, dich vu); tdng thém 90 can ho &, tuong duong 360 nguoi, dién tich
san con lai dung lam muc dich thuong mai, van phong,... nhu da thoa thuén phé
duyét trudc ddy; nang tong sb cin ho toan du 4n 1a 471 cin hd, twong duong 1.884
nguoi.

Ngay 18 thang 01 ndm 2012, S& Xay dung c6 Cong vin sé 10/SXD-TPDA
¢6 ¥ kién vé hd so thiét ké co s¢ (lan 2) cua du an Khu phtic hop cao ting van
phong, thuong mai dich vu va can ho Sai Gon Panorama.

Ngay 29 thang 7 nam 2016, S& Quy hoach - Kién tric c6 Coéng van sb
3320/SQHKT-QHKTT vé diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung dé thi ty 1¢
1/500 Khu phirc hop cao ting van phong, thuong mai dich vu va cin ho tai Phuong
22, quéan Binh Thanh nhu sau: Theo khoan 4 Diéu 14 Nghi dinh s6 37/2010/ND-
CP vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi, Khu phtic hgp cao
ti’mg van phong, thuong mai dich vu va can hé tai Phuong 22, quan Binh Thanh
(giai doan 2, 1.6 13-14 dudng Nguyén Hitu Canh) cé dién tich dat toan khu khoang
1,4429ha < 2ha, thi ¢6 thé 1ap du an déu tu xay dung ma khong phai lap d6 an quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500; Céng ty can 1ap hd so tong mat bang - phuong 4n kién
triic cdng trinh ty 1& 1/500 trinh S& Quy hoach - Kién tric xem xét, ¢ ¥ kién chip
thuén theo quy dinh. _ .

Ngay 16 thang 8 nim 2016, Uy ban nhan dan Thanh phd c6 Céng vén sb
4448/UBND-DT chép thuan dé xuét ciia S& Quy hoach - Kién triic tai Céng van
s6 3320/SQHKT-QHKTT ngay 29 thang 7 ndm 2016 vé ndi dung didu chinh chi

2
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tiéu quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/50¢ du an Khu phtic hop cao tang van phong, thwong
mai dich vu va can ho tai Phuong 22, quéan Binh Thanh va giao S& Quy hoach -
Kién tric huéng din Céng ty C6 phan Dau tu Vinh Phat vé chi tiéu quy hoach
kién trtic cta du an tai dia diém néu trén theo quy dinh.

Ngay 05 thang 9 nam 2016, S& Quy hoach - Kién tric c6 Céng vin s6
3979/SQHKT-QHKTT ¢6 ¥ kién hudéng dan vé cung cip théng tin quy hoach dé
thi va chfflp thuén téng mit bang - phuong an kién triic cong trinh tai dy an Khu
phtrc hop cao tffmg van phé)ng; thuong mai dich vu va can hé tai Phuong 22, quén
Binh Thanh. |

Ngay 12 thdng 6 nam 2018, S& Quy hoach - Kién trac c6 Céng vin sé
2753/SQHKT-QHK V2 béo cédo Uy ban nhan dan Thanh phé xin ¥ kién chi dao
i v6i viée cAp Gidy phép quy hoach Khu phirc hop cao ting vin phong, thuong
mai dich vu va can ho tai Phuong 22, quan Binh Thanh.

Ngay 22 thang 6 nam 2018, Uy ban nhén dan Thanh phé ¢6 Coéng vin 56
2771/UBND-DT chép thuin dé xuét ciia S& Quy hoach - Kién tric tai Cong vin
s6 2753/SQHK T-QHK V2 ngay 12 thang 6 nim 2018 vé cip Gidy phép quy hoach
Khu phttc hop cao tﬁng vén phong, thuong mai dich vu va cén ho tai Phuong 22,
quéan Binh Thanh va giao S& Quy hoach - Kién tric huéng din Céng ty cd phin
Pau tu Vinh Phat vé chi tiéu quy hoach kién tric cta du 4n tai dia diém néu trén
theo quy dinh.

Ngay 23 thang 7 nam 2018, S& Quy hoach - Kién tric cap Giay phép quy
hoach s6 59/GPQH du 4n Khu phtrc hop cao téng tai Phuong 22, quén Binh Thanh
cho Céng ty cb phan Pau tu Vinh Phét.

Ngay 05 thang 12 ndam 2019, So¢ Ké hoach va Pdu tr c6 Céng van sb
9711/SKHDT-KTDN d& nghi S& Tai nguyén va Méi truong, S& Quy hoach - Kién
tric, S& Giao thong Vén tai, Uy ban nhan dan quan Binh Thanh va Thuong truc
Ban chi dao 167 - S& Tai chinh c¢6 y kién gép ¥ cac néi dung dé S& K& hoach va
Piu tu bao cdo Uy ban nhan dan Thanh phé quyét dinh chi truong dau tu du an.

2.3. Céong tac thu hdi dat, bdi thwong, hd trg, tai dinh cw

2.3.1. V& phwong 4n bdi thwong, hd trg cia duw 4n

Ngay 12 thang 6 ndm 2006, Chu tich Hoi déng bdi thuong cua du an ban
hanh Phuong 4n tdng thé s6 85/PABT-UBND vé boi thudng, hé trg va tai dinh cu
khi nha nuée thu hoi dat dé thuc hién xdy dung khu nha & cao tang 16 13-14 (giai
doan 2) do Céng ty Thanh nién xung phong lam chu dAu tu tai Phurong 22, quén
Binh Thanh, da dugc Chu tich Uy ban nhan dan quan Binh Thanh phé duyét. Theo
d6, dién tich thu hdi 12 12.611m2, dién tich dit giao 1a 13.070m?, trong d6 dat & 1a
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10.200 m?, dat cong trinh- cong cong: 2.870m? (g6m 03 khu); téng s ho dan di
doi 1a 138 ho (toan ph:‘?m: 130 ho, mot phﬁn: 08 ho). '. '

Ngay 15 thang 4 nam 2009, Chu tich Uy ban nhan dan quan Binh Thanh
ban hanh Quyét dinh sb 2588/QD-UBND phé duyét phuong an boi thuong, hd
tro, tai dinh cu s6 110/PA-UBND ngay 13 thang 4 nam 2009 cta Hoi dc‘“mg bdi
thudng du 4n. Don gid dé tinh bdi thudng dét ¢ theo Céng vin s6 788/UBND-
DTMT ngay 26 thang 02 nam 2009 cua Uy ban nhan dan Thanh phd; cu thé:

“_ Pon gid dat & dé tinh béi thuong mdt tié:n dwong Nguyén Hitu Canh la
54.000.000 dong/m’.

- Don gid dat dé tinh boi thuong taivi tri khu 30 gian la 31.600.000 dong/m?
(thude dién sé hitu nha nuéce, ty 16 hé tro bang 60% x don gid 31.600.000
dong/m?)”.

Ngay 15 thang 8 nam 2013, Chu tich ny ban nhan dan quan Binh Thanh
ban hanh Quyét dinh sé 7385/QD-UBND vé duyét phuong 4n s6 190/PA-UBND
ngay 31 thang 7 nam 2013 do Héi dong boi thuong, hd tro va tai dinh cu cia Du
an dau tu xay dung Khu nha ¢ cao ting L6 13 -14 giai doan II (phan dién tich thu
hdi bé sung) tai Phudng 22, quan Binh Thanh. Theo dé, dién tich dat thu hdi la
1.359,9 m?, trong dé: dat & 1a 927,7m? (khu 1), dét céng trinh cong cong la
432,2m? (khu 2); tong sb ho dan gidi téala 15 ho (giai toa toan phan co vi tri phia
sau tng trét 30 gian, glap Sai Gon Pearl).

Nhu vay: Tong s6 ho dan bi anh hudéng badi du an la 148 ho, trong do:

- Giai toa toan phan: 142/148 hd.

- Giai téa mot phan: 06/148 ho.

Uy ban nhan dan quén Binh Thanh da phéi hop Céng ty Cd phan Pau tu
Vinh Phat thuc hién hoan tit cong tac bdi thudng, gial phong mat bang khu dét
theo quy dinh tir thang 4 nam 2018 (theo Céng véiin sé 303/UBND-BTGPMB ngay
28 thang 01 ndm 2021 ciia Uy ban nhdn dér qudn Binh Thanh).

2.3.2. V& thue hién chinh sach tai dinh cw va hd tro vé tai dinh cu ciia
Chii dau tu

Theo Phuong 4n tong thé s6 85/PABT-UBND ngay 12 thang 6 nim 2006 vé
tai dinh cu ¢6 vi tri, gdm: Chung cu 16 s6 4, Chung cu Thanh An, Thanh Tén.

Theo Phuong 4n s 110/PA-UBND ngay 13 thang 4 nam 2009 vé téi dinh
cu ¢6 04 vi tri, gom: Chung cu M¥y Kim, quéjn‘Thﬁ Ptic; nén dat tai Khu déan cu
phuong Binh Chiéu, quan Thu Buc; nén dét tai Khu dan cu .:?ip Tién Lan, xa Ba
Diém, huyén Hoc Mén; can ho chung cu tai dinh cu tai chd do Chu dau tu xay
dung va bo tri sau xay dung.)
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Ngoai ra, Cong ty Vinh Phét ¢6 dé xuit va dugc Uy ban nhan dan Thanh phé
chip thuin tai Vin ban s6 6187/VP-DTMT ngay 06 thang 9 ndm 2011 v& b tri
thém 02 vj tri tai dinh cu cho hé dan trong du an. Pdng thoi, Céng ty Vinh Phét hd
tro giam gia ban cén ho chung cu tai dinh cu (so v6i phuong 4n ban dau), cu thé:
Chung cu Trudong Sa, quan Binh Thanh; Chung cu M§ An, thanh phé Thua Prre.

Viéc thay d6i chi déu tu thuc hién du an dan dén thay dbi phuong 4n boi
thuong, hd tro, tai dinh cu; cu thé Du 4n Khu nha & cao tﬁng 16 13-14 (giai doan 2)
do Céng ty TNHH Néng san Vinh Phat lam chil dau tu ¢6 06 vi tri bd trf tai dinh
cu: Chung cu My Kim, quén Thu Dc; nén dit tai Khu dan cu phuong Binh Chiéu,
quén Thi Dirc; nén dat tai Khu dén cu ép Tién Lan, x4 Ba Diém, huyén Hoc Moén;
Chung cu Truong Sa, quan Binh Thanh; Chung cu M§ An, thanh phé Thi Pic;
cdn ho chung cu tai dinh cu tai chd do Chu dau tu xay dung va bd tri sau xdy dung
(khéng thuce hién tdi dinh cu tai Chung cw Thanh An, Thanh Tén theo Phuong dn
téng thé sé6 85/PABT ngay 12 thdang 6 ndm 2006; 1y do: vao thoi gian dau trién
khai dy an, Cong ty TNHH Thanh nién xung phong lam chi dau tw va dw kién bé
tri tdi dinh cw tai Chung cu Thanh An, Thanh Tdn nhung do vuéng céong tdc giai
phong mdt bang nén Céng ty TNHH Thanh nién xung phong khong trién khai thuc
hién du dn, l?y ban nhan dan Thanh phé' giao dy dn lai cho Céng ty TNHH Nong
san Vinh Phdt lam chi dau tw; vi tri tdi dinh cu tai Chung cu Thanh An, Thanh
Tan chwa dwoc trién khai thuc hién).

Vé phuong thiec tai dinh cu: 142 ho

- Hb dan nhan toan bd tién boi thudng, hd trg va tu lo noi & méi: 25 hd.

- H6 dan nhan toan bd tién boi thuong, hd trg va ding ky tai dinh cu tai
chd: 81 ho.

- H6 dén nhan nén dat Binh Chiéu: 13 hé

- H6 dan nhén cin hé Chung cu My Kim: 10 ho

- H6 dan nhén cin ho Chung cu Truong Sa: 03 hd

- H6 dan nhén can hé Chung cu M§ An: 02 ho

- H6 déan dang khiéu nai: 08 ho (cdc hé nay déu bé tri an dinh cdn hé tai
Chung cu Truong Sa va cin hé tai Chung cw My An nhung cdc hé ddn chua nhédn
cdc can hd chung cu nay). |

(Nguén: Theo Céng vin s6 303/UBND-BTGPMB ngay 28 thing 01 nam
2021 cua Uy ban nhdn ddn qudn Binh Thanh).

Trong d6, c6 03 i tri ti dinh cu (Chung cu M§ Kim, nén dét Binh Chiéu
va nén dit tai 4p Tién Lan, xd Ba Diém, huyén Héc Mén) thudc quy nha, dat tai
dinh cu do Uy ban nhén dan quan Binh Thanh quén ly. )
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~ Ngay 08 thang 3 nim 2011, S& X4y dung co van ban sO 1467/SXD-TTBCD
théng nhét v&i dé xuét ctia Uy ban nhan dan quén Binh Thanh vé viéc mua 95 can
hé chung cu Trudng Sa, Phuong 17 quan Binh Thanh (do Cong ty TNHH Mat
thanh vién Dia éc Binh Thanh lam chu dau tu) dé bb tri cho cac du an cong ich
trén dia ban quan.

Ngay 19 théang 4 nam 2011, Uy ban nhan dén quan Binh Thanh ¢6 Vin ban
56 573/UBND-BTGPMB néu: “Téng s6 ciin hg chung cu Truong Sa du kién qudn
Binh Thanh sé ky hop dong mua ban véi Cong ty TNHH Mgt Thanh vién Pia éc
Binh Thanh chi con lai la 60 can ho/95 can hg”.

Ngay 17 thang 8 nam 2011, Uy ban nhan dan quan Binh Thanh ¢é Vin béan
s6 1351/UBND-QLDT gtri Uy ban nhan dan Thanh phd vé viéc mua cin hd chung
cu Truong Sa, c6 noi dung: “... theo Théng bdo s6 177/TB-VP ngay 30 théng 3
nam 2009 ciia Vén phong HDND-UBND Thanh phé vé néi dung két lugn ciia Chi
tich Uy ban nhdn dén Thanh phé Lé Hoang Quciri, theo ds, Uy ban nhéan dan
Thanh phé chu truong tam dung viéc tam ung von ngan sach dé mua nha tdi dinh
cu; cde chi dau tu, Uy ban nhdn ddn cac qudn, huyén su dung tien boi thuong,
gidi phong mdt bang ciia dw én dé mua nha tdi dinh cu cho cde dw dn do.

... Uy ban nhédn dan quan Binh Thanh kién nghi Uy ban nhan dan Thanh
phé chép thudn dé Uy ban nhdn ddn qudn Binh Thanh giao cho Céng ty C6 phan
dau tw Vinh Phét: 20 can, Cong ty Ccé phd;n du lich Viin héa Suéi Tién: 16 cdn;
dang thuc hién dy dn chinh trang dé thi trén dia ban qudn Binh Thanh c'l’e phuc
vu cong tac tai dinh cu (Vi trong qua trinh thuc hién céng tdc boi thuong tai du
anLé 13 -14 (giai doan II), mét s6 h dan tai Khu 30 gian khong dong thudn va
6 thé sé phai cudng ché dé thuc hién du dn”

Ngay 06 thang 9 nam 2011, Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phé c6 Vin
ban s6 6187/VP-DTMT vé mua cin ho chung cu B1 Truong Sa dé bd tri cho cac
du an trén dia ban quin Binh Thanh. Qua d6, Phé Chu tich Uy ban nhéan dén
Thanh phb Nguyén Hitu Tin ¢6 ¥ kién chi dao nhu sau:

“Théng nhét chi truong gidi quyét theo dé nghi cua Uy ban nhdn dén qudn
Binh Thanh tai Céng vin s6 1351/UBND-QLBPT ngay 17 thang 8 ndm 2011, cu
thé.

L Ché’p thudn viéc Uy ban nhan ddn qugn Binh Tharh nhdn chuyé’n nhuong
30 (ba muoi) can hg chung cu Bl Truong Sa, Phuong 17, quan Binh Thanh do
Céng ty TNHH Mét Thanh vién dia 6¢ Binh Thanh lam chii dau tw tir nguon kinh
phi boi thuong, giai phong mdt bang cia cde dw dn si dung qui nha nay dé tdi
dinh cu trén dia ban qudn Binh Thanh. B(jng thoi, z‘héng nhat viéc Uy ban nhan
dan qudn Binh Thanh giao cho Céng ty C6 phan dau tw Vinh Phdt, Cong ty Co
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phcfn du lich Vén héa Suoi Tién dang thuc hién cdc dw dan chinh trang do thi trén
dia ban quédn Binh Thanh véi s6 luong cin hé diéu chuyén la 36 cdan/65 cin con
lai (Céng ty C6 phan Pau tu Vinh Phdt: 20 cin, Cong ty Co phcfn du lich Van hoa
Suéi Tién: 16 cén)...”

Sau d6, Cong ty C6 phan Péu tu Vinh Phét ky hop déng mua ban cin hd
chung cu véi Coéng ty TNHH M6t Thanh vién Dia 6¢ Binh Thanh dé mua 20 cin
hé tai Chung cu Trudng Sa theo Hop ddng sé 51/HD ngay 20 thang 9 nam 2011
(diéu chinh giam tir 20 cin xudng con 16 cin theo Phu luc Hop dong so 04
ngay 19 thing 7 nim 2012) va Céng ty C6 phan Xay dung s6 5 dé mua 10 cin
hé tai Chung cu My An theo Hop dong s6 138/M.An/SC5 ngay 13 thang 4 nim
2011 dé b6 tri tai dinh cu cho h¢ dan.

2.3.3. K&t qua thanh tra theo Két luan sé 30/KL-TTTP-P2 ngay 11
thang 9 nim 2017 ciia Thanh tra Thanh phd

Lién quan dén viéc bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi nha nuée thu hdi
dat déi véi du an tai 16 13 -14 (giai doan 2), Phuong 22, quan Binh Thanh, Thanh
tra Thanh phd da c6 Két luan thanh tra s6 30/KL-TTTP-P2 ngay 11 thang 9 nam
2017 nhu sau:

- Ban Bbi thudong du 4n sir dung Phuong 4n s6 110/PA-UBND ngay 13
thang 4 nim 2009 d& tinh bdi thudng, hd trg cho 15 h ddi véi phan dién tich thu
hoéi bé sung 1.359,9m?%; khéng kip thoi xay dung phu'(mo 4n boi thuong, hd tro
cho 15 ho la chua thuc hién ding theo Diéu 30 Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay
13 thang 8 nim 2009 ctia Chinh phti quy dinh bé sung vé quy hoach st dung dat,
gid dat, thu hodi dat, bdi thuong ho tro va tai dinh cu: “Sau khi dy dn dau tw d Qe
xét duyét hodc chap thudn thi Hoz dong béi thuong, hé tro va tdi dinh cu hodc.1
chitc phdt trién quy dat cé trach nhiém ldp va trinh phuang dn boi thuong, hé & 56
va tdi dinh cu theo quy dinh tai Nghi dinh s6 197/2004/NP-CP va Nghi din /56
17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 ndm 2006 cua Chinh phu”.

- Ban Bi thudng khong 1y ¥ kién cac hg dan bj anh huéng trude khi phé
duyét phuong 4n bdi thudng, hd tro va tai dinh cu (Phuong an s6 190/PA-UBND
ngay 31 thang 7 nam 2013) va khéng c6 vin ban téng‘hop y kién déng gép 1a
khong thuc hién ding Khoan 2, 3 Diéu 30 Nghi dinh s6 69/2010/ND-CP: “Niém
yét cong khai phwong dn boi thuong, ho tro va tdi dinh cu tai tru s¢ Uy ban nhén
dan ccfp xd va tai diém sinh hoat khu dén cu ¢é dat bi thu héi dé nguoi bi thu hoi
dat va nhitng nguoi cd lién quan tham gia y kién; ... Hét thoi han niém yét va tiép
nhan y kién, T6 chitc lam nhiém vu boi thuong, hé tro va tdi dinh cu; hoan chinh
va gui phuong dn dd hoan chinh kém theo ban téng hop ¥ kién déng gop dén co
quan tai nguyéﬁ va méi trudng dé tham dinh”;
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- Viéc thue hién giai quyét {ai dir.ih cu cho céac ho dan tai du an cd sai sot,
da duoc Uy ban nhan dan Thanh phé giao Uy ban nhan dan quén Binh Thanh
kiém diém rat kinh nghiém tai Van ban sé 217/UBND-NCPC ngay 28 thang 3
nim 2017 ctia Uy ban nhén dan Thanh phd.

- Pé xay ra cic ton tai, thiéu sét, vi pham néu trén trong cong tac boi thuong,
hd tro, tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dat trén dia ban quan Binh Thanh 12 trach
nhiém cta Cha tich Uy ban nhan dan quén Binh Thanh, Trudng Ban Bd&i thuong
giai phéng mat bing quan Binh Thanh tai thoi diém xdy ra cac vu viée tuong ing.

Ddng thoi, vé thuc hién chinh sach tai dinh cu va hd trg vé tai dinh cu,
Thanh tra Thanh phd c6 nhan dinh: “Uv ban nhéin dan qudn Binh Thanh phé duyét
Phuong dn béi thuong, hé tre va tdi dinh cuw 36 110/PA-UBND Jhéong xem xét, ké
thita vé vi tri tdi dinh cu cia Phuong dn tong thé s6 85/PABT-UBND vé boi
thuong, hé tro va tdi dinh cur cé vi tri tdi dinh cu tai Chung cu Thanh An, Thanh
Tan duoc nhiéu hé dén déng tinh”.

Ngay 22 thang 5 ndm 2018, Uy ban nhén dan quén Binh Thanh da c6 Céng
van sb6 1779/UBND-BTGPMB bic cdo két qua thuc hien K&t luan Thanh tra sb
30/KL-TTTP-P2 ngay 11 thang S niam 2017 clia Thanh tra Thanh phd.

2.4. Viéc xac dinh don gid ban cian ho tii dinh cw

Trén co s& Két luan thanh tra s6 30/KL-TTTP-P2 ngay 11 thang 9 nim
2017 cta Thanh tra Thanh phé, Uy ban nhén dan Thanh phd c6 Théng béo s6
50/TB-VP ngay 23 thang 01 nam 2018 chi dac S& Xay dun'g cht tri, phdi hop véi
Uy ban nhan din quin Binh Thanh nghién' cuu, xu ly ndi dung kién nghi clia
Thanh tra Thanh phb lién quan dén viéc xAc dinh nguyén tic gid ban cin ho tai
dinh cu tai du 4n Khu nha & cao ting 16 13-14 giai doan 2 theo ding quy dinh
phép luat, han ché thiét hai cho nguoi bi thu hdi dat.

Theo Béo cdo s6 3311/SXD-KTXD ngay 31 thang 3 nim 2020 ciia S& Xay
dung ¢ ndi dung: S& Xay dung da chu tri nhiéu cudc hop véi dai dién cic co
quan lién quan dé thdng nhat hudéng din Uy ban nhan dan quan Binh Thanh xéc
dinh.gié tai dinh cu cua dy an. Pén nay, Uy ban nhéan dan quan Binh Thanh dang
thuc hién ndi dung xac dinh gia tai dinh cu cta dy an theo Piéu 3 Quy dinh kém
theo Quyét dinh sb 28/2018/QD-UBND ngay 09 thang 8 nim 2018 cia Uy ban
nhén dan Thanh phé vé boi thuéng, hd tro, tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dat
trén dia ban Thanh phd: “Uy bar nhén dén thanh phé phén cdp, phdn céng Uy
ban nhdn ddn qudn - huyén thuc hién. 1. Tham dinh, phé duyét gid bdn, gid cho
thué, gia thué mua can ho chung cu phuc vu tdi dinh cu (ké ca nha 6 xd hoi) .

Tuy nhién, Uy ban nhén dan quan Binh Thanh c6 y kién cho r?ing: mac du
theo quy dinh tai Quyét dinh s6 28/2018/QD-UBND phan cap tham quyén phé
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duyét gia béan, gia cho thué, gidthué mua cin hé chung cu phuc vu téi dinh cu la
thuéc Uy ban nhan dan quin Binh Thanh nhung dy 4n néu trén duoc duyét trude
khi Quyét dinh sb 28/2018/QD-UBND ¢6 hiéu luc thi hanh. Do d6, tham quyén
phé duyét gia bén, gia cho thué, gia thué mua cén ho chUng cu phuc vu tai dinh
cu tai du 4n do S& Xay dung thuc hién theo Théng béo so SO/TB-VP ngay 23
thang 01 nim 2018 cia Uy ban nhan dan Thanh phé.

Pong thoi, Uy ban nhan dan’ quén Binh Thanh ciing dé xudt 04 phuong 4n
xac dinh gia ban can hd tai dinh cu va kién nghi Thanh phé chon phuong 4n s6 4
dé thuc hién, cu théd: “Xdc dinh gid bdn cin hé tdi dinh cu tai ché bang 90% gid
thi trieong tai thoi diém hién nay cua cdc can hg chung cw cung khu vuc duong
Nguyén Hitu Canh, phuong 22, qudn Binh Thanh. Phwong dn nay dap iung mot
phdn Véu cdu cia hé dan vé gid badn tdi dinh cu va thuc hién duoc néu hé dan
dong thudn nhung chua chit ché vé mdt phdp 1y néu nguoi din tiép tuc khéng
déng thudn vé khiéu nai, khdi kién do ddy lé: gid bdn cdn hé tdi dinh cw chua hinh
thanh”. ' ' |

2.5. V& giai quyét khiéu nai, t6 cdo, khéi kién hanh chinh

- V& giai quyét khidu nai: Khiéu nai 14n 1: 13 ho; Khiéu nai lan 2: 12 ho.

- Giéi quyét td cao: ba Nguyén Thi Kim Nhung va mét s6 ho dan (don chung).

- V& giai quyét khiéu nai: '

+ 04/08 hod khibu nai tai Uy ban nhan dan quén Binh Thanh (gdbm: Nguyén
Thi Kirn Nhung, V3 Thi Anh Hong, Nguyén Vin Tai, Nguyén Thi Kim Thoa): da
dugc Uy ban nhan dan quéin xem xét, giai quyét va ban hanh quyét dinh giai quyét
khiéu nai, v&i n6i dung bac don khiéu nai cta cac ho.

+ 04/08 ho tiép tuc khiéu nai 14n 2 tai Uy ban nhan dan Thanh phé (gom:
Nguyén Thi Kim Nhung, V& Thi Anh Hdng, Nguyén Van Tai, Nguyén Thi Kim
Thoa): d& duge Uy ban nhan din Thanh phd xem xét, giai quyét va ban hanh Quyét
dinh giai quyét khiéu nai (1dn 2), v6i ndi dung bac don khiéu nai clia céc ho.

- V& khoi kién hanh chinh: 06/08 ho khoi kién tai Toa 4n nhan dén Thanh
phd, gom: V& Thi Anh Hdng, Nguyén Vin Tai, Nguyén Thi Kim Thoa (chong Lé
Minh Théng), Phan Hoang Phuong Thao, Nguyén Tn Trung va Lé Thi Tiép.
Trong do, Toa 4n cp so thdm bac don khoi kién cta 05 hd, gom: V3 Thi Anh
Héng, Nguyén Vin Tai, Nguyén Thi Kim Thoa (chdng Lé Minh Théng), Phan
Hoang Phuong Thao va chép nhin khéi kién ciia hé Lé Thi Tiép. Uy ban nhén
dan quin Binh Thanh da thuc hién xong Béan 4n cuia ho Lé Thi Tiép.

- V& khang céo: 05 hg, gom: V& Thi Anh Hong, Nguyén Vin Tai, Nguyén
Thi Kim Thoa (chong Lé Minh Théng), Phan Hoang Phuong Théo va Nguyén
TAn Trung tiép tuc khang cdo. Tda an nhan dan cép cao tai Thanh phd Hb Chi

P
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Minh xét x1r phac thim, két qua nhu sau: Bac don khoi kién cua ba Vo Thi Anh
Hong; Chép nhén khoi kién cta cac ho: Nguyén Vin Tai; Nguyén Thi Kim Thoa
(chdng Lé Minh Thoéng), Phan Hoang Phuong Thio va Nguyén Tén Trung (ho
Nguyén Van Tai di ¢6 Ban 4n; ho Phan Hoang Phuong Thao va Nguyén Tén
Trung dang chd ban an).

Hién nay, hd Nguyén Thi Kim Thoa (chdng Lé Minh Théng) da nhén tién
bdi thuong.

2.6. Hop dong kinh té phat sinh

Ngay 01 thang 10 nim 2003, gitta Cong ty San xuét Kinh doanh Thuong
mai va Dich vu Xuét nhau khau Thanh nién xung phong Thanh ph6 H6 Chi Minh
va Cong ty TNHH Mot thanh vién Phat trién va Kinh doanh nha c6 Hop déng
Kinh té s6 18/HDKT-VYC hop tac dau tu xdy dung chung cu cao tang 16 s6 1
thudc du an 16 13-14 (giai doan 2), Phuong 22, quan Binh Thanh theo nguyén tic
cling gép vén clng chia 16i, cling chia.s& rii ro theo ty 1& gdp von ctia mdi bén
vao du 4n va cliing tham gia quan ly diéu hanh xay dung va khai thac kinh doanh
chung cu. Theo d6, gié tri gop von dau tu ban dau ciia Cong ty TNHH Mot thanh
vién Phat trién va Kinh doanh nha 1a mot phan gia tri khu dat cia Céng ty c6 dién
tich 1.627m? theo Quyét dinh giao dit s6 2145/QP-UB-QLPT ngay 07 thang 7
nim 1994 cua Uy ban nhan d4n Thanh phd) duoc hai bén x4c dinh va chép thuan
theo bién ban hai bén da ky.

Ngay 06 thang 3 nam 2007, gitta Cong ty San xuat Kinh doanh Thuong mai
va Dich vu Xut nhau khiu Thanh nién xung phong Thanh phé H6 Chi Minh va
Cong ty TNHH Mot thanh vién Phat trién va Kinh doanh nha véi Cong ty TNHH
Néng san Vinh Phét ¢6 Hop dong Kinh té s6 06/HDKT-VYC vé boi hoan gia tri
quyén str dung dét dién tich 1.284m? (phan dién tich con lai sau khi da trir 343 m?
thudce du an xay dung duong Nguyén Hiru Canh) thudc du an xdy dung Khu nha
& cao té“mg 16 13-14 (giai doan 2) tai Phuong 22, quan Binh Thanh, cu thé:

- Cong ty Vinh Phét dong y thanh toan cho Céng ty Thanh nién Xung phong
va Coéng ty Phat trién va Kinh doanh nha chi phi bdi hoan gia tri quyén st dung
dét khu dét dién tich 1.284m?.

- Téng dién tich khu d4t dugc Uy ban nhan dan Thanh phd giao cho Céng
ty Phét trién va Kinh doanh nha dé xay dung khu nha & theo Quyét dinh giao dit
s6 2145/QP-UB-QLPT ngay 07 thang 7 nam 1994 1a 1.627m?. Trong d6, mot
phﬁn khu dit dién tich 343m? thudc du 4n x4y dung duong Nguyén Hitu Canh, da
duoc Uy ban nhan dan Thanh phé dén bu cho Cong ty Phét trién va Kinh doanh
nha tai Céng van s6 291/UBND-PT ngay 16 thang 01 nim 2006. Dién tich khu
dat con lai 1.284m? (= 1.627m? - 343m?), bén Céng ty Vinh Phéat can phai bdi
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hoan cho bén Céng ty Thanh nién Xung phong va Céng ty Phét trién va Kinh
doanh nha v&i tdng sb tién 1a 25.680.000.000 dong (Hai muoi lim ty séu trim
tam chuc triéu dong).

Ngay 26 thang 6 nam 2007, gifta Cong ty San xuit Kinh doanh Thuong mai
va Dich vu Xuét nhau khau Thanh nién xung phong Thanh phé Hb Chi Minh va
Cong ty TNHH Mot thanh vién Phat trién va Kinh doanh nha véi Cong ty TNHH
Néng san Vinh Phat c6 Bién ban sé 17/BBTLHD-VYC déi chiéu thanh toan va
thanh 1y hop ddng Hop dong Kinh té s6 06/HPKT-VYC ngay 06 thang 3 nim
2007. Theo do, bén Cong ty Vinh Phat da thanh toan hét cho bén Céng ty Thanh
nién Xung phong va Cong ty Phét trién va Kinh doanh nha véi tdng sb tién la
25.680.000.000 ddng (Hai muoi ldm ty sdu trdm tém chuc triéu dong), cu thé:

--Cong ty Vinh Phét thanh todn cho Céng ty Thanh nién Xung phong véi
tdng sb tién 1a 23.112.000.000ddng (theo GBC ngay 09 thdng 4 ndm 2007
6.000.000.000 déng; GBC ngay 10 thdng 4 ndm 2007: 4.000.000.000 dong va
GBC ngay 27 thang 4 nam 2007: 13.112.000.000 dong).

- Cong ty Vinh Phét thanh to4n cho Céng ty Phét trién va Kinh doanh nha
s6 tién 1a 2.568.000.000ddng (theo GBC ngay 12 thdng 3 nam 2007:
2.568.000.000 déng).

(Nguén: Theo bdo cdo s6 21/DVCI-DTKT ngay 23 thdng 01 ndm 2024 cuia
Cong ty Thanh nién thg phong va cdc lénh chi do Cong ty Vinh Phat cung cap).

Cung thoi diém ngay 06 thang 3 nim 2007, gitta Cong ty Thanh nién Xung
phong véi Cong ty TNHH Néng san Vinh Phét ¢6 Hop dong Kinh té s6 07/HDKT-
VYC vé thanh toan cac chi phi hop Iy ma bén Céng ty Thanh nién Xung phong
dd dAu tu vao du an xay dung khu nha & cao ting L6 13-14 (giai doan 2) tai
Phuong 22, quan Binh Thanh, cu thé: Bén Céng ty Vinh Phat ddng y thanh toan
cho bén Cong ty Thanh nién Xung phong tat ca cac chi phi hop ly ma bén Cong
ty Thanh nién Xung phong da dau tu vao dy an ude khoang 26.000.000. 000ddng
(Hai muoi sdu ty dong) So tién chinh xé4c s& dugc bén Céng ty Thanh nién Xung
phong thong ké chi tiét va ban giao truc tiép cho bén Cong ty Vinh Phét. Viée boi
hoan gid tri quyen sir dung khu dit 1.284n (khu dat cia Cong ty Phat tr ién
Kinh doanh nha lién doanh véi Céng ty Thanh nién Xungphong xdy dung chung
cu Thanh An) sé duoc cu thé bang hop dong riéng.

Ngay 02 thang 4 ndm 2008, gitra Cong ty San xuat Kinh doanh Thuong mai
va Dich vu_Xuat nhap khiu Thanh nién xung phong Thanh phd Hb Chi Minh véi
Céng ty TNHH Néng san Vinh Phat ¢6 Bién ban s6 09/BBTLHD-VYC dbi chiéu
thanh toan va thanh 1y hop déng Hop dong Kinh té sé 07/HPKT-VYC ngay 06
thang 3 ndm 2007. Theo d6, bén Cong ty Vinh Phat phéi thanh toan cho bén Céng
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ty Thanh nién Xung phong sé tién 13 25.746.486.527dong (Céng ty Vinh Phdt da
thanh todn cho bén Céng ty Thanh nién Xung phong sé tién la 24.746.486.527
dong va sé tién con no 1 .000.000.000déng sé dwoc thanh todn chdm nhdt trude
ngay 30 thang 4 nam 2008).

Ngay 31 thang 12 ndm 2008, gitta Cong ty Thanh nién Xung phong vai
Céng ty Phat trién va Kinh doanh nha c6 Bién ban sé 20/BBTLHD-VYC vé dbi
chiéu céng no va thanh Iy Hop dong kinh té s6 18/HPKT-VYC ngay 01 thang 10
nam 2003, theo d6 thé hién:

- Céng ty Phat trién va Kinh doanh nha gép vén bang quyén st dung dat
khu dat (11.341.000.000 —907.578.000): 10.433.422.000dong.

- Cong ty TNHH Vinh Phét di tra tién bdi hoan khu dat: 25.680.000.000
dong. |

- Khoan chénh léch lgi nhudn phat sinh: 15.246.578.000 dong

(= 25.680.000.000 - 10.433.422.000).

Nhu véy, tong sé tién Coéng ty Phét trién va Kinh doanh nha phai thu:
20.401.888.830 ddng; Céng ty da thu hoan vén 1a 17.840.000.000ddong; S tien
con lai 2.561.888.830d0ng (= 20.401.888.830 - 17.840.000.000): bén Cong ty
Thanh nién Xung phong thanh toan cho bén Cong ty Phat trién va Kinh doanh nha
sau khi quyét todn tai chinh nam 2008 dugc duyét va hop dong kinh té s6
18/HPKT-VYC ngay 01 thang 10 nam 2003 xem nhu dugc thanh ly.

2.7. Két qua lam viéc voi cac don vi ¢6 lién quan

2.7.1. i véi Uy ban nhan din quin Binh Thanh

Uy ban nhén dan quin Binh Thanh c6 Céng van s6 2576/UBND-TNMT
ngdy 26 thang 6 nam 2024 cung cip thong tin nhu sau: Can ctr Phuong 4n sb
110/PA-UBND ngay 13 thang 4 nim 2009, dugc phé duyét tai Quyét dinh sb
2588/QB-UBND ngay 15 thang 4 nam 2009 ctia Uy ban nhan dén Thanh phd, Uy
ban nhan dan quén Bink Thanh d& phdi hop véi Cong ty C6 phan Piu tu Vinh
Phét thue hién hoan tit cong tac bdi thudng, giai phéng mit bang khu dat theo
quy dinh vao thang 11 nim 2018, theo do giai tda 148 ho tuong tng 11.024m?,
bao gdm 02 thira dit do Céng ty Thanh nién Xung phong d& bdi thuong véi dién
tich 1.826m? va 02 phén dét con lai sau khi Cong ty Thanh nién Xung phong bdi
thuong giai téa khi thuc hién du an dudng Lé Thanh Tén ndi dai (nay 12 dudng
Nguyén Hitu Canh). Hién trang la dét tréng, duoc rao chin quan ly va khéng cé
phét sinh hanh vi vi pham vé phép luat dat dai ~

=
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2.7.2 Poi voi Cong ty ’IWHH MTV chh vy cong ich Thanh nién Xung
phong

Cong ty TNHH MTV Dich vu cong ich Thanh nién Xung pnong co Cong
vin sb 754/DVCI-DTKT ngay 23 thang 12 ndm 2024 va Cong vin sb 21/DVCI-
DTKT ngay 23 thang 01 ndm 2025 giai trinh nhu sau: '

Ngay 06 thang 3 nam 2007, Cong ty TNHH mgt thanh vién dich vu cong
ich Thanh nién .vag phong va Cong ty Phdt trién va Kinh doan!z nha da ky Hop
dong kinh té s6 06/HPKT-VYC vé viéc boi thuong gid tri quyén sir dung dat dién
tich 1.284m? thude dir dn xdy dung Khu nha & cao tang 16 13-14 (giai doan 2) tai
Phuong 22, qudn Binh Thanh véi Cong ty TNHH Nong san Vinh Phdt, gid tri hop
dong la 25.680.000.000d6ng.

Ngay 26 thdang 6 nam 2007, cdc bén dd ky bién ban thanh Iy hop dong
[7/BBTLHD-VYC thanh Iy Hop dong Kinh té sé 06/HPKT-VYC ngay 06 thdng 3
nam 2007 véi gid tri la 25.680.000.000d5ng. Trong do, Cong ty Vinh Phat da
thanh toén cho Céng ty téng sé tién 23.112. 000.000d3hg' (GBC ngay 09 thang 4
néim 2007 6.000.000.000 dong; GBC ngay 10 théing 4 nim 2007: 4.000.000.000
dong va GBC ngay 27 thang 4 ndm 2007: 13.112.000.000 déng). Céng ty Vinh
Phdt dd thanh todn cho Céng ty Phdt trién va Kinh doanh nha la
2.568.000.000dong (GBC ngay 12 thang 3 nam 2007: 2.568.000. 000dong).

Ngay 20 thang 3 néim 2009, Uy ban nhdn dén Thanh phé ¢é Quyét dinh s6
1102/QD-UBND vé viéc sdp nhip cdc céng ty nha nude truc thudce Luc luong
thanh nién xung phong Thanh pho Ho Chi Minh. Theo dé, Céng ty Thanh nién
Xung phong Thanh phé sdp nhép vao Céng ty Dich vu cng ich Thanh nién Xung
phong.

Ngay 06 thdang 4 nam 2010, Uy ban nhén déan Thanh pho c6 Quyét dinh 56
1579/0P-UBND vé viéc phé duyét phuong én chuyén déi doanh nghiép nha nudéce
Cong ty dich vu cong ich Thanh nién Xung phong thanh Cong ty TNHH Mgt thanh
vién Dich vy Cong ich Thanh nién Xung phong.

Céng ty Vinh Phdt chuyén cho Cong ty 23.112.000. 000déng, 56 tién nay
trédi gua thoi gian dai, qua cdc thoi ky lanh dao sdp nhdp cdc cong ty nén hién
nay cong ty chua thé cung cdp hé so, cong ty sé€ sém trich luc hé so va s6 liéu cu
thé dé cung cdp trong thoi gian som nhat”.

2.7.3. Pbi voi Cong ty ¢ phan Phat trién va Kinh doanh nha

" Theo Céng vin sb 34/CV-HDTC/2025 ngay 20 thang 02 ndm 2025 cla
Céng ty c¢b phin Phat trién v Kinh doanh nha béo cdo nhu sau:

- V& ngubn gbc khu dit 1.284m?: hién nay, cong ty chua tim thdy ho so tai
liéu lién quan dén khu dAt nay. Tuy nhién, qua tim hiéu, khu dat nay trude day

-

-
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Cong ty dda mua lai cia nguoi dan va dugc cong nhan quyén sir dung dat theo
Quyét dinh sb 452/QD-PP ngay 20 thang 10 nam 1992 cia Ban Quan ly Rudng
dAt Thanh phé. Ngay 07 thang 7 nam 1994, Céng ty duge Uy ban nhan dan Thanh
phé giao khu dét dién tich 1.627m> nhim thira 322 to ban dd tha 02, Phuong 22,
quan Binh Thanh (theo tai liéu 299/TTg) dé x4y dung khu nha &, hinh thirc giao
dat: n dinh theo Quyét dinh giao dét sb 2145/QD-UB-QLDT va Cong ty da cé
ké hoach xay dung mot sb can nha phé dé kinh doanh. 7

Nhung do thay d6i quy hoach mé rong duong Lé Thanh Tén ndi dai (nay
la dudong Nguyén Hiru Canh) nén mét sb it dién tich dat nam trong 19 gidi bj thu
hoi giai toa, phan dién tich con lai nim trong du 4n xay dung khu nha & cao tang
L6 13-14 (giai doan 2) do Cong ty Thanh nién Xung phong lam chu dau tu. Do
d6, Cong ty Phat trién va Kinh doanh nha da ky hop ddng hop tac dau tu xdy dung
khu nha & cao ting 16 s6 1 thudc du an Lo 13-14 (giai doan 2) vai Cong ty Thanh
nién Xung phong.

Theo bién ban dbi chiéu céng no va thanh ly hop dong lap ngay 31 thang
12 ndm 2008 gitta Cong ty Phat trién va Kinh doanh nha va Céng ty San xuét kinh
doanh thuong mai va Dich vu xuét nhap khéu Thanh nién Xung phong thé hién:
Coéng ty Phat trién va Kinh doanh nha chi thu héi lai vén gép bang quyén st dung
dét, vén g6p bing tién va loi nhuén thu duge tir bdi hoan gia tri quyén st dung
dat dién tich 1.284m? thubc du 4n xay dung khu nha & cao ting L6 13-14 (giai
doan 2) tai Phuong 22, quin Binh Thanh khi thay d6i Chu dau tu tir Cong ty
Thanh nién Xung phong sang Céng ty Vinh Phét. Viéc thu chi quyét toan tai chinh
do Cong ty Thanh nién Xung phong chiu trach nhiém hoach toan va chi tra lai cho
Céng ty Phat trién va Kinh doanh nha theo Bién ban dbi chiéu cong no va thanh
Iy hop dong l4p ngay 31 thang 12 nim 2008 gifra Cong ty Phat trién va Kinh
doanh nha va Cong ty Thanh nién Xung phong.

2.7.4. Pdi voi Cong ty C6 phan Pau tu Vinh Phat

Céan ctr theo Phuong an bdi thuong da dugce phé duyét, Ban Bdi thuong ban
hanh cac Quyét dinh bdi thudng va bt dau chi tra tién bdi thudmg cho cdc hd dan
tir thang 9 nam 2007 dén nam 2018 thi hoan tat viéc bdi thuong, giai phong mat
bﬁng, trong d6 c6 141 ho dan nhén tién boi thuong. Nhu vay, toan bd tién bdi
thudng déu duoge chi tra sau khi Cong ty Vinh Phat dugc chip thuan thay thé Chu
dau tu du an. _

Sau khi hoan tit viéc bdi thudng, giai phong mit bing, Cong ty da giri Van
ban dé nghi co quan c6 thdm quyén huéng dan céc thu tuc dé duge giao dat. Tuy
nhién, dén nay van chura duoc giai quyét nén thu tuc chép thuén du an dau tu chua

duoc phé duyét.
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Céng ty dé nghi sé nganh hd trg sém dugc xem xét, giai quyét cac vudng
méc va tdn dong dé 1am co s& hoan thién céc thu tuc phap ly, tha tuc xdy dung dé
hoan thanh du 4n theo dung chi dao tai Cong vin sb 919/CV-UBND ngay 12
thang 02 ndm 2007 cta Uy ban nhan dan Thanh phd.

2.7.5. Y kién cita S& XAy dung d6i véi viée chip thudn dau tw dy 4n
khu cao dc ciin hd - viin phong Vinh Phat tai L6 13-14 (giai doan 2), Phuwong
22, quén Binh Thanh cia Uy ban nhin din quin Binh Thanh

S¢ Xay dung x4c dinh Céng vin sb 261/UBND-QLDT ngay 28 thang 02
nim 2011 cua Uy ban nhén dan quéan Binh Thanh vé chip thuin dAu tu du 4n khu
cao dc can ho - van phong Vinh Phét tai L6 13-14, Phudng 22, quan Binh Thanh
la ding thdm quyén tai thoi diém phé duyét theo diém a khoan 2 Piéu 7 Nghi dinh
s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Luat nha &.

Lién quan dén viéc x4c dinh gid ban cdn ho tai dinh cu tai du 4n Khu nha &
cao tang L6 13-14 (giai doan 2) theo chi dao ctia Uy ban nhén dan Thanh phd tai
Théng bao sé 50/TB-VP ngay 23 thang 01 nim 2018, S& X4y dung dd c6 Van
ban sé 13311/SXD-PTN&TTBBS ngay 29 thang 12 nim 2011 Vin ban sb
5912/SXD-PTN&TTBDS ngay 26 thang 4 nam 2023 (theo Bién ban lam viéc
ngay 13 thang 3 nam 2025 cua Poan Thanh tra).

3. Két lun

3.1. V& hién trang khu dat Dy an

Khu dt Du 4n hién dang 1a dit tréng gdbm c6 02 phén khu (khu 1: dién tich
2.660m? va khu 2: dién tich 11.769,9m>?) va c6 phan méng dat khoang 80% khbi
luong dbi v6i phan dién tich khoang 2.200m? d4t tai 16 s6 1 (Chung cu Thanh An)
do Céng ty Thanh nién Xung phong thuc hién thoa thuan boi thuong, xdy dung
tir nam 2006. Cong ty Trach nhiém hitu han Nong san Vinh Phat da tiép nhan ban
giao va truc tiép quan 1y khu dAt (rao tole xung quanh khu dat) tir ndm 2018 (hoan
tat viéc bdi thuong, giai phong mit bang) cho dén nay.

3.2. Vé chii truong thue hién Dy 4n

Coéng ty Thanh nién Xung phong Thanh phb H6 Chi Minh dugc Uy ban
nhan dan Thanh phé giao phan dat 13.070m? tai Phuong 22, quan Binh Thanh dé
déu tu xdy dung Khu nha & cao tang L6 13 - 14 (giai doan 2) theo Quyét dinh s6
2720/QP-UB ngay 18 thang 6 ndm 2003 ctia Uy ban nhan dan Thanh pho.

DPén nam 2006, Cong ty Thanh nién Xung phong Thanh phé Hb Chi Minh
gip kho khin nén chua thé thuc hién hoan tét du 4n, cu thé: Céng ty thyc hién
thoa thudn bdi thudng duge khoang 2.200m?> dét tai 16 s6 1 (chung cu Thanh An)
va trién khai phin méng dat khoang 80% khéi lugng va chua hoan tit cong tic
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bdi thudng, giai phéng mit bang. Pong thoi, tai thoi diém nay, Céng ty Thanh
nién Xung phong dang trong giai doan cd phéan hoa nén khéng thé tiép tuc trién
khai thuc hién du an. .

Do d6, Cong ty Thanh nién Xung phong Thanh phd H6 Chi Minh da kién
nghi Uy ban nhan dan Thanh ph chuyén giao khu dét néu trén cho Cong ty Trach
nhiém hftu han Néng san Vinh Phat, Uy ban nhén dan Thanh phé di c6 Cong vin
s6 6896/UBND-DT ngay 20 thang 9 nam 2006 chap thuan cho Cong ty Thanh
nién Xung phong ngung thuc hién du an va giao So Tai nguyén va Moi truong
phdi hop véi S& Ké hoach va Diu tu, Uy ban nhan dén quin Binh Thanh lam viéc
vdi Cong ty Thanh nién Xung phong can ctr quy dmh ctia Luét it dai dé xuat
viéc thay thé Cht dau tu. B

Can cir d& xuét ctia S& Tai nguyén va Mai tridng (nay 1a S& Nong nghiép
va Mbi truong) tai Cong van s6 IO645!TNMT-QHSDD ngay 07 thang 11 nam
2006 va Cong van s6 2179/ TNMT-QHSDD ngay 07 thang 11 ndm 2007, dé xuat
ctia S& Ké hoach va Péu tu (nay la $¢ Tai chinh) tai Cong vin sé 6612/SKHPT-
XD ngéy 27 thang 12 nam 2006, Uy ban nhén dan Thanh phd di ban hanh Céng
vin sb 919/UBND PT ngay 12 thang 02 nam 2007 chap thuan chu truong cho
Cong ty Trach nhiém hitu han Noéng san Vinh Phat dudc thay thé Cong ty Thanh
nién xung phong 1am chi déu tu Du 4n nha & cao tang Lo 13-14 (g1d1 doan 2)
Phudng 22, quan Binh Thanh v giao phan dién tich d4t thu héi cho Céng ty Tréch
nhiém hiru han Nong san Vinh Phat dé thuc hién cong tac bdi thuong, giai phéng
mat bang khu dat theo Quyét dinh sé 1365/QB-UBND ngay 02 thang 4 nim 2007
ctia Uy ban nhén dan Thanh phd (da duoc diéu chinh, bd sung Quyét dinh sb
2720/QD-UB ngay 18 thang 7 nam 2003 ctia Uy ban nhén dan Thanh phd).

Nhu vay, viéc Uy ban nhidn dan Thanh .phé ban hanh Coéng van s6
919/UBND-DT ngay 12 thang 02 nam 2007 ¢ ndi dung: “chdp thudn chii truong
cho phép Céng ty Trdach nhiém hitu han Néng san Vinh Phdt thay thé Céng ty
Thanh nién xung phong lam chi dau te dy dn nha & cao tang Lé 13-14 (giai doan
2) Phuong 22, quén Binh Thanh, ... Giac S& Tai nguyén va M6i truong tién hanh
lap thi tuc thay déi chi dau tw ciia dw an, guy dinh ré trach nhiém cua cdc don
Vi phai thuc hién” 1a can ct trén co s¢ dé xuét cua nhibu co quan, don vi co lién
quan.

Qua trinh thuc hién du an c¢6 phat sinh thém phﬁn dién tich dit 1.359,9m?,
di duoc Uy ban nhén dn quén Binh Thanh thu hoi dat dé thuc hién du 4n 16 13-
14 (giai doan 2) tai Phuong 22, quéan Binh Thanh do Coéng ty Vinh Phat [am chu
dau tu theo Thong béo sé 129/TB-UB-TNMT ngay 18 thang 4 nam 2011 (co vi
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tri lién ké véi ranh thu hdi theo Quyét dinh s6 2720/QD-UB ngay 18 thang 6 nim
2003 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd).

Tai thoi diém d6, S Tai nguyén va Moi truong da bao céo rd Uy ban nhan
dan Thanh phd cac quy dinh cta phép ludt dét dai hién hanh trong trudng hop
Cong ty Thanh nién Xung phong ngung thuc hi€n du 4n thi Nha nudc s€ thu hoi
d4t (theo khoan 2 Pidu 101 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim
2004 ctia Chinh phti vé thi hanh Luat Dat dai: “2. Truong hop nguoi thuc hién du
dn dau tw khéng thé tiép tuc thuc hién du dn thi Nha nuede thu hoi ddt”), truong
hop Uy ban nhan dan Thanh phé chi dao tiép tuc thuc hién nhanh dy 4n, Cong ty
TNHH Vinh Phét thuc su cé dd néng luc tai chinh va chuyén mén dé thuc hién
du 4n thi c6 thé xem xét chép thuén cho thay thé 1am chi dau tu du 4n, kién nghi
Uy ban nhan dan Thanh phé giao S& Ké hoach va Pau tu thdm tra vé ning luc
dAu tu cia Cong ty TNHH Vinh Phat va bdo cdo Uy ban nhan dan Thanh phé dé
xem xét, quyét dinh.

Qua thanh tra nhan thiy viéc cac S& nganh dé xuat va dugc Uy ban nhén
dan Thanh phé chép thuén lua chon nha dau tu dé thuc hién cong tac bbi thuong,
giai phong mit bing tai du 4n Khu nha & cao tang 16 13-14 (giai doan 2) Phuong
22, quén Binh Thanh la chua phu hop vé mit thu tuc theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 101 Nghij dinh sb 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 cuia Chinh
phu va Piéu 7 Quy dinh vé tht tué giao dét, cho thué dt, chuyén muc dich su
dung dAt trén dia ban Thanh phd Hd Chi Minh ban hanh kém theo Quyét dinh s6
138/2004/QB-UB ngay 18 thang 5 ndm 2004 ctia Uy ban nhan dén Thanh phé.

(Khoén 2 Diu 101 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim
2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat Dét dai: “2. Truong hop ngudi thwe hién di
dn déu tu khong thé tiép tuc thue hién dy dn thi Nha nude thu hoi dat”.

Diéu 7 Quy dinh vé thu tuc giao dAt, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung
dét trén dia ban Thanh phé HA Chi Minh ban hanh kém theo Quyét dinh sb
138/2004/QD-UB ngay 18 thang 5 ndm 2004 cta Uy ban nhan dan Thanh phé
quy dinh viéc giao dét, cho thué dét theo hinh thirc ddu gia quyén sir dung dt,
d4u thau dy an: |

“1. Hang ndm, can cu vao ké hoach sir dung dat da duwoc xét duyét, So Tai
nguyén va Moi truong phoi hop véi cdc s6, nganh va Uy ban nhdn déan quan,
huyén ldp danh muc cdc di dn hodic cdc khu vuc sé dau tw trong ndm, nhung chua
6 chi ddu tu, dé céng bo cong khai cho cdc nha dau tw tham gia.

2. Trong thoi han 20 (hai muoi) ngay lam viéc ké tir ngay céng bé danh
muc cdc dw dn hodc cdc khu vuc dau tie, néu cé tir 02 (hai) chi dau tuw tré 1én nép
hé so tai S¢ Tai nguyén va Moi truong dé xin giao dat hodc thué dat thee hién du
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dn dau tw tai ciing mét dia diém thi S¢ Tai nguyén va Méi truong sé bdo cdo Uy
ban nhén dén Thanh phé xét chon chit dau tw hodic té chic ddu gid quyén sir dung
dat, dau thau du dn.

3. Viéc 16 chirc dédu gid quyén sir dyng dat hodc dau thau dw an cé sir dung
dat dwoc thue hién theo quy dinh riéng”).

- 3.3.Vé phap Iy quy hoach db thi

Veé quy hoach phén khu t§ 1¢ 1/2000

Theo dd 4n quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu trung tdm hién hiru
(930ha) duoc duyét, khu dét du an (dién tich 14:429m?) do Céng ty cb phan Pau
tu Vinh Phét lam chi dau tu thude tiéu khu Tan Cang (77,85ha) va co cac chi tiéu
quy hoach d6 thi nhu sau:

- Lo A: dién tich 2 660m thude khu chire nang ky hiéu Cl (dién tich
2.756,71m>), quy hoach dét phirc hop (thwong mai, dich vu vian phong, khong cé
churc ning nha ).

- L6 B: dién tich 11.769m? thudc 03 khu chirc ning, gdm: Khu chiic ning
ky hiéu C3, dién tich 1.876,2m?, quy hoach dét phuc hop (thuong mai, dich vu
van phong, khong c6 chlic nang nha ¢); Khu chirc nang ky hiéu C4, dién tich
9.806,37m?, quy hoach dat phirc hgp (thuong mai, dich vu van phong va can ho
&) va Khu chire nang ky hiéu C35, dién tich 3.736,83m?, quy hoach dét gido duc
(truong mgugiéo). |

Ngay 31 thang 12 nam 2013, Uy ban nhén dan Thanh phd di c6 Quyét dinh
s6 7332/QD-UBND phé duyét diéu chinh cuc bd dd an quy hoach phan khu ty 18
1/2000 khu trung tdm hién hitu thanh phd H6 Chi Minh (930ha) tai khu dét du an
Tan Cang Sai Gon, dién tich khoang 43,42ha thudc Tiéu khu Tan Cang (77,85ha),
Phuong 22, quan Binh Thanh.

Vé quy hoach chi tiét ty 18 1/500

D6 4an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu phtrc hop cao tang van
phong, thuong mai - dich vu va can ho tai khu 2 (giai doan 2) 16 13 — 14 duong
Nguyén Hitu Canh, Phuong 22, quin Binh Thanh d& dugc Uy ban nhan dan quén
Binh Thanh phé duyét tai Quyét dinh s6 6111/QB-UBND-QLDT ngay 30 thang
9 nam 2010 (trude thoi diem phé duyét dé an quy hoach phén khu khu trung tam
Thanh phé 930ha).

Pén ngav 04 thang 8 nam 2011, Uy ban nhan dan quan Binh Thanh tiép tuc
co Cong vén s6 1298/UBND-QLDT diéu chinh vhu'c nang st dung dét va ting sb
can ho du 4n nha & cao ting 16 13 -14 clia Cong ty cé phén Pau tu Vinh Phat.

Uy ban nhén dan Thanh phé da c6 02 Céng van:

-
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- Céng vin sd 4448/UBND-BT ngay 16 thiang 8 nim 2016 chép thuan &
xuét ciia S& Quy hoach - Kién truc tai Céng vin sb6 3320/SQHKT-QHKTT ngay
29 thang 7 nim 2016 vé ndi dung didu chinh chi tiéu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
du dan Khu phirc hop cao téng vidn phong, thwong mai dich vu va cin h tai Phuong
22, quan Binh Thanh va giao S& Quy hoach - Kién tric hudng dan Céng ty cb
phan Dau tu Vinh Phét vé chi tiéu quy hoach kién tric cta du 4n tai dia diém néu
trén theo quy dinh. '

- Cong van sb 2771/UBND-PT ngay 22 thang 6 nim 2018 chép thuén dé
xuét cia S& Quy hoach - Kién triic tai Céng van sd 2753/SQHKT-QHKV2 ngay
12 thdng 6 nim 2018 vé cép Gidy phép quy hoach Khu phitc hop cao tAng vén
phong, thuong mai dich vu va cin ho tai Phudng 22, quén Binh Thanh va giao S¢&
Quy hoach - Kién triuc huéng din Cong ty cb phan Pau tur Vinh Phét vé chi tiéu
quy hoach kién tric ctia du 4n tai dia diém néu trén theo quy dinh.

Trén co s& d6, S& Quy hoach - Kién triic da cip Gidy phép quy hoach s6
59/GPQH ngay 23 thang 7 ndm 2018 déi véi du 4n Khu phirc hop cao tang tai
Phudng 22, quin Binh Thanh cho Céng ty c6 phan Dau tu Vinh Phat.

Dén nay, cac chi tiéu quy hoach kién triic ctia Dy 4n Khu phitc hop cao ting
tai Phuong 22, quan Binh Thanh do Cong ty cb phan Pau tu Vinh Phét 1am cha
dau tr chua dwgc cdp nhat vao d6 4n quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu trung
tdm hién hitu (930ha).

3.4. V& thue hién cong tic boi thuong, hd trg, tai dinh cw tai Dy 4n

Sau khi duoc Uy ban nhén dan Thanh phd chép thuan chi truong cho phép
Coéng ty Trach nhiém hitu han Nong san Vinh Phat (sau duoc chuyén déi thanh
Céng ty co phan Dau tw Vinh Phdt) thay thé Céng ty Thanh nién Xung phong lam
chii dau tu du 4n Khu nha & cao tang L6 13-14 (giai doan 2) tai Phuong 22, quan
Binh Thanh theo Céng van s6 919/CV-UBND ngay 12 thang 02 ndm 2017, cin
cr phuong an bdi thuong da duoc phé duyét, Cong ty Trach nhiém hitu han Néng
san Vinh Phat d3 phéi hop véi Ban Bdi thudng giai phong mit bang quan Binh
Thanh trién khai thuc hién cong tac bdi thudng, hé trg, tai dinh cu véi tong dién
tich 14.429,9m? (theo Quyét dinh sé 1365/QD-UBND ngay 02 thang 4 ndm 2007
ciia Uy ban nhan dan Thanh phé va Théng bdo s6 129/TB-UB-TNMT ngay 18
thang 4 nam 2011 cia Uy ban nhan dan quén Binh Thanh), tong chi phi 1
321.464.000.980 ddng (theo Cong vin sé 2271/UBND-BTGPMB ngay 30 thing
6 nam 2021 ciia Uy ban nhan dédn qudn Binh Thanh).

Cong ty Vinh Phat bét dau thuc hién chi tra tién bdi thudng cho céc hd dén
tir théang 9 nim 2007 dén thang 4 ndm 2018 thi hoan tit cong tac bdi thudng, hd
trg va tai dinh cu cho céc ho dan theo quy dinhj
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Ngoai 04 vi tri ti dinh cu (Chung cu My Kim, qudn Thu Dikc; nén dat tai
Khu dén cu phuomg Binh Chiéu, qudn Thu Pitc; nén dat tai Khu dan cw dp Tién
Ldn, xd Ba Diém, huyén Hoc Mén va can h chung cu tdi dinh cu tai ché do Chi
dau tw xdy dung va bé tri sau xdy dung) theo Phuong 4n sé 110/PA-UBND ngay
13 thang 4 nim 2009, Céng ty Vinh Phéat d& xuat bd tri thém 02 vi tri tai dinh cu
cho cac hd dan trong du an (Chung cw Truong Sa, qugn Binh Thanh va Chung cuw
My An, thanh pho Thii Pirc) va da duge Uy ban nhén dan Thanh phé chip thuan
tai Cong vin sb 6187/VP-DTMT ngay 06 thang 9 nam 2011, dong thoi Cong ty
Vinh Phat ho trg gidm gia ban cin hd chung cu tai dinh cu so v&i phuong 4n ban
dau. -

Lién quan dén viéc bodi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nude thu hdi
dat di voi dy 4n tai Lo 13 -14 (giai doan 2), Phuong 22, quan Binh Thanh cling
da dugc Thanh tra Thanh phd két luan tai Két luan thanh tra s6 30/KL-TTTP-P2
ngay 11 thang 9 nam 2017 va Uy ban nhén d4n quin Binh Thanh ciing da trién
khai thuc hién va bao céo két qua thuc hién céc ndi dung theo Két luan thanh tra
néu trén tai Coéng vin s6 1779/UBND-BTGPMB ngay 22 thang § nim 2018.

3.5. Viéc lap thi tuc xin giao dit, xin phép xiy dung

Sau khi thuc hién hoan tt cong tac bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, Cong ty
Vinh Phat d4 tiép nhén ban giao va truc tiép quan ly khu dit tir nam 2018 dén nay.
Pdng thoi, Cong ty da c6 vin ban glii cac co quan cé thdm quyén xem xét, giai
quyét cac vudng méc va tdn dong dé hoan thién cdc thu tuc phéap 1y vé giao dat,
vé xdy dung dé hoan thanh du 4n theo ding noi dung chi dao cua Uy ban nhén
dan Thanh phé tai Coéng vin sb 919/CV-UBND ngay 12 thang 02 ndm 2017. Tuy
nhién, dén thoi diém hién nay, Du 4n tai khu dat néu trén van chua duge chap
thuan chi truong du tu dé thue hién du 4n, chua duoc giao dat, chua thuc hién
nghfa vu tai chinh va cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, tir d6 din dén tinh
trang kéo dai thoi gian trién khai thuc hién du 4n, gdy Jang phi nguén tai nguyén
dat dai va gay thiét hai vé mat kinh té cho chu diu tu.

3.6. Vé phan dién tich dat trwéc diy da giao cho Cong ty Phat trién va
Kinh doanh nha dé xiy dung nha &

Qua thanh tra, nhan thiy: Trong tong dién tich dt du an 13.070m? ¢6 phén
dién tich 1.284m? (1a phan dién tich con lai) trong tdng dién tich 1.627m? giao cho
Céng ty Phat trién va Kinh doanh nha dé x4y dung nha & theo Quyét dinh sb
2145/QP-UB-QLDBT ngay 07 thang 7 nim 1994 ctia Uy ban nhén dan Thanh phé
nhung Cong ty Phat trién va Kinh doanh nha khéng trién khai dau tu xdy dung du
an theo quy hoach dugc duyétji
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Ni#m 2003, Cong ty Phét trién va Kinh doanh nha hop tac du tu xay dung
chung cu cao tAng L6 s6-1 thude du 4n Lo 13-14 (giai doan 2) tai Phuong 22, quan
Binh Thanh véi Céng ty Thanh nién Xung phong theo Hop dong s 18/HPKT-
VYC ngay 01 thang 10 nam 2003 va dén nim 2007 thi chuyén giao khu dét trén
cho Cong ty Vinh Phét dé thuc hién du én va nhén lai “chi phi béi hoan gid tri
quyén sir dung dat” dbi véi khu dét 1.284m? néu trén.

Céng ty Thanh nién Xung phong va Céng ty Phat trién va Kinh doanh nha
stir dung v6n nha nudc tai doanh nghiép dé thuc hién cong tac bdi thudong va lap
hop dong kinh té chuyén giao khu dit dé nhan lai “chi phi béi hoan gid tri quyén
stk dung dat”. Mic du viée ky két “Hop dong kinh té” giita Cong ty Thanh nién
Xung phong, Cong ty Phat trién va Kinh doanh nha v6i Céng ty Vinh Phat la théa
thudn gifra cac bén, tuy nhién Céng ty Thanh nién Xung phong va Cong ty Phat
trién va Kinh doanh nha chua cung cap dugc tai liéu va chua giai trinh duge viée
sir dung téng sb tién 25.746.486.527 ddng da nhan thanh toan tir Cong ty Vinh
Phét nén can phai ra soét lai viéc quan ly sir dung ngudn vén tir ngén sach nha
nudce theo quy dinh vi Céng ty Thanh nién Xung phong va Cong ty Phat trién va
Kinh doanh nha 1a doanh nghiép nha nuéc. Can ctr diém d khoén 1 Piéu 23 Luét
Thanh tra ndm 2022, viéc thanh tra ndi dung quan ly vbn va tai san nha nudc tai
doanh nghiép nha nuéc do Uy ban nhan dan cép tinh 1a dai dién chi s& hitu khi
duwoc Chu tich Uy ban nhén déan cép tinh giao thudc nhiém vu quyén han ctia
Thanh tra tinh.

4. Kién nghi cac bién phap xir ly

Cén cr cac noi dung két luan thanh tra néu trén, Poan Thanh tra nhan tha '
Qué trinh 14p thu tuc, trién khal du 4n néu trén cé mdt s sai s6t vé mit thi t?l?.
theo quy dinh cta phap luat vé dat dai nhu da phan tich. Tuy nhién, cic sai ¢
nay khong xuét phat tir 18i ctia chii dau tu ma trach nhiém chinh thugce vé co qudn
tham muu tai thoi diém xay ra vu viéc. Chu dau tu da bo ra chi phi rét 16n, tich
cuc thue hién cong tac bdi thuong, ho tro, tai dinh cu cho céc hd dan co dit tai du
4n, han ché dén murc thap nhat cac truong hop khiéu nai. Du 4n nay ciing dugc
xem 1a mot trong céc du én ton dong, kéo dai di lau, ho so phap ly phirc tap va
lién quan dén chirc ning nhiém vu cia nhiéu cép, nhidu nganh nén viéc xem xét,
quyét dinh cho Céng ty Vinh Phat dugc tiép tuc thuc hién du 4n vugt thim quyén
d& xuét ctia Poan Thanh tra do Chanh Thanh tra S& Tai nguyén va Méi trudng ky
Quyét dinh thanh 14p.

Do d6, dé thao g& tinh trang du 4n bi kéo dai, gy thiét hai v& mat kinh té
cho chu dau tu ciing nhu dé dua khu dét trén vao sir dung dat hidu qua, Poan
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Thanh tra kién nghi Giam déc S Néng nghiép va p/Io; ruong bio ¢ c4o, 1<1::n nghi
trinh Uy ban nhan dan Thanh phé cac ndi dung sau:

- Bb sung Du 4n néu trén vao danh muc cac Du an xem xét, xt 1y theo Ké
hoach sé 7307/KH-UBND ngay 18 théng 11 nidm 2024 cta Uy ban nhén dan
Théanh phd vé trién khai céc bién phap xur ly céc dy dn, cdng trinh ton dong, ding
thi cong, thi cong chdm tién do; cong trinh, tru sd, cong s khong st dung hodc
sur dung chua hi¢u qua .

- Giao To Cdng tac dac biét ra soat, thdo gd kho khin, vudng mic cho cac
cbng trinh, du an, khu dét trén dia ban Thanh phé Ho Chi Minh (duoc thanh lap
theo Quyét dinh s6 936/QP-UBND ngay 12 thang 3 ndm 2025 clia Cha tich Uy
ban nhan dan Thanh phd Hé Chi Minh) xem xét, xit Iy abi voi dur an nay theo quy
dinh. '

- Giao Thanh tra Thanh phé cht tri, phdi hep véi cdc s& nganh, Uy ban
nhén dan quan Binh Thanh va cac don vi c6 lién quan tién hanh thanh tra theo
tham quyén ndi dung quan 1y vbn va tai san nha nude déi véi Cong ty Thanh nién
Xung phong va Coéng ty Phat trién va Kinh doanh nha st dung v6n nha nude dé
thyuc hién cong tac bdi thudng va lap hop ddng kinh té chuyén giao khu dat dé
nhén lai “chi phi boi hoan gid tri quyén sic dung ddt” /.

Noi nhdn:

- Thanh tra Thanh phd;

- GB, PGP phu trach;

- Cong ty Thanh nién Xung phong;

- Cong ty CP DT Vinh Phat;

- UBND quén Binh Thanh;

- UBND Phuong 22, qudn Binh Thanh;
- Luu, VT (DT:Truc Giang). 07b
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