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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pjc ldp — Ty do — Hanh phic
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG

sé: 759 3 /STNMT-QLP Thénh phé HS Chi Minh, ngay Y thdng & nam 2024
Viv thong bao ket qué kiém tra va thim dinh
didu kién cAp Gidy chimg nh4n cho ngudi mua
nha trong dy 4n Khu nha & cao ting két hop
thuirong mai dich vy chung cur cao tang 16 A
(Block F, G va H don nguyén A4, A5) tai phudng
Tan Phu, Quan 7 ctia Cong ty cd phin Bao Gia

Kinh gri: . ,
-Vin phbng Déi‘ng ky dat dai Thanh pho;
- Cong ty c0 phan Bao Gia.

S& Tai nguyén va Moi truong nhin dugc vin ban s6 310524/CV-BG ngay 31
thang 5 ndm 2024 va Bdo céo s6 0624/BC-BG ngay 02 thang 7 ndm 2024 cua Cong
ty cd phan Bao Gia (kém hd so) dé nghi kiém tra hién trang d6i voi du 4n Khu nha &
cao tang két hop thwong mai dich vu chung cu cao tang 16 A (Block F, G va H don 7
nguyén A4, AS) tai phuong Tan Phi, Quén 7 do Cong ty lam chu dau tur dé cap Glay /
chimg nhan quyén sir dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
cho ngudi mua nha.

Ngay 11 thang 7 nam 2024, S& Tai nguyén va Mai trudng da chi tri, phdi hop
véi dai dién: S& Xdy dung, Van phong Déang ky d4t dai Thanh phé ﬁy ban nhan dan
Quén 7, Uy ban nhan dan phudng T4n Phi - Quén 7 va Cong ty ¢d phan Bao Gia td
chirc kiém tra hi¢n trang sir dung dat va hién trang xay dung cong trinh dbi voi du
an Khu nha & cao tang két hop thwong mai dich vu chung cu cao tang 16 A (Block F,
G va H don nguyén A4, AS5) tai phudng Tan Phu, Quén 7. Nay S¢ Tai nguyén va
Mbéi trudng thong bao ket qua kiém tra va diéu kién chuyén nhugng quyeén sir dung
d4t, ban nha & d6i v6i du 4n Khu nha & cao ting két hop thwong mai dich vu chung
cur cao tang 16 A tai phudng Tan Phii, Quén 7, nhu sau:

1. V& thanh phin hé so

Cong ty ¢b phin Bao Gia d4 ndp hd so theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 72 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh phu (dugc sira ddi, bd
sung tai Khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh s 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nim 2023
ctiia Chinh phi), cu thé:

1.1. V& chu ddu tu
Cong ty c6 phan Bao Gia c6 try s& chinh tai s6 184 dudng Lé Pai Hanh, Phuong
15, Quén 11; hoat dong theo Glay chimg nhén dang ky doanh nghi¢p Cong ty co

phan s6 0303537153 do S& Ké hoach va Pau tu cap, ding ky 1an dau ngay 06 thang
10 ndm 2004, ding ky thay ddi 1in thir 8 ngay 17 thang 8 nim 2010.



1.2. Vé hd so phap 1y dy 4n
Cong ty c¢b phan Bao Gia da dugc:

- Ngay 22 thang 11 nam 2011, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hénh Quyét
dinh s0 5625/QD-UBND thu hdi khu dat c6 dién tich 17.105m? thudc thira s6 33, t&
ban dd s6 19 (theo tai liéu do nim 2004) phudng Tan Phu, Quan 7 do Cong ty TNHH
MTV xdy dung cong trinh hang khong ACC sir dung theo Glay chimg nhén quyén
sit dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin llen v6i dat s6 CTO07755 ngay
02 thang 8 ndm 2011 do S¢ Tai nguyén va MGoi truong cap va cho Cong ty ¢d phan
Bio Gia thué toan bd dién tich dat thu hdi trén dé dau tu x4y dung Khu din cu phudng
Tan Phu, Quén 7.

- Uy ban nhén dédn Quan 7 ban hanh Quyét dinh s6 70/QD-UBND ngay 07 thang
7 nim 2010 phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/500 Cong
trinh “Khu déan cu phudng Tan Phi” do Cong ty xdy dung cong trinh Hang khong
ACC 1am chu dAu tu tai phudng Tan Phi, Quéan 7; Quyét dinh s6 61/QP- UBND ngay
29 thang 7 nam 2013 phé duyét dd an diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung
d6 thi ty 1é 1/500 Khu dén cu phudng Tan Phu do Cong ty xdy dung cong trinh Hang
khong ACC 1am chi dau tu tai phudng Tan Phu, Quan 7.

- Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh Quyét dinh s6 2859/UBND-DTMT
ngdy 16 thang 6 nam 2011 chip thuan dau tu dy 4n Khu dén cu phudng Tan Phu,
Quén 7 do Cong ty TNHH MTV Xéy dung cong trinh Hang khong ACC lam chu
dau tu.

- Ngay 02 thang 6 ndm 2011, B X4y dung c6 Cdng van s6 856/BXD-HPXD
y kién vé thiét ké co s cdng trinh Khu dan cu phuong Tan Phi, Quén 7.

- Ngay 19 thang 10 nam 2011, S¢ Xay dyng c¢6 Cong vin s6 8024/SXD-CPXD
vé gidy phép xdy dyung dbi v6i du 4n chung cur cao tAng 16 A va 16 C thugc Khu dén
cu phuong Téan Phi, Quan 7, trong d6 ¢6 ndi dung: “Viéc chi dau tw cdp I dau tw
xdy dung cong trinh chung cu 16 A va 16 D thugc dy dan Khu dan cu Tan Phui thi
khéng phai xin cap gidy phép xdy dung. Tuy nhién, chu dau tu cdp I1 phai thuc hi¢n
xdy dung nha ¢ va cdc cong trinh kién tric khdc theo ngi dung hop dong chuyen
nhuwong quyen sir dung ddt ky véi chit dau ne cap I, tudn thu quy hoach, kién tric,
quy dinh quan Iy theo d6 dn Quy hoach chi tiét 1/500, tten do cua dw an da phé
duyét va ngi dung ddu te ma co quan nha mede c6 tham quyen da cho phép voi chi
ddu tu cdp I. Ngodi ra, cong trinh thiét ké phai dam bao ché dé xe, cde quy dinh vé
phong chdy, chita chdy va vé sinh méi truong theo quy dinh”.

- Ngay 27 thang 4 ndm 2011, S¢ Tai nguyén va Moi truong ban hanh Quyét
dinh s0 349/QD-TNMT-QLMT phé duyét bdo cédo danh gia tic dong mdi trudng du
an Khu dan cu phudng T4n Phi tai dudng Nguyén Thi Théap, phudng Tan Phu, Quén
7 cua Cong ty TNHH MTV Xdy dung cong trinh hang khong ACC.

- S& Tai nguyén va Moi truomg cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat s6 CT09534 ngay 12 thang 12 nam 2011
cho Cong ty ¢d phin Bao Gia véi dién tich: 17.105m?; muyc dich sir dung dat: Xay
dung khu nha & theo Quyet dinh phé duyét quy hoach s6 70/QD-UBND ngay 07
thang 7 ndm 2010 cia Uy ban nhan dan Quén 7; thoi han sir dung dit: 70 nim (hf‘tf
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han ngay 07 thang 8 nam 2081); nguon goc sur dung d4t: Nha nuéc cho thué dét tra
tién mot 1an (nhung khong tra tién thué dt, tién thué dit da thuc hién theo Diéu 24
Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nim 2007 cia Chinh phu).

- Ngay 15 thang 03 nam 2023, Phong Canh s4t PCCC&CNCH - Cong an Thénh
phd Hd Chi Minh c6 Céng vin sd 109/PC07-D2 chép thuén két qua nghi¢m thu vé
phong chdy va chita chay cua cong trinh Block F, G, H - Chung cu cao ting 16 A.

- Ngay 18 thang 8 nam 2023, S& X4y dung c6 Thong bao s6 12636/TB-SXD-
QLCLXD chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh thi cdng xdy dyng cong trinh Block
F, G va H (Don nguyén A4, A5) thudc Chung cur cao tAng L6 A - Khu dan cu phudng
Tan Pht, Quén 7 (khong bao gobm cac hang muc hoan thién bén trong cac cén ho).

- Uy ban nhan d4n Quén 7 c4p s6 nha cho céc cin h tai Cong vin s6 2796/CN-
UBND ngay 15 thang 5 nam 2024.

V& kiém tra hién trang va thdm dinh diéu kién cdp Gidy chirng nhén cho ngudi
mua nha trong dy én, Sor Tai nguyén va Moi truong dé c6 thong bao du dleu kién cap
Glay chimg nhén quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi
d4t cho ngudi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat mua nha & trong dy an 13 404
cin ho (5 Block A, B, C, D va E thugc Chung cu cao ting 16 A - Khu dan cu phudng
T4n Phd, Quén 7) tai Cong vin s0 13673/STNMT-QLD ngay 20 thang 12 nim 2016.

2. Két qua kiém tra

Cong trinh chung cu cao tang 16 A c¢6 quy mé 03 ting ham va2l tang (bao gom
c4c ting trén dat ké ca tang k¥ thuat, ting 4p mai, mai tum va tang nira ham); chleu
cao cong trinh la 74,5m; tdng dién tich san x4y dung 14 121.341,4m? (khong tinh ting
him va tang k¥ thuat) Trong do, Block F, G va H (bon nguyen A4, A5) khong c6
chirc néng thuong mai dich vy; tang 1 bo tri dich vu cong cong; tAng 2 dén tang 20 c6
chirc niing can hd (tdng sb 361 can ho); tAng 21 c6 chirc nang k¥ thuat.

Poan kiém tra d3 di kiém tra hién trang tang ham, ting k¥ thuat, ting dich vu
cOng cng, cac cin hg dién hinh va ghi nhén:

- Tai thdi didm kiém tra khong c6 phan anh vi pham vé dét dai, méi truong.

- Du 4n chung cu cao ting 16 A (Block F, G va H) d4 dugc S& Xay dung chap
thuan két qua nghiém thu hoan thanh thi cong x4y dung cong trinh (khdng bao gdm
cac hang myc hoan thién bén trong cac can hg) tai Thong bao s6 12636/TB-SXD-
QLCLXD ngay 18 thang 8 nam 2023 cua S& Xay dung.

- Y kién ciia S& X4y dung: Pé nghj Cong ty cb phan Bao Gia cung cp dd an quy
hoach chi tiét - xdy dyng ty 1¢ 1/500 da dugc Uy ban nhan dan Quén 7 phé duyét tai
Quyet dinh so 70/Qb-UBND ngay 07 thang 7 nam 2010, phé duyét diéu chinh tai
Quyét dinh sé 61/Qb-UBND ngay 29 thang 7 nam 2013; hd so thiét ké co s& da dugc
B6 Xay dung c6 v kién tai Cong van sé 856/BXD-HPXD ngay 02 thang 6 nam 2011;
ban v& thiét ké phong chay chita chay duge Cong an Phong chay chita chay va Cl’ru
nan ciru hd thdm duyét tai Cong van sé 95/TD-PCCC ngay 15 thang 5 ndm 2023.

Ngay 17 thang 7 nam 2024, Cong ty c¢d phan Bao Gia d3 cung cép cip ddy du
hé so theo yéu cau néu trén clia S& Xay dung cho S& Tai nguyén va Mdi truong va
S& Xay dung.
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3. Y kién ciia S& Tai nguyén va Méi trudmg

Dy 4n Khu nha & cao tng két hop thuong mai dich vy chung cu cao tang 16 A
(Block F, G, H don nguyen A4, A5) tai phudng Tan Phd, Quén 7 do Céng ty c6 phan
Bao Gia 1am chu dAu tu, da dugc Cong ty dau tu xdy dyng ha tang, thuc hién nghia
vu tai chinh va dugc S& Tai ngu;xen va Méi trudng cap. Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit. Do d6, Cong ty ¢d phan Bao Gia dugc chuyen nhuong nha & cho ngudi
mua theo quy dinh.

V& thii tuc cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dAt, quyén s& hitu nha & va tai
san khéac gén lién vdi dat cho ngudi mua nha:

- Cong ty ¢ phan Bao Gia: Nop hé so hoac cung cdp hd so dé ngudi mua nha
ndp hd so d6i voi 361 cin hd tai Chung cur cao tang 16 A (Block F, G, H don nguyén
A4, AS) phudng Tan Phi, Quan 7 cho Vin phong Péang ky d4t dai Thanh phé (s6 12
Phan Pang Luu, Phudng 7, quén Binh Thanh) theo quy dinh tai Khoan 3 Dieu 72 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 dleu ciia Luat D4t dai ndm 2013 (duoc sira d6i, bd sung tai Khoan 11
Dleu 1 Ngh1 dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 cua Chinh phu). Céng
ty ¢d phin Bao Gia va ngudi nhdn chuyen nhugng phai ¢6 vén ban thoa thudn xac dinh
rd viéc ndp hd so va nhan két qua Glay chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiru
nha & va tai san khéc gin lién voi dat.

- Vian phong Piang ky dit dai Thanh phé: Tiép nhan hé so dbi voi 361 cin hd
néu trén va thyc hi¢n cac ndi dung quy dinh tai Khoan 4, Khoan 5 Diéu 72 Nghl dinh

s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phu (dugc sira d6i, bd sung .
tai Khoan 11 Piéu 1 Nghj dinh s 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nim 2023 cia "=\

Chinh phu).
S& Tai nguyén va Moi truong thong bao két qua kiém tra nhu trén va chuyen
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hd so, so dd nha dit da kiém tra dén Vin phong Ding ky d4t dai Thanh phd dé 1am ":f)-/"

thu tuc dang ky nha, dt cho ngudi mua, dong thdi luu trix hd so theo quy dinh./.

GIAM POC

Noi nhign: A~

- Nhur trén;

- S& Xdy dyng;

- UBND Quén 7;

- VPS (dua lén cdng TTDT);
- Luu: VP, QLP.
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