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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH_ Doc ldp - Tw do - Hanh phic
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
: 5 59 /STNMT- QLD Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 5{ thang ?/mjm 2024
vé ket qua kiém tra hién trang str dung dat,
nha @, cong trinh xdy dymg va diéu kién
chuyén nhugng QSDD. ban nha & cta chua
dau tu dy 4n Khu dan cu 13E, Khu d6 thi
mdi Nam Thanh phd, xa Phong Phu, huyén
Binh Chéanh

Kinh gtri: ) ’
- Van phong Dang ky dat dai Thanh pho;
- Cong ty Co6 phan Pau tu - Kinh doanh nha.

S& Tai nguyén va Mai trudng nhan duge Vin ban sé 82/DTKDN-CV-
2024 ngdy 16 thang 5 nim 2024 va Vin ban sé 90/DTKDN-CV-2024 ngay 19
thang 6 nam 2024 dinh kém hé so ctia Cong ty C6 phan Pau tu - Kinh doanh
nha dé nghi kiém tra hién trang sir dung dat, nha & va cong trinh da xay dung va
didu kién chuyén nhuong quyén str dung dit, ban nha & cta chu dau tu dy 4n
Khu dan cur 13E, Khu d6 thi méi Nam Thanh phd, xa Phong Phu, huyén Binh
Chanh.

Trén co s& kiém tra hd so phap ly lién quan va két qua kiém tra hién
trang sir dung dat, nha & va cong trinh da xay dung ngiy 23 thang 5 nim 2024 #3;
va ngay 26 thang 6 ndm 2024 cua dai dién S& Tai nguyén va Mdi trudng, S \ 4'
Xay dyng, Vin phong Ping ky dat dai Thanh pho, Uy ban nhan dan huyén Binh RN
Chanh, Ban Quan ly Khu Nam, Uy ban nhan xa Phong Phu, huyén Binh Chénh
va Cong ty C6 phin Pau tu - Kinh doanh nha, S& Tai nguyén va Mbi trudng cd
y kién nhur sau:

1. Vé thanh phan hd so

- Vé giao d4t: Ngay 28 thang 8 nim 2008, Uy ban nhan dan Thanh phé
ban hanh Quyét dinh s6 3690/QD-UBND vé giao dit cho Cong ty C6 phan Pau
tur kinh doanh nha str dung 320.542 m? dat dé dau tu xay dung ha tang va khu
dan cu tai xa Phong Phu, huyén Binh Chanh.

Co cdu sir dung d4t tam xac dinh theo Quyét dinh s6 45/QD- -BQL ngay
21 thang 5 nam 2007, s6 24/QD-BQL ngay 14 thang 02 nam 2008 va sé 27/QPb-
BQL ngay 26 thang 02 ndm 2008 cua Ban Quan ly Khu Nam.

A Pit &: 137.787 m> (gédm 580 nén dég va 02 khu chung cu). Thoi han st
dung on dinh lau dai va hinh thire str dung dat 1a Nha nude giao dat ¢ thu tién
str dung dat theo quy dinh.

+ Pat cong trinh cong cong: 182.755 m?, Céng ty C6 phan Pau tu kinh
doanh nha c6 trach nhiém xdy dung hoan chinh co s& ha ting va ban giao cho
Ban Quan ly Khu Nam va Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh quan ly dé
chuyén giao cho co quan chuyén nganh quan ly khai thac sir dung theo quy di“h,_;u(
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-Vé quy hoach:

+ Quyét dinh sd 45/QD-BQL ngay 21 thang 5 nam 2007, sd 24/QD-BQL
ngay 14 thang 02 nam 2008 va s6 27/QD-BQL ngay 26 thang 02 nam 2008 cua
Ban Quan ly Khu Nam vé phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 Cum B - mdt phan khu dan cur 13E khu chirc ning 13E - P thi méi Nam
thanh phd, xa Phong Phu, huyén Binh Chéanh.

+ Quyét dinh sb 17/QD-BQLKN ngay 01 thang 3 ndm 2011 cua Ban
Quan ly Khu Nam ban hanh vé phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500 Cum B - mdt phan khu déan cu 13E (phia Nam), khu chirc nang 13E -
D6 thi méi Nam thanh phd, xd Phong Phi, huyén Binh Chénh, trong d6 didu
chinh 01 khu chung cu dién tich tir 29.578,3 m” giam con 28.084 m? (trong phan
dién tich 28.084 m” nay gom dat xay dung biét thyu 1a 19.068 m? va dat xdy dung
chung cu 9.016 m?).

- Ve chirng tir thye hién nghia vu tai chinh cia chi dau tw dw an:
Cong ty C6 phan Pau tr Kinh doanh nha da ndp tién sur dung dit véi dién tich
dat & 1a 137. 787m? theo xac nhan ctia Chi cuc Thué huyén Binh Chénh tai Gidy
xac nhéan s6 332/GXN-CCT.BC ngay 30 thang 8 nim 2013.

- Vé nghia vu thue hién boi thwong dat do Nha nwére true tiép quan
ly tai du 4n.

Theo Céng vin sb 195/UBND-DTMT ngay 10 thang 01 nam 2013 cia
Uy ban nhan dan Thanh phé vé bdi thudng, hoan d6i dat do Nha nudce truc t1ep
quan ly trong du an Khu dan cu 13E thudc khu chirc niang 13 Khu d6 thi méi
Nam thanh phé do Céng ty Cé phin Pau tr Kinh doanh Nha lam chi dau tu tai
xd Phong Phu, huyén Binh Chénh, cé néu: “Céng tv C6 phan Pau tir Kinh
doanh Nha cé trdach nhiém phai ban giao lai cho Thanh phé 1.726,5 m? dat ¢ da
hoan chinh co so ha rc§11g kY thudt tai du dan, khi dwoc giao sir dung 17.265 m’
dat rach do Nha nude triee tiép quan Iy dé dau tur xdy dung ha tang va khu ddn
cw 13E thuge khu chirc nang 13 Khu do thi moi Nam thanh phé tai xd Phong
Phii, huyén Binh Chdnh theo Quyét dinh sé6 3690/OD-UBND ngay 28 thing 8
nam 2008 ciia Uy ban nhén ddan Thanh phd”.

Ngay 26 thang 8 nam 2013, Uy ban nhén d4n Thanh phé c¢6 Céng vin s6
4488/UBND-DTMT chép thuin chi trurong hodn ddi quy nén dit di hoan chinh
ha tang ky thuat con lai (1.126,5 m?) tai di 4n khac (dw an Khu tai dinh cu s6 4)
theo nguyén tic gia tri twong dwong (thay vi phai ban giao tai du 4n Khu dan cu
Intresco - Khu 13E)

Theo y kién ctia Phong Tai chinh ké hoach - Uy ban nhan dan huyén
Binh Chénh tai Céng van s 1271/TCKH ngay 10 thang 6 nam 2019 thi Cong ty
Co phﬁn Pau tu Kinh doanh Nha da thuc hién ban giao 03 nén dat & tai du 4n
vdi dién tich 600m?, phén dién tich con lai 1.126,5m? do vi tri, dién tich cong ty
dé xuat khong phu hop dé bd tri tai dinh cu, Cong ty théng nhét thye hién ban
giao cac nén dat phu hop tai di an Khu tai dinh cu s0 4 theo nguyen tac tinh gia

tri trong duong. Trong truong hop, Cong ty dé xuat ban giao nén dt hoan dbi
2 g g o
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tai vi tri khdc véi chu truong tai Cong véan s6 4488/UBND-DTMT néu trén cua
Uy ban nhéan dan Thanh phd, Phong Tai chinh Ké hoach dé nghi Cong ty tong
hgp bdo cdo, khé khan, vuéng mac trong qua trinh thyc hién, dé xuat cu thé
phuong 4an thuc hién giri vé& Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh dé téng hop
bao cdo Uy ban nhan dan Thanh phd xin chi truong.

Ngay 17 thang 4 nam 2023, Cong ty Cé phan Péu tu Kinh doanh nha ¢6
Cong vin sé 57/CV/DTKDN cé y kién: “Phdn dién tich ddt con lai la
1.126,5m’°, Cong ty da d‘e nghi ban gzao thém cdc 16 nén ddt & ciing ngay tai dir
dn nhumg chira dwge tiép nhdn do: cdc co quan chire ndng cé y kién cho iang
thwe trang vi tri ngd ba duwong, c¢6 hinh tam gidc do do khong phit hop dé bo tri
tdi dinh cur (theo bién ban lam viée ngay 06 thang 3 ndm 2013 vé viéc kiém tra
hién trang vi tri khu dat hodn doi tai dw an Khu ddn cw 13E Phong Phi, xd
Phong Phii, huyén Binh Chdnh).

Hién nay quy dar trén ngay tai dw an 13E Phong Phii do Cong ty lam
chii dau ti, Cong 1y van danh dé dam bao hodn déi phan dat con lai do Nha
nwoc triec tiép quan Iy...

2. Két qua kiém tra hién trang xay dung

2.1 Vé tinh hinh cflp Gifxy chirng nhin quyén sir dung dat cho nguoi
nhan chuyén nhwong tai du an.

Céng ty C6 phan Pau tu Kinh Doanh Nha da dugc giao dat voi tong s6
580 nén, da duge S& Tai nguyen va Moi truong cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cho Cong ty dbi voi 574/580 nén dat & va 02 16 chung cur.

Pén nay, Cong ty C6 phan Pau tu Kinh Doanh ‘Nha da hoan tat ddu tu
xdy dung 260/580 can nha, va da thyc hién thu tyc cap 204/260 Gidy chimg
nhan quyen str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac gén lién véi dat cho
ngudi nhan chuyén nhuong tai du 4n (trong dé: 33 cin theo Cong van
4119/STNMT-QLD ngay 15 thang 5 nam 2023 cua S¢ Tai nguyén va Moi
truong va 171 cin ndp hd so tai Chi nhanh van phong Pang ky dat dai huyén
Binh Chanh)

Nay, Cong ty C6 phdn dau tu kinh doanh nha ¢6 Vin ban sé
82/DTKDN-CV-2024 ngay 16 thang 5 nim 2024 va Vin ban sé 90/DTKDN-
CV-2024 ngay 19 thang 6 nam 2024 dé nghi kiém tra hién trang sur dung dat,
nha ¢ va cong trinh da xay dung va diéu kién chuyén nhwong quyén sir dung dét,
ban nha & cuia chu dau tu déi voi 26 can nha (theo danh sach dinh kem) tai du an
Khu dan cu 13E, Khu d6 thi m&i Nam Thanh pho xa Phong Phu, huyén Binh
Chanh.

2.2 Két qua kiém tra hién trang

- Vé ddu tu ha tang k¥ thuat: Cong ty da dau tur xdy dung hé thong thoat
nude, duong giao thong, tram xir ly nudce thai... da hoan tat xay dyng, chua ban
giao cho co quan nha nuéc c6 thim quyén quan ly; hé thong chiéu sang, ca&
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dién, cdp nudc da xay dung va ban giao cho co quan nha nude c¢6 tham quyén
quan ly.

- Ve dau tu ha ting x4 hoi: Cong ty da hoan tat ddu tu ha tang tai khu dét
trudng mam non, trudng hiéu hoc, 02 trung tim hanh chinh va ban giao cho Uy
ban nhdn dan huyén Binh Chanh, Ban Quan ly Khu Nam va Trung tam Phat
trién quy dat theo Bién ban ban giao mat bang ngay 05 thang 10 nam 2012 va
ngay 20 thang 5 nam 2020; ddi v6i khu dét cong vién, Cong ty da xdy dung
nhung chua ban giao cho co quan nha nuée ¢6 tham quyén.

- Vé dau tu xdy dung nha &: Cac cin nha tai cac 16 dat A24, A32, C13,
Cl14, C21, C24, E06, G04, G29, G65, H11, H22, H31, H62, H70, 101, 113, 002,
N19, N45, E22, D65, D30, D09, D20, D24 di hoan tit xay dung, nghiém thu
dua vao sur dung.

Céc can nha néu trén da dugc cap sb nha theo Thong bao sé 553/TB-
QLDT ngay 06 thang 3 nam 2012 cia Phong Quan ly dé thi - Uy ban nhan dan
huyén Binh Chénh.

Vi tri, ranh gidi khu dat xac dinh theo Ban do hién trang, vi tri s6
17546/GD-TNMT duyét ngay 11 thang 11 nam 2008.

Uy ban nhan dén xa Phong Phu x4c nhan: Tai thoi diém kiém tra, khong
¢6 phan anh vi pham, tranh chap, khiéu nai vé dat dai, moéi truong.

* Y kién S¢ Xay dung: Pdi v6i cac can nha tai cac 16 A.24, A.32, C.13,
C.14, C.21, C.24, E.06, G.04, G.29, G.65, H.11, H.22, H.31, H.62, H.70, 1.01,
1.13, 0.02, N.19, N.45, E.22, D.65, D.30, D.09, D.20, D.24 xdy dung phii hop
theo quy dinh quéan ly theo d6 &n quy hoach dé thi kém theo Quyét dinh sé
45/QD-UBND ngay 21 thang 5 nam 2007 va sé 27/QD-BQL ngay 26 thang 02
nam 2008 cua Ban Quan ly Khu Nam.

* Y kién Ban Quan 1y Khu Nam: Dé nghi Chu dau tu hoan thanh dau tu
ha téng k¥ thuat, ha tang x4 hi con lai cua dy an dé ban giao co quan nha nudc
co tham quyen dong thoi tiép tuc don déc Uy ban nhén dén huyén Binh Chanh
tiép nhan phan dat nén hoan dbi dit do Nha nudc truc tiép quan ly tai du én
(1.126,5 m? dat o).

~ * Y kién Vin phong Pang ky dat dai Thanh pho: dé nghi Chu dau tur lién
h¢ Uy ban nhan déan xa Phong Phu d€ xac nhén vi tri timg 16 dét theo Quyét dinh
s0 02/QP-UBND ngay 16 thang 01 nam 2020 ctia Uy ban nhan dan Thanh pho.

3.Y kién ciia S& Tai nguyén va Méi trurong

Tir nhitng ndi dung trén, S& Tai nguyén va Méi truong dé nghi:

- Cong ty C phan dau tu kinh doanh nha: Lién hé Van phong Pang ky
dat dai Thanh phé ndp hod S0 cap Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén sé
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat doi vai 26 cin nha néu trén theo quy
dinh, hodic cung cép hd so dé bén mua thyuc hién tha tuc cdp Gidy chimg nhén
quyén sir dung dit, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat theo quy



5

dinh. Truong hop Cong ty C6 phan dau tr kinh doanh nha va ngudi mua chua
thanh ly hop dong thi phai c6 van ban xac dinh rd ngudoi nop hé so va nhén Glay
chimg nhén quyén str dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac gfn lién véi
dat.

- Van phong bang ky dét dai Thanh pho Tiép nhan hé so va giai quyet
cap Giay chimg nhén quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gén
lién v&i dat cho 26 can nha (theo danh sach dinh kém) thude dy an Khu dan cu
I3E, Khu d6 thi m6i Nam Thanh pho, xa Phong Phu, huyén Binh Chanh theo
quy dinh; Thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho Cong ty Co
phan dAu tu kinh doanh nha va thue hién giai chdp (néu c6). Thue hién cép nhat
hd so dia chinh, co s& dir lidu dét dai theo quy dinh; Pdng thoi dé nghi Van
phong ding ky dat dai thanh phd luru trit ho so theo quy dinh.

S¢ Tai nguyén va Moi truong chuyén toan bo hd so néu trén dén Va
phong Pang ky dat dai thanh pho./. bl

Noi nhidn:

- Nhur trén;
- S& Xay dyng; Ban QLKN;
- UBND H. Binh Chanh;
- Ban GD: G, PGP/Thanh;:
- UBND xa Phong Phu;
- Vian phong S¢&

(dwa 1én cong TTDT);

- Luu (VP+QLD).
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
'PHOE Poc lap - Tw do - Hanh phiic
YEN VA MOI TRUONG
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N ANH SACH CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT,

QUYEN SOHUU NHA O VA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT
(Dmh kem theo Céng vin s6

7559 /STNMT-QLD ngay 3 thang Fnam 2024)

Mai S6 S6 tor Djén S6 vao sb Ngay cip

nin | thia ":5‘ (?:;) GCN GCN Dia chi
1 | B6-18| 2024 | 141 | 332 | CT15252 | 11/9/2012 | s 2 dudngsd 10
2 | B6-23|2029 | 141 | 293 | CTI15257 | 11/9/2012 | s 12 dudng s 10
3 P2-11 1519 | 141 | 100 | CT15210 | 11/9/2012 |sé 113 dudng sd 2
4 | P3-18 | 1582 | 141 | 100 | CTI15535 | 11/9/2012 |sb 108 dudng sb 4
5 | P3-47 | 1611 | 141 | 100 | CT15520 | 11/9/2012 |sé 43 dudmgsé 2A
6 |P7-19 | 1741 | 141 | 100 | CT15471 | 11/9/2012 | s6 19 dudng sd 1C
7 |P7-24 | 1746 | 141 | 100 | CT22368 | 20/6/2013 |sé 24 dudngsd 1B
8§ | P9-08 | 1832 | 141 | 100 | CT15428 | 11/9/2012 | sb 28 dudng sb 4A
9 |P9-13 | 1837 | 141 | 100 | CT15397 | 11/9/2012 |sb 37 dudng sd 4
10 | P9-14 | 1838 | 141 | 100 | CT15398 | 11/9/2012 |sb 22 dudng sd 4A
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