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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. THANH PHO HO CHI MINH_ DPoc lip — Ty do — Hanh phiic
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
sé: 7441 /STNMT-QLD Thénh phé H Chi Minh, ngay3() thang Y nam 2024

V/v thong béo két qua kiém tra
hién trang str dung dat, nha &,
cong trinh xay dung va diéu kién
chuyén nhugng quyén sir dung dét,
ban nha & ctia chu dau tu tai dy 4n
Khu nha & Go Sao s6 9A Khu ph 1,
phudng Thanh Xuén, Quén 12
Kinh gui: '
- Vin phong Pang ky dat dai Thanh phd;
- Cong ty TNHH MTV Dau tu Phaét trién Gia Cu.

S& Tai nguyén va Méi truong nhan dugc Vin ban sé 66/2022/CV-GS
ngay 02 thang 6 nam 2022 cua Cong ty TNHH Mgt thanh vién Pau tu Phat trién
Gia Cu dé nghi S¢ Tai nguyén va Méi truong “kiém tra thuc dia va xdc nhdn
cong trinh di diéu kién cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san gin lién voi dat cho nguoi mua nha & doi véi 03 khéi chung cu
C3.1, C3.2 va C5” thudc dy 4n Khu nha & Go Sao tai s6 9A Khu phé 1, phuong
Thanh Xuan, Quén 12.

Trén co s& hd so phép 1y lién quan va két qua kiém tra hién trang str dung
dit, nha & va cong trinh da xay dung ngay 24 thang 6 nam 2022 cla dai dién S&
Tai nguyén va Mai truong, S¢ Xay dung, Van phong Dang ky dit dai Thanh ph,
Uy ban nhén dan Quén 12, Uy ban nhan dan phudng Thanh Xuén — Quén 12 va
Cong ty TNHH Mot thanh vién Péu tur Phat trién Gia Cu, cin cir quy dinh tai
Piéu 72 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nidm 2014 ctia Chinh phu
(duoc stra ddi, bd sung tai Khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay
03 thang 4 nim 2023 cua Chinh phu stra di, bd sung mét s diéu cta cac Nghi
dinh huéng din thi hanh Luat Dt dai) vé trinh ty, thu tuc ding ky, cdp Gidy
chimg nhan quyén str dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi
d4t cho ngudi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat, mua nha &, cong trinh xay
dung trong cac du an phat trién nha &, S& Tai nguyén va Moi truomg c6 ¥ kién
nhu sau:

1. Vé thanh phan hb so

Qua xem xét thanh phén hd so, Céng ty TNHH Mot thanh vién Dau tu
Phat trién Gia Cu d nop dy dii hd so theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 72 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cia Chinh phu (dugc stra

d6i, bd sung tai khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 tm//
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nam 2023 ctia Chinh phu stra ddi, bd sung mot s6 didu cua céc Nghi dinh hudng
dan thi hanh Luat Dit dai).

2. Vé ho so phap Iy dy 4n
a) Vé quy hoach, chffp thudn diu tie duw dn
a.l) Vé quy hoach

Ngay 15 thang 5 ndm 2014, Uy ban nhan dan Quéan 12 ban hanh Quyét
dinh sb 908/QD-UBND-DT phé duyét d6 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu
nha & GO Sao do Cong ty TNHH Mot thanh vién Pau tu Phat trién Gia Cu lam
chu dau tu tai phuong Thanh Xuén, Quéan 12.

Ngay 26 thang 12 nim 2018, Uy ban nhan dan Quén 12 ban hanh Quyét
dinh s6 2996/QD-UBND-DT phé duyét diéu chinh cuc bo dd an quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 (phan kién trac canh quan va hé thng xir Iy nudc thai) Khu nha
& GO Sao do Céng ty TNHH Mdt thanh vién Dau tu Phét trién Gia Cu lam chu
dau tu tai phuong Thanh Xuén, Quén 12.

Ngay 08 thang 8 nim 2022, Uy ban nhan dan Quan 12 ban hanh Quyét
dinh s6 4156/QD-UBND-DT phé duyét diéu chinh cuc by dé an quy hoach chi
tiét xay dung do thi ty 1& 1/500 Khu nha & Go Sao do Cong ty TNHH Mot thanh
vién Dau tu Phat trién Gia Cu 1am chu dau tir tai phudng Thanh Xuan, Quén 12,
theo d6 “diéu chinh dwong giao théng néi bé, 16i lén xuéng tang ham, canh
quan tai khuoén vién cdc 0 phé chung cue C1, C2, C3, C4, C5 va khu cong vién
cdy xanh (ky hiéu CV), tiéu canh trang tri, bé boi, phuc vu nhu cau vui choi gidi
tri cho cur dén tai di én; trong d6, bé tri thém cong trinh phu (nha vé sinh) tai
cdc khu céng vién thugc 6 phé chung cu ky hiéu CI, C3 véi tong dién tich 60
m?; va “diéu chinh vi tri nha diéu hanh tai khu céng vién cdy xanh tdp trung (ky
hi¢u CV), giam dién tich tir 160 m? thanh 100 m? (giam 60 m?). Pong thoi, cdp
nhét diéu chinh cong sudt tram xir Iy nwde thai theo Quyét dinh s6 768/QP-
STNMT-CCBVMT ngay 15 thang 7 nam 2019 cua So Tai nguyén va Moi
truong”. |

a.2) veé chc‘i}v thudn dau tw

Ngay 27 théang 8 nam 2018, Uy ban nhan din Thanh phé H Chi Minh
ban hanh Cong vin s6 3788/UBND-DT vé viéc chap thuan chu truong dau tu va
cong nhan chii dau tu du 4n Khu nha & Go Sao phudong Thanh Xuén, Quén 12.
Ngay 18 thang 9 nam 2018, Uy ban nhén din Quén 12 ban hanh Cong
vin s& 7111/UBND-DT vé viéc cong bd, cong khai van ban che‘ip thudn chu
truong ddu tir va cong nhan chi dau tu dy 4n Khu nha & Go Sao phudong Thanh
Xuén, Quan 12. W



3

Ngay 25 thang 11 nam 2019, Uy ban nhén dan Thanh phd H Chi Minh
ban hanh Quyét dinh s6 5013/QD-UBND chép thuan dau tu dy 4n Khu nha ¢
Go Sao phuong Thanh Xuén, Quéan 12 do Cong ty TNHH MTV Péu tu Phat
trién Gia Cu 1am chu dau tu.

b) Vé cép Gidy chitng nhdn vé quyén sir dung dit cho chi dau tw du
an

Ngay 07 thang 4 nim 2008, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyét
dinh s6 1516/QD-UBND duyét gia khoi diém ban ddu gid mit bing s6 9A Khu
phé 1, phuong Thanh Xuan, Quan 12 theo gia thi truong.

Ngay 30 thang 9 ndm 2009, Trung tdm Dich vu ban dau gié tai san — S&
Tu phap c6 Cong vin sé 1387/TTPG thong bio ngudi mua duoc tai san da nop
du tién (6ng Luu Ptrc Cudong — dai dién theo phap luat cua Cong ty TNHH Mot
thanh vién Dau tu Phat trién Gia Cu).

Ngay 20 thang 4 ndm 2010, S& Tai chinh c6 Cong vin s 3549/STC-NS
giri Cuc Canh sat phong chdng t6i pham vé mdi trudng xac nhan dng Luu Pirc
Cudng da nop tién phat do cham thanh toan tién tring dau gia ddi v6i mit bing
s6 9A Khu phé 1, phuong Thanh Xuén, Quén 12.

Ngay 21 thang 9 niam 2010, Cuc Céanh sat phong chdng tdi pham vé moi
trudong ¢6 Cong van sé 253CV/BQLDANO-TCCS giri S& Tai nguyén va Moi
truong dé nghi cAp Gidy chimg nhén quyén st dung dat khu dit Go Sao tai s6
9A Khu phé 1, phuong Thanh Xuan, Quén 12. Theo d6, thuc hién Luédt Nha ¢,
Téng cuc Canh sat da théng nhit dé 6ng Luu Pirc Cudng thanh lap Cong ty
TNHH Mot thanh vién Déu tu Phét trién Gia Cu dé thyc hién du 4n nha & cho
can bd cong nhén vién Lién sé, nganh va can bd chién si cua Téng cuc Canh sat.

Khu dét da dugc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 CT06224
ngdy 06 thang 4 nam 2011 vé6i tong dién tich dit 12 86.192,6m? theo Ban do hién
trang vi tri s6 59225KD/CN-TNMT duoc S& Tai nguyén va Moi truong ky
duyét ngay 22 thang 10 nim 2010. Hién nay, Gidy ching nhén s6 CT06224
ngay 06 thang 4 nam 2011 dang thé chip tai Ngin hang Thuong mai Cé phan
Nam A — Chi nhdnh Quang Trung, dia chi 169 Quang Trung, Phudng 10, quin
Go Vip, theo hd so s6 003928.TC.

Ngay 09 thang 4 nam 2021, S& Tai nguyén va Moi truong ky duyét Ban
d6 hién trang vi tri — phan 16 s6 59225/CN-TNMT, theo dé dit nhém & chung cu

cao ting 13 41979.2 m? (gW Chung cu C1, C2, C3, C5) va nhém dt
nha & lién ké 12 4007.0 m?.



4

¢) Nghia vu tai chinh bé sung vé tién sir dung dat do thay déi chi tiéu
quy hoach — kién tric

Ngay 07 thang 11 nim 2022, Uy ban nhén dan Thanh phd ban hanh
Quyét dinh s6 3779/QD-UBND vé phé duyét gia dt cu thé dé tinh nghia vu tai
chinh bd sung do thay déi chi tiéu quy hoach va phan dién tich ting thém
208,6m? do do dac thuc té ddi véi du an Khu nha & Go Sao, phuong Thanh
Xuén, Quan 12 dé Cong ty TNHH Mot thanh vién Dau tu Phat trién Gia Cu thuc
hién theo quy dinh, cu thé:

“]. Pon gid ddt theo chi tiéu quy hoach kién tric (cii) tai Cong vin s6
1297/QHKT-PB2 ngay 16 thang 6 nim 2005 cia S Quy hoach — Kién triic va
hé so ddu gid tai san (quy hoach cii) tai thoi diém tham dinh gid thang 05 ndm
2014: dat xdy dung biét thi la 3.308.823 dong/m?; dat xdy dung chung cu la
2.664.236 dong/m’.

2. Pon gid ddt theo chi tiéu quy hoach kién tric (méi) tai Quyét dinh sé
908/0D-UBND ngay 15 thang 5 nam 2014, Quyét dinh s6 2996/QD-UBND
ngay 26 thang 12 nim 2018 cia Uy ban nhén dan Qudn 12 va Quyét dinh chdp
thuén dau tw s6 5013/0P-UBND ngay 25 thang 11 nidm 2019 cia Uy ban nhén
ddn Thanh phé va ho so thiét ké da dwoc tham dinh (quy hoach méi) tai thoi
diém thdm dinh gid théng 05 ndm 2014: ddt nén lién ké la 4.624.442 dong/m?;
dat xdy dung chung cw la 4.307.100 dong/m?’.

3. Don gid dat & dé ndp bo sung doi voi phan dién tich 208,6 m’ ting
thém do do dac thuc té tai s6 94 Khu phé 1, phieomg Thanh Xudn, Qudn 12 do
Céng ty TNHH MTV BPdu tw phdt trién Gia Cu lam chu dau tu tai thoi diém
thdng 6 ndm 2022 (don gid binh qudn nhém dat 6) la 20.692.059 dong/m?”.

Ngay 12 thang 12 nam 2022, Cuc Thué Thanh phd c6 Thong bao ndp
tién sir dung dat sé 18431/TB-CTTPHCM, theo d6, Cong ty phai np tién sir
dung dit cho 45.986,25 m? dét & v6i sb tién phai ndp 1a 69.716.049.845 dong.

Ngay 15 thang 12 nam 2022, Chi cuc Thué khu vuc Quin 12 — huyén

Héc Mén ¢6 Théong béo s6 31233/TB-CCTKVQI2HM vé viéc xac nhan viéc
thuc hién nghia vu thué véi ngan séch nha nudc, theo dé “théng tin Céng ty
TNHH Mgt thanh vién Ddau tw Phdt trién Gia Cuw dd nép 69.716.049.845 dong
vao ngdn sach nha nudc”.

\ym phép xiy dung cong trinh va quan Iy ha ting kj thudt ciia di

r

an
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Ngay 28 thang 4 niam 2020, S& X4y dung c6 Cong vin sd 4400/SXD-
CPXD théng bao két qua thim dinh thiét ké co s¢ ciia du 4n Khu nha & Go Sao
tai s6 9A Khu phé 1, phuong Thanh Xuan, Quan 12.

Ngay 05 thang 6 nam 2020, S& X4y dung c¢6 Coéng vian sd 6107/SXD-
TPDA théng bao két qua thdm dinh thiét ké ky thuit cong trinh Phan ngdm
chung cur C1-C2-C3-C4-C5 thude du 4n Khu nha & Go Sao tai s6 9A Khu phd 1,
phudng Thanh Xuéan, Quén 12.

Ngay 14 thang 8 nam 2020, S& Xay dung c6 Cong van sb 9323/SXD-
TPDA théng bdo két qua thim dinh thiét ké k§ thuat Phin thin cong trinh
chung cu C1-C2-C31-C3.2-C4-C5 thudc du én Khu nha & Go Sao tai s6 9A Khu
phd 1, phudng Thanh Xuén, Quan 12.

Ngay 19 thing 6 nam 2020, S& Xay dung cdp Gidy phép xay dung sd
77/GPXD (Giai doan 1 — phin ngim cong trinh).

Ngay 15 thang 10 nam 2020, S¢ Xay dung cap Gidy phép xay dung sb
126/GPXD (Giai doan 2 — phén than céng trinh).

Cin ctr d 4n dau tu duge phé duyét va gidy phép xdy dung di cap, cong
trinh cao ting tai du 4n gdm 05 khéi chung cu, cu thé:

- Khéi C1 cao 18 tang, c6 476 can h¢; ting ham bd tri dé xe, ky thuit;
tang 1 b6 tri sanh, 25 can hd 02 tang; tAng 2 bd tri 03 cin hd + ting 2 ctia 25 cin
ho tai ting 1; tAng 3-18 c6 16 tang, mdi tang c6 28 cin hd; ting san thugng b tri
tum thang.

- Khdi C2 cao 18 ting, c6 476 can hj; ting ham bd tri dé xe, k¥ thuat;
tﬁng 1 b6 tri sanh, 25 cin ho 02 tﬁng; téng 2 bé tri 03 cin hd + téng 2 cua 25 can
ho tai tz"ing 4 téng 3-18co 16 tﬁng, moi té‘mg c6 28 can ho; tz‘"mg san thugng b tri
tum thang.

- Khéi C3 gdm c6 02 khdi cao 15 tang, ting ham chung bé tri dé xe, k§
thuat:

+ Khéi C3.1 ¢6 389 cin hd; ti?mg 1 bd tri sanh, sinh hoat cOng df")ng, 21
cdn ho 02 tﬁng; tﬁng 2 bd tri sinh hoat cong df"mg, 04 can ho + téng 2 cua 21 cidn
ho tai tfing 1; te"mg 3-15¢co0 13 tﬁng, moi tfing c6 28 cin ho; t?mg san thugng b tri
tum thang.

+ Khdi C3.2 ¢6 266 cin ho; tng 1 bd tri sinh hoat cong ddng, 02 can ho
01 tang + 16 can ho 02 tang; tang 2 bé tri sinh hoat cong dong, 01 can ho + t?lng
2 ctia 16 can ho tai ting W c6 13 tdng, mdi tAng c6 19 can hd; ting sén
thuong bd tri tum thang.

Py T
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- Khéi C4 cao 18 t?mg, cO 545 cén ho; téng ham bd tri dé xe, k¥ thuat;
tAng 1 bd tri sanh, 01 cin ho 01 tang + 28 cin hd 02 tang; ting 2 bé tri 04 cin ho
+ ting 2 cta 28 can ho tai ting 1; ting 3-4 b tri mdi tdng 32 cin hy; ting 5-18
c6 14 ting, mdi tdng c6 32 cin ho; ting sin thuong bd tri tum thang.

- Khéi C5 cao 15 ting, c6 294 can ho; ting ham bd tri dé xe, k¥ thuat;
téng 1 bé tri sanh, sinh hoat cong dong, 17 cin hd 02 tang; ting 2 bd tri sinh
hoat cong ddng, 03 can ho + tang 2 cta 17 cin ho tai tang 1; tang 3 bé tri sinh
hoat cong dong + 10 cin ho; tang 4-15 c¢6 12 ting, mdi tAng c6 22 cin ho; tﬁng
san thugng bd tri tum thang.

d) Vé bdn nha ¢ hinh thanh trong twong lai

Ngay 09 thang 4 ndm 2021, S& Xay dung c6 Céng vin s6 3826/SXD-
PTN&TTBDS v& viéc ban nha & hinh thanh trong twong lai d6i véi 943 can ho
chung cu khédi C3 (C3.1 va C3.2), C5 thudc du an Khu nha & Go Sao tai sb 9A,
Khu phé 1, phuong Thanh Xuan, Quan 12, theo d6 c6 y kién “cén cir quy dinh
Diéu 55, Ludt Kinh doanh Badt déng sdn s6 66/2014/QH13 va Piéu 19 Nghi dinh
$6 99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh phu, cdc co s¢ phdp
Iy néu trén va nhu cau cia chi dau tw (Van ban sé 70/2020/CV-GC ngay 17
thang 11 ndm 2020 ciia Cong ty TNHH Mgt thanh vién Pau tw Phdt trién Gia
Cu), 943 cdan ho chung cu khéi C3 (C3.1 va C3.2), C5 (khéng bao 2om 06 cin
ho: P3A.01.04, P3A.01.05 thudc tang 1, taing 2 chung cw C3.1; P5.01.03,
P5.01.04, P5.01.07, P5.01.08 thudc ting 1, taing 2 chung cuw C5) thuéc du dn
Khu nha ¢ Go Sao tai s6 94, Khu phé 1, phwong Thanh Xudn, Qudn 12 do Cong
ty TNHH Mgt thanh vién Pdu tw Phat trién Gia Cu lam chi ddu tu, di diéu kién
dwoc bdn nha ¢ hinh thanh trong twong lai”.

Ngay 14 thang 6 nam 2022, S¢& Xay dung c6 Cong vin s6 6969/SXD-
PTN&TTBDS vé diéu kién kinh doanh dbi v6i nha &, cong trinh xdy dung c6
sin cua 06/949 cin ho con lai tai Chung cu khdi C3 (C3.1), C5 thude du 4n Khu
nha & Go Sao, phuong Thanh Xuéan, Quén 12, theo d6 c6 ¥ kién:

“Tai khodn 3 Diéu 3 ciia Ludt Kinh doanh bat déng san 2014 quy dinh:
“Nha, cong trinh xdy dung c6 san la nha, cong trinh xdy dumg da hoan thanh

viéc xdy va dwa vao sir dung”; Déng thoi, tai khoan 18 Piéu 3 ciia Ludt Nha ¢
2014 ciing quy dinh: “Nha ¢ c6 sén la nha & da hoan thanh viéc dau tw xdy
dung va dwa vao swr dung’. Nhir vay, doi véi 06/949 cin hé con lai tai chung
cu khdi C3 (C3.1), C5 (P3A.01.04, P3A.01.05 thujc ting 1, ting 2 chung cw
C3.1; P5.01.03, P5.01.04, P5.01.07, P5.01.08 thujc ting 1, ting 2 chung cw
C5) C5 thudc dw dn Khu nha & Go Sao, phwing Thanh Xudn, Quin 12 dén
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nay di hoan thanh viéc xdy dung va nghiém thu, dwa vao sit dung nén thujc
truwong hop nha ¢ co san.

Tai khodn 2 Piéu 4 cua Ludt kinh doanh bat déng san 2014 quy dinh
nguyén tic kinh doanh bdt dong san: “Bat déng san dua vao kinh doanh phdi cé
di diéu kién theo quy dinh cia Ludt nay”; tai khoan 1 Diéu 9 cia Ludt Kinh
doanh bat déng san 2014 quy dinh, nha cong trinh xdy dung cé san trong du dn
dau tw kinh doanh bdt dong san phdi c6 di cdc diéu kién sau day: “cé gidy
chimg nhan vé quyén sir dung dat, quyén so hitu nha, cong trinh xdy dung gan
lién véi ddt; khong bi ké bién dé bao dam thi hanh én”. Do dé, truong hop 06
cin hj con lai tai chung chw khoi C3 (C3.1), C5 (P3A.01.04, P3A.01.05 thujc
ting 1, ting 2 chung cw C3.1; P5.01.03, P5.01.04, P5.01.07, P5.01.08 thujc
ting 1, ting 2 chung cw C5) thujc dw dn Khu nha ¢ Go Sao, phwong Thanh
Xudn, Qudn 12 ciia Cong ty ddp iing dii cdc diéu kién néu trén va dw dn da
hoan thanh nghia vu tai chinh bé sung thi Cong ty dwgc dwa vao kinh doanh
theo quy dinh ciia phdp ludt kinh doanh bit dong sin”.

e) Vé méi truong

Ngay 28 thang 02 nam 2022, S& Tai nguyén va Mdi trudng cap Gidy
phép xa nuéc thai vao ngudn nuéc sé 252/GP-STNMT-TNNKS “cho phép
Céng ty TNHH M¢t thanh vién Pau tw Phdt trién Gia Cu dugc xa thai vao
ngué;n nwedce tai vi tri dw an ra rach Bén Cat”.

Ngay 29 thang 3 nidm 2024, Uy ban nhan dan Thanh phd ky Quyét dinh
s6 954/QD-XPHC xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc bao v€ méi truong
dbi voi Cong ty TNHH MTV Dau tu Phat trién Gia Cu do da thyc hién hanh vi
vi pham hanh chinh “khéng vdn hanh thir nghiém hodc khong védn hanh thie
nghiém lai cdc cong trinh xir ly chat thai theo quy dinh” véi hinh thirc xir phat
“phat tién: 140.000.000 dong”.

Cong ty TNHH MTV Piu tu Phét trién Gia Cu da ndp sd tién
140.000.000 ddng tién phat vi pham hanh chinh vé méi truong theo Gidy ndp
tién vao Ngan sach nha nuéc ma hiéu HCM112424, s6 0029148 ngay 05 thang 4
ndam 2024.

g) Vé cip so nha

Ngay 21 théng 4 nam 2022, Uy ban nhan d4n Quén 12 cip Chimg nhan
sb cin hd s6 901/GCN-UBND-DT cho cac cin ho chung cu C5 — Khu nha & Go
Sao.

Ngay 23 thang 5 nam 2022, Uy ban nhan dan Quén 12 cip Chimg nhén
s6 cin ho s6 1267/GCN-UBND-DT cho céc cin hd chung cu C3.1 — Khu m/
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Go Sao va sb 1268/GCN-UBND-DT cho cic cin hd chung cu C3.2 — Khu nha &
Go Sao.

h) Nghia vu nha ¢ xa hgi

Ngay 28 thang 02 nam 2020, S¢ X4y dung c6 Cdng vin s6 2073/SXD-
PTN&TTBDS vé thuc hién nghia vu nha & xa hoi tai du 4n Khu nha & Go Sao,
phudng Thanh Xuén, Quan 12, theo d6 c6 ¥ kién “déi véi dw dn nay, trieong hop
Céng ty da thuee hién xong nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat cho 100% dién
tich dét ¢ cia toan bé Du dn (bao gom ca phan dién tich 20% dat ¢ dé xdy dung
nha & xa héi theo quy dinh) theo Diéu 3 Quyét dinh chap thugn dau tw s6
5013/0D-UBND ngay 25 thang 11 ndm 2019 ciia Uy ban nhdn dan Thanh phé
va dugc co quan nha nudc co tham quyén xdc nhdn hoan thanh nghia vu tai
chinh vé tién sir dung dat, thi theo quy dinh ciia Nghi dinh sé6 100/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 nam 2015ND-CP cua Chinh phu, Cong ty da hoan thanh
nghia vu nha o xa hoi trong du an”.

) Nghiém thu hoan thanh cong trinh dwa vao sir dung

Ngay 01 thang 4 ndm 2022, Cuc Cong tac phia Nam — B§ Xy dung c6
Thong béo sé 145/CPN-QLXD/HT vé “két qua kiém tra cong tac nghiém thu
hoan thanh céng trinh xdy dung Khéi chung cu C5 thudc dw dn Khu nha ¢ Go
Sao, chdp thudn két qua nghiém thu ciia Céng ty TNHH Mgt thanh vién Ddu tu
Phat trién Gia Cu dé dwa vao sir dung”.

Ngay 09 thang 5 nam 2022, Cuc Cong tac phia Nam — By Xay dung c6
Thong bao sb 203/CPN-QLXD/HT vé “két qua kiém tra céng tdc nghiém thu
hoan thanh céng trinh xdy dung Khéi chung cw C3 thuéc dir én Khu nha 6 Go
Sao, chdp thudn két qua nghiém thu cua Céng ty TNHH Mgt thanh vién Pau tu
Phat trién Gia Cu dé dua vao sir dung”.

k) Phong chdy chita chdy

Ngay 07 thang 01 ndm 2022, Phong Canh sat Phong chdy, chira chdy va
ciru nan, cotu hd - Coéng an Thanh phé c6 Cong vin sé 38/PC07-DB2
“chdp thudn két qua nghiém thu vé phong chdy va chita chay ciia Cong ty TNHH
Mét thanh vién Pau tw Phdt trién Gia Cu doi véi cong trinh Khu nha ¢ Goé Sao
— Khéi C5”.

Ngay 08 thang 3 ndm 2022, Phong Cénh sat Phong chdy, chira chay va
clru nan, cru hd - Cong an Thanh phd c6 Cong van sd 130/PC07-D2 “chdp
thudn két qua nghiém thu vé phong chdy va chita chdy cia Céng ty TNHH Mot
thanh vién Dau te Phdt trién Gia Cu déi v6i cong trinh Khu nha ¢ Go Sao —
Khéi C3 W/a



3. Vé két qua kiém tra

a) Nji dung kiém tra

Ngay 24 thang 6 nim 2022, S& Tai nguyén va Mai trudmg phdi hop v6i
S¢& Xay dung (Thanh tra S& Xdy dung), Van phong Péang ky dit dai Thanh phd,
Uy ban nhén dan Quén 12, Uy ban nhan dan phuong Thanh Xuén, Quan 12 va
Céng ty TNHH Mot thanh vién Pau tu Phit trién Gia Cu kiém tra hién trang st
dung dat, nha & va cong trinh da xay dung ddi véi 03 khdi chung cur C3.1, C3.2
va C5 thudc dy 4n Khu nha & Go Sao. Két qua kiém tra ghi nhan:

- Tai thoi diém kiém tra, Uy ban nhan déan phufmg Thanh Xuén “chua
nhdn don thu tranh chdp, khiéu nai lién quan dén khu dat”; “cé phan dnh ciia
ngudi dan hé thong thodt nudc cia du dn chia bao dam két noi ra bén ngodi,
gay ngdp cuc bé cho cac hé dan lién ké”.

- Hién trang dau tu “xdy dung 03 khoi chung cuw C3.1, C3.2 va C5 phu
hop véi Gidy phép xdy dung s6 77/GPXD ngay 19 thing 6 ndm 2020 va 56
126/GPXD ngay 15 thdang 10 nam 2020 do So Xay dung cdp va 03 khoi cong
trinh da dwoc chdp thudn nghiém thu dwa vao sir dung theo Thong bdo 56
145/CPN-QLXD/HT ngay 01 thang 4 nam 2022 va sé6 203/CPN-QLXD/HT ngay
09 thang 5 nam 2022 cua Cuc Cong tac phia Nam — B Xdy dung”. “ghi nhan
phong sinh hoat cong dong tai tang 2 cia khéi C3.1 bo tri lam phong tap gym,
chuwa diing véi cong nang sir dung; phong sinh hoat cong dong tai tang 1 khoi
C5 ¢6 ngdn mét phan d@é lam vin phong Ban Quan Iy du én, chua ding véi cong
néng sir dung; cdn h sé 04 tai tang trét cuia khéi CS c6 phdt sinh tang limg”.

b) Y kién cdc don vi

- S& Xay dung: Dé nghi chi dau tu khic phuc nhitng ndi dung sir dung
sai cong nang theo dung quy dinh.

- Uy ban nhan dén phudong Thanh Xuén: Do hé thong thot nudc ra bén
ngoai du an chua bao dam, dé nghi chu dau tu khan truong khic phuc. Uy ban
nhan dan Phudng c6 ¥ kién viéc cho phép cu dan vao & c6 phi hop véi tinh hinh
thuc té cia du 4n.

- Uy ban nhan dan Quén 12: Ha ting k§ thudt toan du 4n chua dau tu
hoan chinh theo quy hoach dugc duyét, chua ban giao cho co quan quan ly. Ha
tang x4 hoi (truong hoc, cong vién ciy xanh) chua dau tu xay dung.

¢) Xir ly ngi dung lién quan

Ngay 11 thang 11 nam 2022, Uy ban nhan d4n phudong Thanh Xuén ¢6
Cong vin s6 957/UBND vé c6 ¥ kién lién quan thoat nudce ra bén ngoai cua dy
4n Cong ty TNHH M¢t thanh vién Pau tu Phat trién Gia Cu, theo dé y \};ﬁ»/
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“Ngay 17 thang 8 nam 2022, So Nong nghiép va Phdat trién néng thén cé
Céng van sé 1975/SNN-CCTL veé théa thugn xdy dung cong, cira xa thodt nudc
gidi quyét ngdp cho du dn Khu nha ¢ Go Sao trong pham vi bao vé cong trinh
thiy lgi dé bao rach Pa Han thudc dy an Cong trinh thuy loi bo hitu ven song
Sai Gon trén dia ban phuwong Thanh Xuan. Ngay 08 thang 9 nam 2022, So Xay
dumg c6 Cong vin sé 12123/SXD-HTKT vé viéc théa thudn Idp ddt tuyén cong
hop (2,0 m x 1,6 m) phuc vu thoat nudc tam cho du an Khu nha o Go Sao,
phuong Thanh Xudn. Ngay 05 thang 10 nam 2022, Uy ban nhén ddan Qudn 12
c6 Céng vin sé 6945/UBND-PT vé viéc chap thudgn xdy dung cong trinh hé
théng thodt nuéc bang qua duong Thanh Xudn 14, phuong Thanh Xudn. Ngay
24 thang 10 nim 2022, Uy ban nhéan dén Qudn 12 cdp Gidy phép thi cong s6
4402/GP-UBND-PT déi véi cong trinh xdy dung hé thong thodt nudéc bing qua
duong Thanh Xudn 14, phuong Thanh Xudn, Qudn 12 cua Cong ty TNHH Mot
thanh vién Pau te Phat trién Gia Cu.

Sau khi dwgc cdc co quan chite ndng chdp thudn, cap phép thi cong va
thi céng hoan thién doi voi hé thong thodt nuéc cho Cong ty TNHH Mot thanh
vién Déu tw Phdt trién Gia Cu ra bén ngoadi (xa thai ra song Da Han), Uy ban
nhdn ddan Phuong nhdn thcfy viéc thodt nwoc tai khu vue dwoc dam bao”.

Ngay 30 thang 11 nam 2022, Thanh tra S& Xdy dung c6 Cong vin 5O
7934/TT-TTCD4 thdng tin ndi dung: “Ngay 23 thang 11 nam 2022, Thanh tra
Sé Xay dung phéi hop cing Uy ban nhdn dan phieong Thanh Xudn — Quén 12
kiém tra, ghi nhan chi dau tw da van chuyén cdc vdt dung sir dung lam phong
tdp gym, van phong Ban Quan Iy du an, tra lai ding cong ndng, dién tich nha
sinh hoat c¢éng dong va thdo dé phan dién tich xdy dung tang limg tai can ho 56
04, tang 1 (tang trét) khéi CS theo ding Gidy phép xdy dung s6 77/GPXD ngay
19 thang 6 ndm 2020 va Gidy phép xdy dung sé 126/GPXD ngay 15 thang 10
ném 2020 cua S¢ Xay dung. Thanh tra S¢ Xay dung dé nghi chit dau tw sir dung
phan dién tich phong sinh hoat céng dong theo ding céng ning sir dung va thi
céng xdy dung diing theo gidy phép xdy dung dwroc cap néu trén”.

Ngay 30 thang 11 nidm 2022, Cong ty TNHH Mot thanh vién Péu tu
Phat trién Gia Cu ¢6 Van ban sb 143/2022/VCV-GC béo céo S& Tai nguyén va
Moi trudng “da hoan thanh cdac ndi dung nhu trén”.

4. Y kién ciia S& Tai nguyén va Mbi truwong

Thue hién quy dinh tai Khoan 2 Diéu 72 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu
cia Luat Pat dai (dd dugc stra doi, bd sung tai khoéan 11 Piéu 1 Nghi dinh )
10/2023/ND-CP), S& Tai nguyén va Méi trudng thong bao két qua kiém tra nhu
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trén dén Van phong Dang ky dit dai Thanh phd va Cong ty TNHH Mot thanh
vién Dau tu Phét trién Gia Cu, dong thoi dé nghi:

a) Cong ty TNHH Mpt thanh vién Dau tw Phdt trién Gia Cu

- Nop hé so dang ky, cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dt cho ngudi mua nha &, nhan quyén sir
dung dat déi vai 03 khdi chung cu C3.1, C3.2 va C5 (949 cin) thude du dn Khu
nha & Go Sao tai s6 9A Khu phd 1, phudng Thanh Xuan, Quén 12; thanh phén
hd so theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 72 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ciia Chinh
phi hodc cung cip hd so dé bén mua tu di ding ky theo quy dinh.

- Cong ty TNHH Mot thanh vién Dau tu Phét trién Gia Cu va ngudi mua
nha &, nhin chuyén nhuong quyén sir dung dit & phai c6 van ban thoa thuan xic
dinh 1 viéc ndp hd so va nhan két qua cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat.

- Cong ty TNHH M6t thanh vién Pau tu Phat trién Gia Cu va ngudi mua
nha &, nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat & c6 trach nhiém ndp céc thué,
phi, 1& phi (néu ¢6) theo quy dinh.

- Khin truong thuc hién dau tu xdy dung hoan tit céc cong trinh ha ting
k¥ thudt, ha téng x4 hoi trong du an theo quy hoach dugc duyét va ban giao cho
cac co quan quan ly chuyén nganh theo quy dinh.

- Thuc hién viéc giai chip Gidy ching nhan quyén sir dung dét s6
CT06224 ngay 06 thang 4 nam 2011 dé nop cho Vian phong Dang ky dat dai
Thanh phd khi ndp hd so cap Gidy chirng nhan cho ngudi mua cin hd chung cu
theo quy dinh.

b) Viin phong Ding ky dit dai Thanh pho

- Tiép nhan hd so ding k¥, cép Gidy ching nhan quyén st dung dit,
quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén lién véi dat déi voi 03 khdi chung cu
C3.1, C3.2 va C5 (949 cin) thudc du 4n Khu nha & Go Sao tai s6 9A Khu phé 1,
phuong Thanh Xuén, Quén 12 dé xem xét, giai quyét theo quy dinh tai Khoan 4
Piéu 72 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh phu
(dugc sira ddi, bd sung tai khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh s§ 10/2023/ND-CP ngay
03 thang 4 nam 2023 cua Chinh phu).

- Ranh gi6i, vi tri, dién tich dat sir dung chung cta céc 16 chung cu theo
Bén db hién trang vi tri — phan 16 s6 59225/CN-TNMT dugc S& Tai nguyén va
Moi truong ky duyét ngay 09 thang 4 ndam 2021. Cu thé: chung cu C3 c¢6 dién
tich dat 12.304,8m? thudc thira sé 298, to ban db sé 65, phuong Thanh W
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Quén 12; chung cu C5 c6 dién tich dit 5.908,8m? thudc thira sé 340, t& ban do
sb 65, phuong Thanh Xuén, Quén 12.

- Kiém tra, ra so4t ndi dung ding ky thé chip, x6a ding ky thé chip trén
Gidy ching nhin quyén sir dung dit sb CT06224 cip ngay 06 thang 4 nim
2011; cap nhét ndi dung bién dong quyén sir dung dét theo quy dinh.

- Kiém tra két qua xir Iy ndi dung Cong van s 13137/CCTKVQI12HM-
QLN ngay 29 thang 12 nim 2023 cia Chi cuc Thué khu vue Quéan 12 — huyén
Hoc Mon.

S& Tai nguyén va Mbi truong thdng bao két qua kiém tra nhu trén va
chuyén hé so dén Vin phong Pang ky dét dai Thanh phd dé lam thu tuc ding ky
nha, dit cho ngudi mua nha &, nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét &, dong
thoi cdp nhét, Iuu trit hd so theo quy dinh./.\‘v—l?-.tu./g
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