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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. THANH PHO HO CHIMINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
Sé: 7254 /STNMT-QLD Thanh phé Ho Chi Minh, ngay24thing ¢ nam 2024

Vé két qua kiém tra hién trang sitr dung
dat, nha 0, cong trinh xay dung va diéu
kién chuyén nhugng quyén st dung dat,

ban nha & thudc Du an Khu nha & tai

phuong Binh An, Quén 2 (nay la phudng
An Khanh, thanh phd Tha Pirc) ciia Cong
ty C6 phan Phat trién nha Tha Pirc

Kinh gtri: , ’
- Vin phong Dang ky bat dai Thanh pho;
- Cong ty Co6 phan Phat trién nha Thu Purc

S& Tai nguyén va Méi trudng c6 nhan van ban cua Cong ty C6 phan Phat
trién nha Thu Pue dé nghi kiém tra viée da dau tu xay dung tai Dy 4n Khu nha
¢ tai phuong Binh An, Quén 2 (nay la phuong An Khanh, thanh phé Thu D)
dé xin cép glay chimg nhén quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san ==
khac gin lién voi dat cho ngudi mua tai du an doi véi 03 Lo dat: B3; D9, E16. //‘O"‘:f

Ngay 05 thang 7 nam 2024, S Tai nguyén va Moi truong phoi h0'p 1)/ M”’_‘ ;
S& Xay dung, Uy ban nhan dan Thanh phé Tha Pue, Uy ban nhan dén phut gH NGy
An Khanh - thanh phd Tha Pie, Van phong Piang ky Pét dai Thanh phd ’v'\é'l\
Cong ty C6 phan Phat trién nha Thi Dt t6 chire kiém tra hién trang sir dung dat, -
xdy dyng nha & tai cac 16 dat néu trén.

Can ctr ndi dung hd so va két qua kiém tra hién trang, S& Tai nguyén va Moi
trudng c6 v kién nhu sau:

1. Phap ly sir dung dat va quy hoach

Noay 29/7/2004, Uy ban nhan din thanh phé c6 Quyét dinh sé 3729/Qb-UB
vé giao dit cho Cong ty C6 phan Phét trién nha Thu e sir dung dat dé dau tur

xdy dyng khu nha ¢ tai phuong Binh An, Quén 2, dién tich 64.978m?, véi co ciu
sir dung dat tam xac dinh nhu sau:

”rf;.._.

+ Pt xdy dung nha ¢: 36.811n°, giao on dinh ldu dai.

+ Ddt cong trinh cong cong (dwong giao thong, triweomg hoc, cong vién cdy
xanh-thé duc thé thao): 28.167m’, sau khi Céng ty dau ti xong theo quy hoach va
thiét ké dge duyét cé trach nhiém ban giao cho co quan chuyén nganh quan Iy
theo quy dinh.

Ngay 26/10/2004, S& Quy hoach — Kién triic c6 Cong vin sé 3264/KTST-
PB2 vé thoa thudn quy hoach kién tric xay dung khu nha & tai phuong Binh An,
Quaén 2, véi co cdu str dung dat nhu sau:

Téng dién tich khu dét: 6,4978 ha (gém 2 khu, khu I: 4.2183 ha, khu II:
2,2795 ha) trong do: fuu
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+ Dat xay dung nha & :36.811 m?.

+ Pit cong trinh giao thong: 2.612,3 m?.
+ P4t vuon hoa, ciy xanh : 1.230,4 m>.
+ Pat dudong sa, chd dé xe : 24.324,3 m.

Theo d6 quy dinh cidc mau nha cta du an, trong dé ¢6

+ L6 B3; L6 D9 (xdy dung theo mau nha sb 3): biét thyu song 1ap quy mé 2
tang (trét, 1 lau); khoang luii san triwoce 3.0-4.0m, san sau: 2m.

+ Lo E16 (xdy dung theo mau nha sé 6): biét thu song 1ap quy mé 2 tang
(trét, 1 lau); khoang liii sdn truede 3.0-5.0m, san sau: 2m.

2.Vé nghia vu tai chinh

Ngay 07 thang 01 ndm 2005, Chi cuc Thué Quan 2 ban hanh Gidy xac nhan
s6 0043/CCTTBA giri S& Tai nguyén va Moi truong vé viéc hoan thanh nghia vu
tai chinh ctia Cong ty C6 phan Phat trién nha Tha Pt déi véi du an Khu nha &
64.978m? tai phudng Binh An, Quén 2.

Ngay 20 thang 6 nam 2024, Chi cuc Thué thanh phé Tha Pic ¢ Cong van
s6 71 I5/CCTTPTD-TBTK vé viéc thye hién nghia vu tai chinh cia Céong ty C6
phan Phat trién nha Tha Puc dbi véi du 4n Khu nha ¢ 64.978m? tai phuong Binh
An, Quén 2, voi ndi dung xac nhén: “Qua kzem tra, ra sodt trén hé thong Quan Iy
thué rap ir ung TMS Co ong tv C6 phdan Phat trién nha Thit Pirc khong ng tién sir
dung dit doi véi dw dn Khu nha & 64.978m?2 néu trén (bao gom viéc thuc hién
nghia vu tai chinh doi véi ngi dung: “Khdu trir tién dén bi khi khong co phirong
dan dén bii diege phé duyét 5.521.650.000 dong” theo Bdo cdo sé 332/BC-TTCP
ngay 09 thang 12 nam 2020 cua Thanh tra Chinh phu.”

3. Vé cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat

Ngay 22 thang 5 ndm 2024, Cong ty C6 phan Phét trién nha Thu Dirc ¢6 Béo
c4o tinh hinh c¢dp gidy chimg nhan tai Du 4n khu nha & 64.978 m? phudng Binh
An, Quan 2 (nay la phuong An Khénh, thanh phd Thu bire) thi Cong ty da duge
S¢ Tai nguyén va Méi trudng cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
205/207 16 dt tai du an; con 02 16 H1 va H20 Cong ty dang lam thu tuc xin dugc
cap gidy tai S& Tai nguyén va Méi trudng.

Poi voi 03 16 dat B3; D9, E16, S¢ Tai nguyén va Mdi trudong da cap Gidy
chtg nhéan quyén sir dung dat cac nén dat cho Céng ty Co phan Phat trién nha
Thu Pire, trong do ¢6 nén dat tai: Lo B3 (Glay chimg nhén quyén sir dung dat so
T00727/4a ngay 22/9/2007); L6 D9 (Glay chimg nhdn quyén sir dung dat so
T00381/2a ngay 23/8/2007); L6 E16 (Gidy chung nhan quyén sir dung dét sé
T00364/2a ngay 23/8/2007).

4. Vé tinh hinh dau tw xdy dung

Cong ty C6 phan Phat trién nha Tha Purc da dau tr hoan thién hé thong giao
théng noi by, cay xanh, hé thdng thodt nude mua, nude thai, hé théng cap nuée,

hé thong cap dién, chiéu sang trong du an theo quy hoach dugc duyét va ban giao
(e



cho co quan nha nu6c quan ly theo Bién ban Kiém tra hién truong vé ban giao ha
tang s 615/BB- CT ngay 29/5/2006 cua Cong ty Céd phan Phat trién nha Tha Pirc
va Quyét dinh s6 388/QD-SGTVT ngay 26/01/2015 ctia S& Giao thong van tai.

Ngay 14 thang 02 nam 2007, Uy ban nhan dan Quén 2 (nay la thanh phé
Thu Pue) ¢ Van ban s& 892/UBND-QLDT vé chét sé nha cho khu nha & cia
Cong ty Co phan Phat trién nha Thu Dure tai phuong Binh An, Quan 2, theo do
L6 B3 (so nha: sb 38/2 Puong s6 38); D9 (s6 nha: s6 3 Puong s6 41), E16 (s6
nha: sé 11 Pudng sb 36).

Truéc ddy, S& Tai nguyén va Moéi truong dd cé cac vin ban sb
2799/STNMT-QLSDD ngay 05 thang 5 ndm 2014; 10552/STNMT-QLD ngay 10
thang 10 nam 2016 ¢o ¥ kién vé viéc cép gidy chimg nhan d6i v6i khu nha & tai
du an néu trén.

5. Két qua kiém tra hién trang xay dung

Theo két‘qué kiém tra thuc dia ngay 05 thang 7 nim 2024, dy an da dau tu
xdy dung ha tang, cong trinh da dua vao sir dung.

- Két que} kiém tra cin nha tai L6 B3, D9 va E16 t}}uéc du an dugce xay dung
ding v6i mau nha dugc duyét theo Cong van s6 3264/KTST-DB2 ngay
26/10/2004 cua S& Quy hoach — Kién truc.

- Tai thoi diém kiém tra, khong c¢6 tranh chép, khiéu nai vé dét dai, xay dung,
moi truong.

- S& Xay dung va Uy ban nhan dan thanh phé Thi Pirc xac nhan khong c6 xir
ly vi pham hanh chinh trong qua trinh xay dung.

6. Y kién S& Tai nguyén va M6i truong:

S& Tai nguyén va Moi truong thong béo két qua kiém tra hién trang sir dung |z

dat, nha &, cong trinh xay dung va diéu kién chuyén nhugng quyén sir dung dét, 2
ban nha & nhu trén va dé nghi: 2

6.1. Uy ban nhan dan thanh phé Thi Pic

Kiém tra, don doc tinh hinh thue hién du an va dé xuat xir ly néu cé vudng
mac, cham thuc hién.

6.2. Cong ty C6 phan Phit trién nha Thi Pirc

- Lién hé Vin phong Pang ky DAt dai Thanh phé (sé 12 dudng Phan Déng
Luu, Phuong 6, quan Binh Thanh) ndp hd so cap Gidy chimg nhén quyén su
dung dit, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gfn lién véi dit cho cin nha thude
L6 B3, D9, E16 hodc cung cAp hd so dé bén nhan chuyen nhuong lién hé Van
phong Déng ky Pit dai Thanh phd ndp hd 50 cap Gidy chimg nhén quyén sir
dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat theo quy dinh.

- Truong hop Cong ty C6 6 phan Phat trién nha Thu Pirc va nguoi mua nha ¢,
nhan quyén sir dung dat chua thanh ly Hop ddng mua nha &, nhan quyén sir dung

dat, Cong ty C6 phan Phat trién nha Thi Ptrc va ngudi mua nha &, nhan quyen st
Jul




dung dat phai c6 van ban thoa thudn xdc dinh rd ngudi (hodc don vi) nhén gidy
chttng nhan, nhdm dam bao quyén va nghia vu ctia cac bén c6 lién quan.

- Cong ty C6 phan Phat trién nha Tha Ptc hodic ngudi mua nha ¢, nhan

quyén sir dung dét lién hé co quan thué ndp 1& phi trude ba quyén s& hitu cong
trinh theo quy dinh.

- Khin truong hoan tat dau tu xdy dyng cong trinh nha & dy an theo quy
hoach, thiét ké duoc duyét.

6.3. Vin phong Ping ky dit dai Thanh phé

- Tiép nhén hd so @& xem xét cap gidy chimg nhan cho ngudi mua nha & theo
quy dinh; kiém tra viéc thé chdp quyen str dung dat, thé chap nha & hinh thanh trong
twong lai trude khi thye hién cap gidy chimg nhéan; thu hoi, chinh ly gidy chimg
nhan quyen sir dung dat tuong tmg véi cac thira dét, gidy chimg nhan da cap; cap
nhét ho so dia chinh, co s& di liéu dat dai theo quy dinh.

- Trude khi xem xét cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dit quyén s& hitru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat cho khéch hang, Vin phong Péng ky dat dai
Thanh pho kiém tra x4c minh tinh tr ang thé chap, bao lanh quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dt déi véi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cdp cho Céng ty
C4 phan Phat trién nha Tha Pure theo quy dinh.

S& Tai nguyén va Mai trudng chuyén toan b hd so gém ban v& va cac van
ban néu trén dén Van phong Dang ky dat dai Thanh phd dé lam thi tuc dang ky
nha, dét cho bén mua ddi véi cac trudng hop da didu kién theo quy dinh cua phap
luat.

Trén day l1a y kién cia So Tai nguyén va Mai truong dé cac co quan don vi
c6 lién quan xem xét gidi quyét theo quy dinh./.

Noi nh{in:g GIAM POC

- Nhur trén;

- UBND TP (dé dang tai 1én website);
- S0 Xay dung:

- UBND TP Thi D

- VPS (dé dang tai Ién website);

- Luu: VP, P.QLD (Uyén),-[,/,,
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