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sé: 4663 /STNMT-QLD  Thanh phé Ho Chi Minh, ngayl Othdng § nam 2024

Vé két qua kiém tra hién trang st dung dat,
nha ¢, cong trinh xdy dung va diéu kién
chuyén nhugng quyén sir dung dat, ban

nha & thude dur dn khu Chung cu cao tang
két hop thuong mai — dich vu tai phuong

Linh T4y, thanh phé Thu Pirc ctia Cong ty

C6 phan Pau tw Nam Long

Kinh gui:
- Vén phong Dang ky Pit dai Thanh pho;
- Cong ty C6 phan Pau tu Nam Long.

S¢ Tai nguyén va Moi truong nhan duge Van ban 5O 16/CV/CQ ngay 14
thang 4 nam 2020 cua Cong ty C6 phan Dau tu Nam Long dé nghi kiém tra du 4n
de cap glay chimg nhéan quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gén lién voi dat cho nguoi mua déi v6i khu Chung cu cao tang két hop thuong mai
— dich vu thudc mot phan cta du 4n Khu nha ¢ phuong Linh T4y, thanh phé Thu
Durc.

Ngay 09 thang 7 ndm 2020, S¢ Tai nguyén va Moi truong pho1 hop vai
S¢ Xay dyng, Van phong Dang ky Pat dai Thanh phd, Uy ban nhan dan thanh phd
Thi e, Uy ban nhan dan phuong Linh Trung, thanh phd Thu Piic va dai dién Cong
ty C6 phan Pau tu Nam Long to chirc kiém tra hién trang du an.

Can cu’ ndi dung ho so va két qua kiém tra thuc dia, S& Tai nguyén va Moi
truong co y kién nhu sau:

I. NOI DUNG HO SO.

1. Phap ly str dung dat

Ngay 20 thang 11 ndm 2006, Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh Quyét
dinh s6 5297/Qb-UBND vé cho Cong ty C6 phan dia dc Areco chuyén muc dich

sir dung dét dé d'au tu xdy dung khu nha ¢ tai phuong Linh Téay, quan Thu Duc
(nay la Thanh pho Thu Dtc).

Ngay 03 thang 04 ndm 2017, S¢ Tai nguyén va MGoi truong cap 02 Giay
chimg nhén quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat cho Cong ty C6 phan Thuong mai va Du lich Binh Duong voi tong dién tich
dat xay dung chung cu 1a 5.024m? gdm Gidy chung nhan s CT 61672 dién tich
2.611,5m? va Giéy chimg nhéan sd6 CT 61673 dién tich 2.412,5m? Muc dich s
dung: dat & tai do thi (xay dung chung cu); Thoi han sit dung: 1au dai.

‘Ngay 05 thang 10 ndm 2017, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyét
dinh s6 5227/QD-UBND vé viéc chap thuan cho chuyen nhuong mot phan du dn
dau tu xay dung khu nha ¢ phuong Linh Ty, thanh pho Thu Buc do Cong ty Co



phan Thuong mai va Du lich Binh Duong (trude déy la Cong ty C6 phan Pia bc
Areco) lam chu dau tu, theo do:

“Diéu 1. Chci:p thudn cho chuyé’n nhuong mot phd:n du d{z dau tw xay dung
Khu nha o phuong Linh Tdy, qudn Thu Dic tir Cong ty C6 phan Thuong mai va
Du lich Binh Duong sang cho Cong ty Co phan Pdu tw Nam Long

- Phan dw dn xin chuyén nhiong la mét phan dw dn dau tw xdy dung Khu
nha & phwong Linh Tay, qudn Thi Dike trén phan dién tich 8.179m?, trong dé da
dieoe So Tai nguyén va Moi truong cdp 02 Gidy chimg nhdn ciia 02 block chung
cw cho Céng ty Cé phan Thwong mai va Du lich Binh Diong ngay 03 thang 4 ndm
2017, véi tong dién tich dat 5.024m?, gom cé Gidy chitng nhén sé6 CE 995934, s6
vao s6 CT61672 véi dién tich la 2.611,5m? va s6 CE995935, s6 vao s6 CT61673
véi dién tich la 2.412,5m’; muc dich si dung la dat ¢ tai do thi (xdy dung chung
cuw); Thoi han sw dung: ldu dai”.

Ngay 08 thang 01 ndm 2018, Van phong Dang ky dat dai Thanh pho da
xac nhén Cong ty Céd phan Pau tu Nam Long nhan chuyen nhuong mot phan du
an theo Quyet dinh s6 5227/QD-UBND tai trang 04 Gidy chu’ng nhan quyen su

dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CT 61672 va sb
CT 61673 néu trén.

2. Quy hoach - chap thuin diu tw du an

Ngay 02 thang 5 nam 2007, Uy ban nhén dén thanh phd Thu b (Uy ban
nhén dan Quan Thu Duc cli) co Quyét dinh sé 1272/QD-UBND vé viéc phé duyét
dd 4n quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 18 1/500 du 4n.

Ngay 22 thang 12 nam 2017, S¢ Quy hoach -Kién triic c6 Cong vin sb
6425/SQHKT-QHK V2 vé chip thuan quy hoach téng mat bang — phuong an kién
tric cong trinh nhém nha & chung cu cao tang va thuong mai dich vu tai phuong
Linh Tay, thanh ph6 Thu Bic.

Ngay 09 thang 03 nim 2018, Uy ban nhan dan Thanh phé c6 Quyét dinh
s6 93 l/QD—UBND vé chép thudn dau tu du 4n chung cu cao tang va thuong mai —
dich vu (quy mé 8. 179m?) thudc mot phén du an Khu nha ¢ phuong Linh Tay,
thanh phé Thi Pire do Cong ty C6 phan Pau tu Nam Long lam chu dau tu, trong
d6 phuong 4n tiéu thu san pham ban 518 cin ho cho cac t6 chirc, c4 nhan.

3. Nha ¢ xa hoi

Ngay 13 thang 01 nam 2023, S¢ Xay dung c6 Cong van s6 813/SXD-
PTN&TTBBDS bao cao Uy ban nhan dan Thanh pho:

"Ngay 09/3/2018, Uy ban nhén dan Thanh phé c¢é Quyét dinh sé 931/0P-
UBND vé chdp thudn dau tw dw dn Chung cu cao tang va thuong mai — dich vu (quy
mé 8.179 m2) thuéc mot phan dw én Khu nha ¢ phwong Linh Tay, qudn Thii Pie do
Céng ty C6 phan Pau tw Nam Long lam chi dau tu, trong do: o



+ Vé diéu tiét nha ¢ xa hgi, tai Diéu 1, khoan 11 quy dinh: “Thuc hién theo
quy dinh phdp lugt vé dau tw nha o xd hoi. So Xay dung huong dan chu dau tw thuc
hién cu thé ngi dung, phuong thirc diéu tiét nha ¢ xa héi tai dw dn nay theo ding quy
dinh cua phap luat”.

Tir co s6 néu trén va chi dao ciia Uy ban nhdn déan Thanh phd vé giao So Xay

dung hucmg dan chu dau tw thuec hién cu thé nji dung, phuong thire diéu tiét nha o

xd@ héi cua dw an tai Quyét dinh s6 93 1/QD-UBND ngay 09/3/2018, So Xay dung

kién nghi Uy ban nhdn ddn Thanh pho chap thudn cho Cong ty C6 phan Dau tw Nam

Long khéng thuge trucng hop diéu tiét nha ¢ xd hoi theo Nghi dinh s6 100/NP-CP

ngay 20/10/2015 cua Chinh phu do duoc ké thira nghia vu tiv chu dau tw chuyén
nhuwong la Cong ty Co phan Thuong mai va Du lich Binh Duong.”.

4. Nghia vu tai chinh

Theo 02 Glay chirng nhéan quyen str dung dét néu trén, tong dién tich dat la
5 024m gom Gidy chiing nhén s6 CT 61672 dién tich 2.611 sz (thira dat s6 51)
va Gidy ching nhén s6 CT 61673 dién tich 2.412,5m? (thtra dat s6 52).

Ngay 25 thang 7 ndm 2022, Chi cuc thué Thanh pho Thu Dtre ¢6 Thong bao
56 23920/TB-CCTTPTD xéc nhén Cong ty C6 phan Pau tu Nam Long di ndp tién
sir dung dit bo sung theo Thong bao s6 9623/TB-CTTPHCM ngay 17 thang 6 nam
2022 cta Cuc Thué Thanh phd (nop tlen b6 sung phan dién tich dé chung cu, thura
51: 1.691,4 m?, thira 52: 1.463,6 m?, téng dién tich dat 1a 8.179,0 m? theo Ban do
hién trang vi tri s6 9668.DH/CN- TNMT dugc So Tai nguyén va Moi truong duyét
ngay 03 thang 9 nam 2020).

‘Ngay 02 thang 02 nam 2024, Chi cuc Thqé thanh phé Thu Buc ¢é6 Thong
bao s0 4240/TB-CCTTPTD xac nhan Cong ty C6 phan Pau tu Nam Long da nop
tién su dung dat do di€u chinh chi tiéu quy hoach theo Thong bao s6 396/TB-
CTTPHCM ngay 08 thang 01 ndm 2024 ctia Cyc Thué Thanh phd, Quyét dinh s6
526/QD-UBND ngay 21 thang 02 ndm 2023 cta Uy ban nhan dan Thanh pha.

Vi tri, ranh gi¢i khu dét ¢6 dién tich 1a 8.141,7 m? theo Ban dd hién trang
vi tri phéan 16 s6 9668.DD/CN-TNMT dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong duyét
ngay 06 thang 5 nam 2024 thay thé Ban do hién trang vi tri s6 9668.DD/CN-
TNMT dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong duyét ngay 03 thang 9 nam 2020 (dién
tich dat 12 8.179,0 m?).

5. Tinh hinh dau tw xiy dung

‘ Ngay 10 thang 5 nam 2018, Canh sat Phong chay va chira chay Thanh ph’(‘)
Ho Chi Minh ¢6 Giay chimg nhan s6 660/TD-PCCC ching nhan tham duyét thiét
ke vé phong chay va chira chay.

’ Ngay 23 thang 5 nam 2018, S¢ Tai nguyén va Mai trudng co Quyét dinh
50 669/QD-STNMT-CCBVMT phé duyét Bao cdo danh gia tac dong moi truong
du an

ran. .



Ngay 16 thang 07 nam 2018, S¢ Xay dung cap Gidy phép xay dung s6
139/GPXD cho Céng ty C6 phan Pau tu Nam Long dugc phép xay dung Chung
cur cao tang va thuong mai— dich vu (Khdi A va Khdi B).

Ngay 15 thang 10 ndm 2019, S¢ Giao thong vén tdi c6 Gidy phép thi cong
s6 3475/GP-SGTVT cong trinh dau ndi giao thong du an.

Ngay 25 thang, I1 nam 2019, Phong Canh sat Phong chdy, chira chay va
clru nan, ctru hd ¢é Cong vin sé 786/PC0O7-D5 nghiém thu vé phong chay va chtra
chay déi véi dur an.

Ngay 27 thang 12 ndm 2019, Cuc Giam dinh nha nuéc vé chat lugng cong
trinh xay dung cé Thong bio sé 251/GPGDI1/HT két qua kiém tra cong tac
nghiém thu hoan thanh céng trinh xay dung déi véi Chung cu cao ting két hop
thuong mai — dich vy (Khéi A va Khéi B), trong do ghi nhén céng trinh cao 19
tang (trét + 17 lau + ting k¥ thut mai) va 01 ting ham, tong sé cin ho 1a 518 can.

Ngay 14 thang 02 nam 2020, S¢ Tai nguyén va Moi truong c6 Gidy phép
s6 130/GP-STNMT- TNNKS cho phép Cong ty C6 phan Pau tu Nam Long duoc
xa nudc thai vao nguon nudc.

Ngay 26 thang 3 nam 2020, Phong Quan ly d6 thi thanh phé Thu Duc ¢6
Chtmg nhan s6 nha s6 716/QLDT-CN cho Khéi A va Khéi B chung cu néu trén.

II. KET QUA KIEM TRA VA Y KIEN CUA CAC CO QUAN CO
LIEN QUAN

Theo két qua kiém tra thuc dia ngay 09 thang 7 nam 2020, Chung cu cao
tang va thuong mai - dich vu (Khdi A va Khéi B) hoan thién xay dung phu hop
theo Cong vén 5O 6425/SQHKT-QHKV2 ngay 22 thang 12 nam 2017 clia S& Quy
hoach -Kién tric, Glay phép xdy dung s6 139/GPXD ngay 16 thang 07 nam 2018
cua S¢ Xay dung; Uy ban nhan dan phuong Linh Trung, thanh phd Tha Bic ¢6 y
kién khong tranh chap khiéu nai vé nha, dét tai du an.

IIL. Y KIEN CUA SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

So Tai nguyén va Méi trudng thong bdo két qua kiém tra hién trang su
dung dat, nha &, cong trinh xdy dung va diéu kién chuyén nhuong quyén st dung
dat, ban nha & nhu trén va dé nghi:

1. Céng ty C6 phan Pau tu Nam Long:

Lién hé Vin phong Piang ky Dét dai Thanh pho (sb 12 duong Phan Déing
Luu, Phuong 6, quan Binh Thanh) nop ho SO cap Glay chting nhén quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho 518 cin ho Chung cu
cao tang két hop thuong mai — dich vu (Khéi A va Khéi B) theo quy dinh tai Didu
72 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu, dugc
stra d6i bo sung tai khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh s0 10/2023/NP-CP ngay 03 thang
4 nam 2023 cua Chinh phu hodc cung cap hé so dé bén nhéan chuyén nhuong lién
h¢ Vén phong Dang ky Pat dai Thanh phd nop ho SO cap Glay chtmg nhan quyén
sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gén lién voi dat theo quy dmh



Truong hgp Cong ty C6 phan Pau tu Nam Long va nguoi mua nha 6, nhan
quyén sir dung dat chua thanh ly Hop dong mua nha o, nhan quyen str dung dat,
Cong ty C6 phan Pau tu Nam Long va ngudi mua nha ¢, nhan quyen su dung dat
phai ¢6 van ban thoa thuan xac dinh rd nguoi (hoac don vi) nhan gidy chimg nhéan,
nhim dam bao quyén va nghia vu clia cac bén c6 lién quan.

Cong ty C6 phan Pau tu Nam Long hodc nguoi mua nha 0, nhan quyén sir
dung dat lién hé co quan thué nop 1é phi trudc ba quyen sO hiru cong trinh theo
quy dinh.

2. Vin phong Ding ky dét dai Thanh phd:

- Tlep nhan hd so va xem xét, giai quyet cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dit cho nguoi mua nha
&, nhan quyén st dung dét.

- Kiém tra viéc thé chap quyen su dung dat, thé chap nha & hinh thanh
trong tuong lai truge khi thue hién cap glay chiung nhan; Thu hoi, chinh ly ban
chinh Glay chimg nhén quyen str dung dat quyén s& hitu nha & va tai san gin lién
voi dat da cap cho chi dau tu theo quy dinh.

- S¢ Tai nguyén va Moi truong chuyen toan bo ho so (gom ban vé va cac
van ban néu trén) cho Vin phong Dang ky Pat dai Thanh pho de xem Xx¢€t, giai
quyét viéc cip Gidy ching nhan cho nguoi mua nha ¢, nhan quyén str dung dat ¢
dong thoi luu trir theo quy dinh. e
Noi nhin:
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