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UY BAN NHAN DAN CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. THANH PHO HO CHI MINH Déc lap - Ty do - Hanh phiic
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG
Sé- 4648 /STNMT-QLP Thanh phé Ho Chi Minh, ngéy2 0 thang neim 2024

Vé két qua kiém tra hién trang xay dyng
cdng trinh dich vu thude dy an Khu nha 6
Nam Phan tai phuong Phu Hiru, thanh phd

Thi Ptre ciia Cong ty C6 phin Piu tur
Nam Phan.

Kinh gtri:
- Van phong Pang ky Dit dai Thanh phd;
- Cong ty C6 phin Pau tur Nam Phan.

S& Tai nguyén va Méi truomg nhdn duge Van ban so 11/2023/CV-NP
ngay 21 thang 4 ndm 2023 ctia Cong ty C6 phan Pau tu Nam Phan deé nghi kiém
tra cong trinh da x4y dung hoan thanh trén khu dit Thuong mai —Dich vu thudc

du 4n Khu nha & Nam Phan tai phuong Phi Hiru, thanh pho Thia Puc dé cap

Glay chimg nhén quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat.

Can ctr theo quy dinh tai Diéu 72 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nim 2014 ciia Chinh phu (dugc sira ddi bd sung tai khoan 11 Piéu 1
Nghi dinh sé 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nim 2023 ctia Chinh phi1) va vin
ban s6 3382/BTNMT-DPD ngay 15 thang 5 nim 2023 ctia Bo Tai nguyén va Mai
trudmg vé trién khai thuc hién quy dinh phap luét dat dai, ngay 08 thang 6 nim
2023, S& Tai nguyén va Mbi trudng phdi hop véi S& Xay dung, Vin phong
Ding ky dét dai Thanh phd, Uy ban nhan dén thanh phd Tha Bic, Uy ban nhan
dan phuong Pha Hitu va dai dién Cong ty to chirc kiém tra hién trang cong trinh
d3 xay dyng trén khu dit Thuong mai —Dich vu thudc du 4n Khu nha & Nam
Phan. : — —

1. V& phap 1y sir dung dét, dwr an dau tw, quy hoach
Vé chii trwong thye hién du 4n

Ngay 08 thang 5 nim 2015, Uy ban nhan dan thanh phd c¢6 Quyét dinh
s6 2137/QP-UBND c6ng nhén chii du tir 1a Cong ty CS phan Pau tur Nam Phan
va chip thuan diu tu ha ting k¥ thuat Dy 4n khu nha & Nam Phan tai phudng
Pht Hiru, Quéan 9 trén khu dat dién tich 175.215m>

Ngay 30 thang 9 ndm 2016, Uy ban nhan dan thanh phd c¢6 Quyét dinh
s6 5145/QD-UBND chip thuan dau tir giai doan 1 — c¢ong trinh nha & thude Khu
nha & Nam Phan tai phuong Pha Hiru, Quan 9 do Céng ty Cé phan Pau tu Nam
Phan lam chu dau tu, khu dat c6 dién tich 175.215m? véi quy mé giai doan 1
gom: Nha biét thy don 1ap thudc Khu I, dién tich dét & 1a 22.608m?% Nha chung
cur 1 bé tri tai khu dét ky hiéu Khu III — CT1, dién tich khuén vién 12 4.181m? v&i
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Cau lac b cong dong bd tri tai khu dat ky hiéu 1/9, dién tich khuén vién Ia
1.098m?.

Ngay 08 thang 9 nim 2017, Uy ban nhan dén thanh phd c6 Quyét dinh
s6 4790/QP-UBND chip thuan dau tu giai doan 2 — Dy 4n Khu nha & Nam
Phan tai phudng Phu Hitu, Quin 9 do Céng ty Cé phan Piu tur Nam Phan lam
chii dau tu, khu dit c6 dién tich 175.215m? véi quy md giai doan 2 gom Nha
biét thy don 14p thudc Khu 2, dién tich dat & 1a 4.314,5m?; Nha lién ké véi dién
tich dat & 1a 34.808,5m?; Nha chung cur 2 b tri tai khu dat ky hiéu Khu IV —
CT2, dién tich khudn vién 1a 3.888m?; Khu cong trinh thuong mai — cao é¢ vin
phong dién tich khuén vién 5.740m? va Khu cay xanh céng vién, vudn hoa.

Vé giao diat, chuyén muc dich sir dung dat

Ngay 17 thang 8 ndm 2015, Uy ban nhan dén thanh phé c¢6 Quyét dinh
s6 4038/QD-UBND chép thuin cho Cong ty Co phan Nam Phan sir dung khu
dit c6 dién tich 174.387m? (gom dién tich da hoan tdt boi thuong cho h¢ gia
dinh, cd nhan va dat song rach do Nha nude quan Iy c6 trong dy dn) tai phuong
Phu Hiru, Quan 9 dé dau tu xdy dung Khu nha & theo quy hoach dugc duyét
(tong dién tich dat cua di an la 175.21 5m?). Vi tri, ranh gidi khu d4t theo Ban
d0 hién trang vi tri s6 39447/GD-TNMT do S¢ Tai nguyén va Moi trudong duyét
ngay 28 thang 9 nam 2012 (khdng bao gom thira 174-1 theo tai ligu 02/CT-UB);
theo Ouyet dinh trén thi Céng ty cé phai hoan tit bdi thudng, hd tro va tai dinh
cu d6i véi phan dién tich con lai 828m? theo quy dinh.

Ngay 06 thang 9 nam 2018, Uy ban nhén dan thanh phé c6 Quyét dinh
s6 3837/Qb-UBND chép thuan cho Cong ty C6 phan Pau tu Nam Phan dugc
phép chuyén muc dich str dung 828m? dét thudc thira 174-1 va 176-1 t& ban dd
s0 9 (ta1 liéu 20/CT-UB) tai phudng Pht Hitu, Quén 9, két hop véi dién tich dét
duge giao tai Quyét dinh s6 4038/QP-UBND ngay 17 thang 8 nim 2015 ciia Uy
ban nhan déan thanh phé dé ddu tr dy 4n khu nha & theo dung quy hoach tai
Quyét dinh sb 6777/QD-UBND ngay 01 thang 12 ndm 2015 clia Uy ban nhan
dan thanh ph; dong thoi didu chinh co cdu sir dung dét tai Quyet dinh so
4038/QD-UBND ngay 17 thang 8 nim 2015 dugc xic dinhtheo Quyét dinh sb
6777/QD-UBND ngay 01 thang 12 nim 2015 ciia Uy ban nhan dan thanh phé.

vé quy hoach

Ngay 19 thang 8 nim 2013, Uy ban nhan dan thanh phé ¢6 Quyét dinh
s6 4440/QD-UBND duyét d6 4n quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu nha & Nam
Phan, phudng Pha Hitu, Quén 9, véi dién tich khu vye quy hoach 14 175.215m?.

Ngay 10 thang 12 nam 2015, Uy ban nhan dan thanh pho c6 Quyét dinh
s6 6777/QD-UBND duyét dd an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu
nha & Nam Phan, phudong Pha Hiru, Quéan 9, véi dién tich khu vuc quy hoach 1a
175.215m>.

Juel



2. V& nghia vu tai chinh

Ngay 17 thang 4 nam 2018, Uy ban nhan dan thanh phb c6 Quyét dinh
sé 1552/QD-UBND duyét gia dét theo gia thi trudng dbi véi khu dét dién tich
175.215m? tai phudng Pha Hiru, Quén 9 1am co c¢é dé Cong ty CS phan Pau tu
Nam Phan thuc hién nghia vu tai chinh khi sir dung dét, dau tu xay dung du 4n
Khu nha & Nam Phan.

Ngay 16 thang 7 ndm 2018, Cyc thué Thanh pho c6 Thong bao ndp tién
sir dung dat s6 11611/TB-CT giri Cong ty | C6 phan Pau tur Nam Phan thong bao
ndp tién sir dung dat Theo do téng s tién sir dung dat phai ndp cua dy an Ia
346.566.566.000 dong, sé tién dugc khau trir vao tién sir dung dét phai nop la
231.696.994.000 ddng (theo Cong van 6 4423/STC-BVG ngay 04 thang 7 nam
2018 ciia S¢ Tai chinh); sb tién da tam ndp 1a 82.721.243.500 ddng; so tién sir
dung dat con lai phai ndp 1a 32.142.328.500 dong.

Ngay 16 thang 8 nim 2018, Chi Cuc thué Quéan 9 c6 Thong béo sb
5476/TB-CCT-KKKTT xac nhan Céng ty C6 phin Pau tv Nam Phan di hoan
thanh nghia vy tai chinh vé tién sir dung dit d6i véi khu nha & tai phuong Phu
Hiru, Quén 9 theo Théng bao ndp tién sir dung dit s6 11611/TB-CT ngay 16
thang 7 nam 2018 ctia Cuc thué Thanh phé.

Ngay 04 thang 3 ndm 2019, S& Tai nguyén va Méi truong cé Coéng van
s6 1419/STNMT-QLP & nghi Uy ban nhan dan Quén 9 x4c dinh dién tich, vi
tri ¢4t chuyén trong lta nude cta du 4n, trén co sé d6, S& Tai chinh xé4c dinh va
thu ndp tién bao vé, phat trién dét trdng lta nudc theo quy dinh.

Ngay 08 thang 10 nam 2021, S& Tai chinh ¢6 Cong vin s6 5636/STC-
NS co y klen Coéng ty Cd phan Pau tr Nam Phan d& ndp vao Ngén sach Thanh
pho s6 tlen 11.731.048.000 ddng véi ndi dung ndp ngéan sach 1a tién bao vé, phat
trién dat trdng lta trong du an Khu nha & Nam Phan, phuong Phu Hitru, Quén 9
(nay la Thanh phé Thii Dirc) theo Cong vin sé 1460/STC-QLG ngdy 29 thang 3
nam 2021; dong thoi, S¢ Tai chinh da chuyen ho so cia Cong ty Co phan Pau
tur Nam Phan vé viéc tién bao vé, phat trién dét trong lua trong dy an Khu nha &
Nam Phan dén Cuc thué Thanh phé dé xem Xxét xac dinh tién chdm ndp theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 1 Nghi dinh sé 62/2019/ND-CP ngay 11 thang 7 nim
2019 cua Chinh phu.

Ngay 10 thang 11 ndm 2021, Céng ty Cé phan Pau tr Nam Phan da ndp
267.467.894 dong tién cham ndp theo Cong van s6 8079/CTTPHCM-QLD ngay
02 thang 11 nam 2021 cua Cyc thué thanh phd vé tinh tién chdm ndp tién bao
V¢, phat trién dat trong lua trong dur 4n.

3. V@ cip gidy chirng nhin quyén sir dung dit trong du 4n.

- Bot 1: Ngay 03 thang 01 ndm 2017, S¢ Tai nguyén va Méi truong da
ky cap Glay chimg nhan, gom 01 chung cu nha & xa héi CT3, 01 Chung cu
CT1, 110 nén dat thap tAng va 01 cau lac bd cong dong Ngay 04 thang 03 nam
2019, S& Tai nguyén va Mbi trudng c6 Quyét dinh sé 185/QD-STNMT-QLD

Juast
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hiy bo 02 Gidy chimg nhan (s CT59745, CT59747 ngay 03 thang 01 nam
2017) cap cho chung cu nha & x4 hdi CT3 va Cau lac bd cong ddng do cip sai
quy dinh.

- Dot 2: ngay 05 thang 3 nam 2019, S& Tai nguyén va Méi truong cap
215 Gidy chimg nhén cho 215 nén dét (39. 1211112) 01 khu thuvong mai dich vu
dién tich 5.469,8m? dit.

- Dot 3: ngay 17 thang 6 ndm 2022, S¢ Tai nguyén va Moéi truong cap
01 Gidy chimg nhan quyen sir dung dét cho khu dét & xay dung chung cu véi
dién tich 3.887,9m> S6 vao s cAp GCN: CT85082.

- Dot 4: ngay 23 thang 3 ndm 2023, S& Tai nguyén va Mdi trudng cap
01 Gidy ching nhan quyén sir dung dat (s6 vao sb GCN: CT87440) cho khu dat
Céu lac bd cong dong dién tich 1.097,9m2 véi muc dich sir dung dat 1a dét
thuong mai dich vu. Thoi han dén 17 thang 8 nim 2065. (Trude ddy, S¢ Ta ai
nguyén va Moi trieomg da ky cdp Gidy chitng nhén cho Céu lac bé cong dong sé
CT59747 ngay 03 thang 01 nam 2017. Tuy nhién do chwa lam ré muc dich sir
dung cua Cdu lgc bg cong dong nén S¢ Tai nguyén va Moi truong da thu hoi
Gzay chimg nhdn da cap cho Cdu lgc bg Cpng dong. Sau khi trao déi, ¢6 y kién
bing van ban ciia S¢ Quy hoach Kién triic va S& Xay dung vé muc dich, chirc
ndng str dung dat ciia Cdu lac by Cong dong So Tai nguyén va Moi truong da
cap lai Gidy chitng nhdn Cdu lac bg Cong dong cho Cong ty).

Nay, Cong ty da hoan thanh dau tu xay dyung cong trinh Cau lac b cong
dong dé nghi kiém tra hién trang dau tu xay dyng dé cép Gidy chu’ng nhéan
quyén sir dung dat quyen s& hitu cong trinh trén dat va tai san khac gin lién véi
dét theo quy dinh tai Pidu 72 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam
2014 ctia Chinh phi (dugc sira ddi bd sung tai khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh sé
10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 ndm 2023 cta Chinh ph).

4. Két qua kiém tra va y kién ciia cic co’ quan c6 lién quan

Theo két qua kiém tra thuc dja ngdy 08 thang 6 nim 2023:

- Chu dau tr d4 dAu fu xay dung co sé ha tang theo quy hoach dugc—
duyét.

- Tai thoi diém kiém tra chua nhﬁn khiéu nai, tranh chép, vi pham veé dit
dai, moi trudng, xay dung lién quan dén du an.

-Vé 'xdy dyng cong trinh cau lac by cong dong: da dau tu xay dung phu
hop véi Gidy phép xay dung sd 183/GPXD ngay 12/10/2016 va vin ban sb
14110/SXD-KTXD ngay 09/9/2016 cua S& Xay dung.

5. Y kién ciia S& Tai nguyén va méi trueong

S& Tai nguyén va Moéi truong thong bao két qua kiém tra hién trang sir
dung d4t, nha &, cong trinh xay dung nhu trén va dé nghi: fit
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* Cong ty C6 phin ddu tw Nam Phan:

- Lién hé Vin phong Ping ky Dit dai Thanh pho (s6 12 duong Phan
Déng Luu, Phudng 6, quan Binh Thanh) ndp hd Y cap Glay chimg nhan quyén
sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat cho cong trinh
Cau lac bd cong dong theo quy dinh tai Piéu 72 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh phu (dugc sira dbi bd sung tai khoan 11
Piéu 1 Nghj dinh s6 10/2023/NP-CP ngay 03 thang 4 nim 2023 cta Chinh

phu).
- Cong ty C6 phin diu tu Nam Phan lién hé co quan thué ndp 1é phi
trudc ba quyen s& hiru cong trinh theo quy dinh.

- Lién hé Uy ban nhan dan Thanh phé Thu Pic dé théng nhat phurong
thirc dau tu xay dung trudmg hoc trong dy 4n, va thuc hién ban giao cac khu dét
cong trinh cong cdng, ha tAng ky thuat da hoan chinh trong du an cho co quan
chuyén nganh quan ly theo quy dinh.

* Uy ban nhan din thanh phé Thi Pirc: tiép nhan cac khu dat cong
trinh c6ng cdng, ha tang k¥ thudt da hoan thién trong dy an.

* Viin phong Ping ky dat dai Thanh pho:

Tlep nhén hé so va xem xét, g1a1 quyet cap Glay chimg nhén quyén str
dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khéc gin lién voi dat cho cong trinh Cau
lac by cong ddng theo quy dinh tai Piéu 72 Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP ngay
15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh pht (dwgc stra dbi bd sung tai khoan 11 Diéu 1
Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nim 2023 ctia Chinh phn).

S¢& Tai nguyen va Moi truorng chuyén két qua kiém tra hién trang sir
dung dét, nha & va cong trinh xdy dung va ho so cong trinh xay dung cho Vin
phong Diang ky Pit dai Thanh phé dé xem xét, giai quyét viéc cip Gidy chim
nhan, ddng thoi luu trir theo quy dinh./. fu
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