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UY BAN.NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Déc lap — Tu do — Hanh phic

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

sé: 4101 /STNMT-QLD  * Thanh phé Ho Chi Minh, ngayll} théng S niim 2024
V/v thong béo két qua kiém tra hién
trang str dung dat, nha ¢, cong trinh xay
dung va diéu kién chuyén nhuong quyén
str dung dét, ban nha &, cong trinh xay
dung ctia chii ddu tu Du 4n Toa nha Céan
h§ - Vin phong dich vu - Thuong mai
dich vu HHS-1 Khu phirc hgp Sai Gon —
Ba Son, phuong Bén Nghé, Quan 1

Kinh gui: ’ ’
- Vian phong Dang ky dat dai Thanh pho;
- Cong ty TNHH Hung Phat Invest Ha Noi.

So Tai nguyén va Méi truong nhin dugc Vin ban sb 31/2023/CV-HPI
ngay 03 thang 11 niam 2023 cua Cong ty TNHH Hung Phat Invest Ha Noi dé
nghi kiém tra du 4n de cap gidy cerng nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu
nha & va tai san khéac gan lién véi dét cho ngudl mua tai Dy an Toa nha Céan ho -
Van phong dich vy - Thuong mai dich vu HHS5-1 Khu phtic hop Sai Gon — Ba
Son, phudong Bén Nghé, Quéan 1.

Trén co s6 kiém tra hd so phép ly lién quan va két qua kiém tra hién trang
sir dung dat, nha & va cong trinh da xdy dung vao ngay 25 thang 4 nam 2024 cua
dai dién S¢ Tai nguyén va Moi truong, S¢ Xay dung, Vin phong Ding ky dat dai
Thanh phd, Uy ban nhén dan phudng Bén Nghé, Quén 1, Cong ty TNHH Hung
Phat Invest Ha Noi (Uy ban nhdn dén Qudn 1 ¢6 moi tham gia kiém tra, nhung
vang); cin ctr quy dinh tai Diéu 72 Nghl dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 cua Chinh phu (@uoc sira doi, bé sung tai khoan 11 Bzeu I Nghi dinh
56 1 0/2023/ND CP ngay 03 thang 4 nam 2023 cua Chinh phit vé sira déi, bo
sung mét sé diéu cia cde nghz dmh huéng dan thz hanh hanh Ludt Dat dai) vé
trinh tu, thu tuc dang ky, cap gidy chlmg nhan quyén st dung dat, quyén so htru
nha & va tai san khac gin lién voi dat cho ngudi nhan chuyén nhu:o‘ng quyeén sur
dung dét, mua nha &, cong trinh xdy dung trong cic du 4n phat trién nha &, S& Tai
nguyén va Méi truong ¢ y kién nhu sau:

1. Vé thanh phan ho so

Qua xem xét thanh phéan hé so, Cong ty TNHH Hung Phat Invest Ha Noi
da nop ddy du theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 72 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP

ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu, cu thé: ;..



1.1. Phdp Iy sir dung dat

Khu dit du 4n ¢6 dién tich 3.558,0 m? thudc thira 253, to ban dd sb 46,
phucmg Bén Nghe Quéan 1 da dugc So Tai nguyen va Moi truong (rhua uy
quyén Chu tzch Uy ban nhan dén Thanh phé) cap Glay chung nhin quyén s
dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khéc gan lién v6i dat sb CT57096 ngay
15 thang 9 nam 2016 cho Coéng ty C6 phan Pau tu Dich vu Thuong mai Thanh
pho HG Chi Minh, cu thé: muc dich st dung 1a Dat & tai d6 thi (Xay dung khu
hdn hop can ho & két hop thuong mai dich vu va van phong dlCh vu); thoi han
su dung 50 nim ké tir ngay 08 thang 4 nam 2016; nguon gbc str dung: nhan
chuyen nhuong dat duge Nha nude giao dét 6 thu tién sir dung dit theo Cong
vin s6 40/TTg-KTN ngay 08 thang 5 nam 2015 cua Thu tuéng Chinh phu
Quyét dinh duyét gia sb 6330/QB UBND ngdy 30 thang 11 nam 2015 cta Uy
ban nhan dan Thanh phd, Quyét dinh s 5609/QD-BQP ngay 31 thang 12 nam
2015 ctia B6 Qudc phong va Hop dong chuyén nhuong s6 18/2016/HD-BS-
DVTM ngay 13 thang 01 nam 2016 giita Tong Cong ty Ba Son TNHH MTV va
Cdng ty C6 phan Pau tu Dich vu Thuong mai Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 05 thang 01 nam 2017 Van phong Dang ky dit dai Thanh phé cap
nhit trang 4 Gidy chu’ng nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién vai dat s6 CT57096 ngay 15 thang 9 nam 2016, ngudoi st dung dat
la Cong ty C6 phan Thuong mai va Pau tu Phat trién Hai Binh (nhdn quyén sw
dung ddt do chia tich t6 chirc); dén ngay 25 thang 9 nam 2017, Van phong
Diang ky dat dai Thanh phé cap nhat trang 4 Giay chig nhan néu trén, nguoi sir
dung dat 1a Cong ty TNHH Hung Phat Invest Ha Noi (sdp nhdp doanh nghiép).

Vi tri, ranh gi6i khu dat theo Ban do hién trang vi tri s6 8829-3PD/CN-
TNMT do S¢ Tai nguyén va Méi truong duyét ngay 09 thang 9 nam 2016.

1.2. Vé du én dau tw

Ngay 30 thang 10 nam 2017, Uy ban nhan d4n Thanh phé ¢6 Quyét dinh
chu truong dau tu sé 5760/QD-UBND chép thuan Dy an Toa nha Cidn ho - Vin
phong dich vu - Thuong mai dich vu HH5-1 Khu phtrc hgp Sai Gon — Ba Son tai
khu dat dién tich 3.558 m2, s6 02 Tén Duc Thing, phuong Bén Nghé, Quan 1
do Cong ty TNHH Hung Phat Invest Ha Noi lam cht dau tu; theo dé, du an c6
243 can hd va 191 can van phong két hop luu tri.

Ngay 22 thang 01 nam 2021, Uy ban nhan dan Thanh phé c6 Quyét dinh
diéu chinh chu truong dau tu s6 260/QD-UBND diéu chinh Quyet dinh chu
truong déu tu sb 5760/QD UBND ngay 30 thang 10 ndm 2017 cua Uy ban nhan

dan Thanh ph vé néi dung thdng tin nguoi dai dién theo phap lut cia Nha dau
tu va tién d9 thuc hién dy an.

1.3. Vé quy hoach juw
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Ngay 18 thang 11 nam 2015, Uy ban nhan dan Thanh phd ¢6 Quyét dinh
s6 6059/QP-UBND phé duyét do an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu trung
tam phuc hgp Sai Gon — Ba Son, phuong Bén Nghé, Quén 1, Thanh pho Ho Chi
Minh.

1.4. Vé xdy dung

Ngay 31 thang 3 ndm 2016, Cuc Quan ly hoat dong xay dung — Bo Xay
dung c6 Cong van sb 265/HDXD-QLKT thong bao két qua tham dinh thiét ké
co s& ¢ong trinh Nhém nha hén hop tai HHS, HH6; khéi nha biét thu O1, 02,
03, 04, OS5 thudc giai doan 1 du an Khu trung tam phtrc hop Sai Gon — Ba Son,
phuong Bén Nghé, Quan 1.

Ngay 25 thang 4 nam 2016, Cuc Quan ly hoat dong xay dung — Bo Xay
dung c6 Cong van s6 333/HPXD-QLTK thong bao két qua tham dinh thiét ké
k¥ thuat cong trinh Khu trung tdm phirc hop Sai Gon — Ba Son, phuong Bén
Nghé, Quén 1.

Ngay 20 thang 5 nam 2016, S& Xdy dung cap Gidy phép xdy dung sb
70/GPXD (giai doan 1 — phan ngdm) cho Céng ty C6 phan Dau tu Dich vu
Thuong mai Thanh phé H6 Chi Minh duoc phép xay dung phan ngam cua cong
trinh hén hop cian ho & két hop thuong mai dich vu va van phong dich vu
(officetel) HHS va HH6 thudc du an Khu phirc hop Sai Gon — Ba Son.

Ngay 19 thang 8 nam 2016, S& Xay dung cip Gidy phép xay dung sb
138/GPXD (giai doan 2 — phan than) cho Cong ty Cé phan Pau tu Dich vu
Thuong mai Thanh phé H6 Chi Minh duoc phép xay dung phan than cong trinh
hén hop cian hd & két hop thuong mai dich vu va van phong dich vu (officetel)
HHS5 va HH6 thudc du 4n Khu phitc hop Sai Gon — Ba Son theo thiét ké da duoc
Bo Xay dyung tham dinh thiét ké co so tai Vian ban sé 265/HDXD-QLKT ngay
31 thang 3 nam 2016 va thdm dinh thiét ké k§ thuat tai Van ban s 333/HDXD-
QLTK ngay 25 thang 4 nam 2016.

Ngay 24 thang 3 niam 2017, S& X4y dung cép Phu luc diéu chinh gidy
phép xay dung sb S8/PLDCGPXD (kém theo Gidy phép xdy dung sé 70/GPXD
ngay 20 thang 5 ndm 2016 do Sé Xdy dung cdp cho Cong ty C6 phan Pau tu
Dich vu Thirong mai Thanh pho Hé Chi Minh); theo d6, diéu chinh bd sung dién
tich san xay dung tai 03 tdng ham: 25.618 m? x 3 = 76.856,4 m? thay vi 66.779,5

m?.

Ngay 23 thang 6 nam 2020, Cuc Quan ly hoat dong xay dung — Bo Xay
dung c¢6 Céng vin s6 321/HDXD-QLTK thong béo két qua thim dinh thiét ké
co s& didu chinh cong trinh hén hop HH5-1 thude Khu trung tdm phtrc hop Sai
Gon — Ba Son, phuong Bén Nghé, Quan 1 (vdn bdan nay thay thé cdc néi dung
lién quan dén cong trinh hén hop HHS5-1 tai Vin ban sé 265/HDXD-QLKT ngay

31 thdang 3 nam 2016 ciia Cuc Quan Iy hoat dong xdy dung va thay thé Vin ban, ,
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s6 311/HDXD-QLKT ngay 29 thing 5 nim 2019 ciia Cuc Quén I hoat déng xdy
dung).

Ngay 30 thang 9 nam 2020, Cyc Quan ly hoat dong XAy du’ng Bo Xay
dung co Cong van s0 534/HDXD-QLTK thong bao két qua thdm dinh thiét ké
k§ thuat didu chinh céng trinh hén hop HHS5-1 thuéc Khu trung tam phie hop
Sai Gon — Ba Son, phuong Bén Nghé, Quan 1; theo d6, khéi HH5-1 cb 243 cin
hd va 191 cin van phong két hop luu tra (van ban nay thay thé cdc néi dung lién
quan dén nha HHS-1 tai Vin ban sé 333/HDXD-QLTK ngay 25 thdng 4 ndm
2016 cua Cuc Quan ly hoat dong xdy dung).

Ngay 09 thang 02 nam 2021, S¢ Xay dung cap Phu luc gidy phép xay
dung so 30/PLGPXD (Gidy phép xdy dung so 7 O/GP}(D ngay 20 thang 5 nam
2016, s6 138/GPXD ngay 19 thang 8 nam 2016 va s6 58/PLDCGPXD ngay 24
thang 3 nam 2017 do So Xdy dung cdp cho Céng ty Cé phdn Pdu tu Dich vu
Thirong mai Thanh phé Ho Chi Minh); theo dé, ndi dung diéu chinh ctia khéi
cong trinh HHS5-1, Chii dau tu cin o hd so thiét két k¥ thuét diéu chinh da ducrc
Cuc Quan ly hoat dong xdy dung — Bo Xay du’ng thdm dinh tai Van ban sé
534/HBXD-QLTK ngay 30 thang 9 nam 2020 dé trién khai cac budc tiép theo
pht hop cdc chi tidu kién tric quy hoach.

1.5. Vé nghiia vu tai chinh vé dat dai

Ngay 01 thang 4 ndm 2016, Cuc Tai chinh — B§ Qubc phong ¢6 Cong van
s6 1195/CTC-QLCS x4c nhan dén ngay 30 thang 3 nam 2016, Cong ty C6 phan
Bau tu Dich vy Thucmg mai Thanh phé Hé Chi Minh da nop ve Bo Quoc phong
s tién mua tai san gan lién véi dat va chuyen nhuong quyeén su dung dat khu dét
Ba Son cii tai sb 2 dudomg Toén Dtc Thing, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh du
theo Hop ddng sé 18/2016/HP-BS-DVTM ngay 13 thang 01 nim 2016 la
9.898.696.449.000 dong.

1.6. Vé thuc hién nghia vu diéu tiét nha ¢ xa héi tai du dn

Ngay 07 thang 8 nam 2015, Thu tuong Chinh phu ¢6 Cong vin sb
1298/TTg-KTN déng y voi dé nghl clia B Qudc phong vé viée khong 4 ap dung
quy dinh viéc danh 20% quy dat xdy dung nha ¢ xa héi tai du an Khu trung tam
phuc hop Sai Gon — Ba Son, s6 2 duong Tén B Théng, Quan 1, Thanh ph
H6 Chi Minh.

1.7. Vé nghiém thu hoan thanh cong trinh

Ngay 20 thang 9 nam 2023, Cuc Giam dinh nha nudc vé chét luorng cong
trinh xdy dung — B6 X4y dung c6 Théng bao sb 153/GD-CTTD/HT vé két qua
kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh x4y dung dbi v6i cong trinh
Toa nha Can h¢ - Van phong dich vu - Thuong mai dich vu HH5-1 Khu phtc
hop Sai Gon — Ba Son do Cong ty TNHH Hung Phat Invest Ha N¢i lam chu dau
110 S )



2. Tinh hinh thye hién du 4n

2.1. Vé phong chdy chita chdy

Ngay 14 thang 9 nam 2023, Cuc Canh sat Phong chay chira chay va Clru
nan ctru h - Bo Cong an c6 Cong van s6 2622/NT-PCCC&CNCH-P4 chap
thuan két qua nghiém thu vé phong chdy va chita chay cua cong trinh Toa nha

Can ho - Van phong dich vu - Thuong mai dich vu HH5-1 Khu phue hop Sai
Gon — Ba Son do Céng ty TNHH Hung Phat Invest Ha Noi 1am chu dau tu.

2.2. Vé méi truong

Ngay 06 thang 9 nam 2019, B6 Tai nguyén va Moi truong cap Gidy phép
x4 nudc thai vao ngudn nude sé 2305/GP-BTNMT cho phép Céng ty TNHH
Thuong mai Dau tu va Phat trién Thién nién ky x4 nude thai sinh hoat sau xur ly
tlr Tram xtr Iy nude thai cua Khu trung tdm phtre hop Sai Gon — Ba Son tai 56 2
dudng Ton Dirc Théng, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh vao nguén nude.

Ngay 13 thang 10 nam 2020, S& Tai nguyén va Méi truong co Quyét dinh
s6 855/QD-STNMT-CCBVMT phé duyét Bio céo dénh gia tac dong méi truong
du an “Toa nha Can hé - Vin phong dich vu - Thuong mai dich vu HH5-1 Khu
phitc hop Sai Gon — Ba Son” tai phuong Bén Nghé, Quén 1 cua Cong ty TNHH
Hung Phat Invest Ha Noi.

2.3. Vé cdp s6 nha

Ngay 18 thang 12 nam 2023, Uy ban nhan dan Quan 1 cap Chimg nhan so
nha s 11/UBND-CN ching nhéan s6 nha cho 6 cin thuong mai dich vu, 191 cén
van phong két hop luu trii va 243 can ho tai du 4n Toa nha Cén ho - Vin phong
dich vu - Thuong mai dich vu HH5-1 Khu phirc hgp Sai Gon — Ba Son tai s6 2
dudmng Toén Dire Thing, Quan 1 ciia Cong ty TNHH Hung Phat Invest Ha Ngi.

3. Két qua kiém tra hién trang xiy dung

Ngay 25 thang 4 nam 2024, Poan kiém tra da kiém tra tong thé hién trang
dau tu xdy dung cong trinh tai du an (tang mdi, can hé dién hinh, can thiwong
mai dich vu, can vin phong két hop lwu trii, phong sinh hoat cong dong, phong
tién ich, tang ham) ghi nhan:

- Chu dau tu x4y du’ng phu hop véi thiét két duorc Cuc Quan ly hoat dong
xay dung — B Xay dung thim dinh tai Cong vin s6 534/HPXD-QLTK ngay 30
thang 9 nam 2020 va cac Gidy phep xdy dung do S¢ Xy dung cip (s6
70/GPXD ngay 20 thang 5 ndm 2016, s6 138/GPXD ngay 19 thang 8 nim 2016,
56 58/PLPCGPXD ngay 24 thang 3 nam 2017 va sé 30/PLGPXD ngay 09 thing
02 nam 2021).

- Cong trinh da duge Cuc Giam dinh nha nudc vé chat lugng cong trinh

xay dung — B Xay dung kiém tra va c6 Thong béo sé 153/GD-CTTD/HT ngfgﬁ
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29 thang 9 nim 2023 vé két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong
trinh xay dung.

Vé tranh chép, khiéu nai: dén thoi diém kiém tra khong c6 tranh chép,
khiéu nai.

Tt nhimg ndi dung trén, S¢ Tai nguyén va Moi trudong cé v kién nhu sau:

- Cong ty TNHH Hung Phat Invest Ha N01 lién hé Van phong Pang ky
dat dal Thanh pho dé duorc xem xét, giai quyét thu tuc cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cho nguoi
mua nha ¢, cong trinh xay dung tai Dy 4n Toa nha Cin ho - Vin phong dich vu -
Thuong mai dich vu HH5-1 Khu phtrc hgp Sai Gon — Ba Son, phuong Bén
Nghé, Quén 1 theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 72 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu ctia Luat Dét dai (dwoc sia
doi, b6 sung tai khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh 56 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4
nam 2023 cua Chinh phi) hodc cung cap hd so dé bén mua tu di dang ky theo
quy dinh. Cong ty TNHH Hung Phat Invest Ha Noi va nguoi mua phai cé van
ban thoa thudn xac dmh rd viéc ndp hd so va nhan két qua cap Glay ching nhéan
quyeén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dét.

- Van phong Bang ky dét dai Thanh pho: Tiép nhan, xem xét, giai quyét
ho so dang ky, cap Giay chung nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khéc gan lién voi dét cho nguoi mua nha ¢, cong trinh xay dung tai Du
an Toa nha Can h¢ - Van phong dich vu - Thuong mai dich vu HH5-1 Khu phire
hop Sai Gon — Ba Son, phuong Bén Nghe Quén 1 theo quy dinh; ra soat viéc
thé chap va thuc hién v1ec giai chap (néu ¢0); thu hoi hodc chinh 1y bién dong
Glay chung nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat da cap cho Céng ty TNHH Hung Phat Invest Ha No6i theo quy dinh;
thuc hién cap nhat hd so dia chinh, co s¢ dit lidu dat dai; dong thoi dé nghi Vin
phong Pang ky dét dai Thanh pho luu trir hd so theo quy dinh theo quy dinh.

So Tai nguyén va Mdi trudng thong bao két qua kiém tra nhu trén va
chuyén toan b hd so dén Vin phong Dang ky dat dai thanh phé dé xem xét, giai
quyét theo quy dinh./. feu

Noi nhan: GIAM DbOC
- Nhur trén; e

- VP. UBNDTP (dang lén trang TTDT),

- So Xay dung;

- Cuc Thué Thanh phé;

- UBND Quan 1;

- UBND phuong Bén Nghé, Quén 1;
- VPS (dang lén trang TTDT),

- Luu: VT, QLD. Diing.
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