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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
_ THANH PI:IO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phic
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG o
sé: 4037 /STNMT-OLD Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 04thdng ném 2024

V& két qua kiém tra hién trang sir dung dét, nha
¢ va cong trinh xdy dung tai du an Khu dén cu
Pién Phtic Thanh, thanh phé Thu Dic (Dot 2)

Kinh gtri:
- S¢ Xay dung;
- Uy ban nhén déan thanh phé Tha Pc;
- Vin phong Pang ky dat dai Thanh ph;
- Cong ty TNHH X4y dung va Kinh doanh nha
Pién Phac Thanh.

S& Tai nguyén va Méi truong nhan dugc ho so dé nghi klém tra hién trang
xay dung nha & de cap gidy ching nhén quyen su dung dat, quyén s& hiru nha &
va tai san khac gan lién v6i dat cho ngudi mua nha dbi véi 08 can nha trong du
4n Khu nha & Dién Phiic Thanh tai phuong Phuéc Long B, thanh phd Thi Pirc do
Cong ty TNHH Xay dung va Kinh doanh nha Pién Phiic Thanh lam chii dau tu.

Trén co s& kiém tra kiém tra hién trang sir dung dat, nha & va cong trinh da
xdy dung vao ngay 19 thang 04 nam 2024, voi su tham gia cua dai dién S¢ Tai
nguyén va Moi truong, Thanh tra S¢ Xay dung, Van phong Dang ky dat dai Thanh

phd, Uy ban nhan déan thanh ph6 Thu Pirc, Uy ban nhén dan phuong Phude Long {

B va Cong ty TNHH Xay dung va Kinh doanh nha Pién Phiic Thanh; cin cir quy
dinh tai Piéu 72 nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh
phu (dugc sira ddi, bo sung tai khoan 22 Diéu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP ngay
18 thang 12 ndm 2020 cua Chinh phu) vé trinh tu, thu tuc ding ky, cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dit cho
ngudi nhan chuyén nhuong quyen sir dung dét, ngudi mua nha, cong trinh xay
dung trong cac du an phét trién nha &, S& Tai nguyén va Moi trudng c6 y kién
nhu sau:

1. Cha dau twr

Cong ty TNHH Xay dung va Kinh doanh nha Bién Phiic Thanh hoat dong
theo Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép Cong ty Trach nhiém hiru han hai thanh
vién trd 1én s6 0303191931 do S Ké hoach va bau tu cép, ding ky lan dau ngay 19
thang 02 ndm 2004, ding ky thay dbi 1an thi 21, ngay 17 thang 08 nam 2023.

Dia chi tru s chinh: 1.01 Khéi B, Centana, 36 Mai Chi Tho, Khu phd 2,
phuong An Phi, thanh phé Thu Pirc, Thanh phd H6 Chi Minh

2.Vé phap Iy sir dung dat

Ngay 06 thang 12 ndm 2005, Uy ban nhan dén Thanh phd ban hanh Quyét
dinh s6 6162/QD-UBND vé cho Cong ty Trach nhiém hitu han Xay dung va Kmh
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doanh nha Di’én Phuc Thanh chuyén muc dich sir dung 33 777m? dét (trong d6 c6
7.603m? 1a dat bién, rach do Nha nudc tryuc tiép quan ly) tai phuong Phudc Long
B, quéan 9 dé dau tu xay dung nha o.
~ Vitr, ranh gi¢i khu dét dugc thé hién theo Ban d6 hién trang vi tri phan 16
$0 23683/GD-TNMT do S& Tai nguyén va Moi truong ky duyét ngay 27 thang 10
nam 2008.
3. Phap ly quy hoach va xay dung

Ngay 03 thang 8 ndm 2006, Uy ban nhan dén Quén 9 c6 Quyét dinh sb
213/QD-UBND vé phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1¢ 1/500
Khu nha & phuong Phude Long B, Quéan 9; co cau sir dung dat nhu sau:

- Pt x4y dung nha &: 19.349m?

+ Dét xdy dung nha lién ké, biét thu: 15.748m?, trong d6 b tri 97 16 nén
riéng 1é (72 cdn nha ¢ lién ké vudn, 22 cén biét thu song 14p va 03 can biét thu
don 1ap).

+ DAt xay dung chung cu: 3.601m2, 01 khdi chung cur 120 cin hg.

- Dit cong trinh cong cong (truong mau gido): 927,35m?>.

- Dit cay xanh: 3.048m>,

- Dét xay dung nha chung cu: 3.601m?.

4. Vé nghia vu tai chinh

Cong ty TNHH Xay dung va Kinh doanh nha D1en Phtc Thanh da ndp tién
str dung dat theo Thong béo ndp tién sir dung dat s6 12721/TB-CT-TTHT ngay
07 thang 12 nam 2007 cua Cuc Thué Thanh phd va cé xac nhan Kho Bac nha

nude Quén 9 ngay 12 thang 11 ndm 2008 Cong ty da ndp s6 tién 14.995.475.000
ddng vao ngan sach, tuong tmg véi dién tich dat & 12 19.349m>

5. Vé dién tich dat do Nha nuéc trie tlep quan ly

Theo Quyét dinh sé 6162/QD-UBND ngay 06 thang 12 nam 2005 cua Uy
ban nhan dan Thanh phd, trong tdng dién tich 33.777m? dét duoc giao cho Cong
ty TNHH Xay dung va Kinh doanh nha Bién Phiic Thanh dé thuc hién du an,
trong d6 dién tich 7.603m? 1a dét bién, rach do Nha nuéc truc tiép quan 1y.

Ngay 14 thang 11 nam 2006, S& Tai chinh c6 Van ban s6 10155/STC-BVG
xac dinh dién tich dat da hoan chinh co s& ha tang Céong ty Pién Phuc Thanh phai
ban giao lai cho Nha nudc 1a 7.603m? (dat rach) x 10% = 760,3m>

Ngay 10 thang 02 nim 2009, Uy ban nhan dan Quén 9 ¢6 Van ban sé
189/UBND c¢6 ¥ kién “Théng nhat tiép nhdn 04 16 nén dat & hodn déi véi dién
tich 789,7m? gom nén Bo-16, Bo-17, Bl-15, Ao-20 va giao Ban Béi thuong — Gidi
phéng mat bang Qudn 9 quan Iy d@é bé tri tdi dinh cur cho cdce du an cong ich trén
dia ban qudn”. |ud

\C !\.\



(8]

6. Vé cap Giay chirng nhan quyén sir dung dit va cong trinh trén dat

6.1 Cap Giay ching nhin quyén sir dung dat

Theo Quyét dinh s6 213/QD-UBND ngay 03 thang 8 nam 2006 ctia Uy ban
nhan dan Quan 9, du én c6 quy m6 33. 777m? , trong do dién tich dat xay dung nha
& 1a 19.349m? tuong ung vai 97 16 nén va 0l kh01 chung cu (Chung cu da chuyen

nhuong cho Cong ty Co phan Dau tu Phét trién Phé Déng theo Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 1680 ngay 20 thang 01 nam 2009).

Coéng ty TNHH Xay dung va Kinh doanh nha Dién Phiic Thanh da dugc
cap 93 Glay ching nhan quyén sur dung dat nén cua du an (khong cap 04 16 ban
giao cho Uy ban nhéan dén thanh phd Thu Purc).

6.2 Tinh hinh cip Gidy chirng nhin quyén sir dung nha & tai du 4n

Cong ty TNHH Xay dung va Kinh doanh nha Dlen Phuc Thanh da thuc
hién thu tuc cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gén lién voi dét cho 29 cin nha da hoan thién tai du 4n, cu thé:

Dot 1: 22 cin nha dugc Vin phong Pang ky dat dai chi nhanh Quén 9 cép.

Dot 2: 07 cin theo Cong van sb 8995/STNMT-QLD ngay 24 thang 10 nam
2022 cua So Tai nguyén va Moi truong.

Nay Cong ty TNHH Xay dung va Kinh doanh nha Pién Phic Thanh co
Vin ban s6 01/CV/2024 dé nghi cap Gidy chimg nhén quyeén str dung dat, quyen

s& hitu nha ¢ va tai san khac gén lién v6i dit cho ngudi mua nha trong du an ddi
véi 08 nén B1-05, Bo-02, Bo-05, Bo-21, Bo-33, B1-28, B1-24, Ao-04.

7. Két qua kiém tra hién trang

Poan kiém tra di kiém tra tong thé hién trang dau tu xay dung ddi véi 08
can nha dugc xay dung trong du an Khu nha ¢ tai phuong Phudc Long B, thanh
phd Thu Pirc theo dé nghi clia chi dau tu, ghi nhén:

-01 can nha ky hiéu nén B1-05 (Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6
T11496/13a cép ngay 01 thang 12 nam 2008): Hién trang xay dung nha & phu hop
v6i miu nha lién ké vudon (LKV) ban hanh kém theo Quyét dinh sé 213/Qb-
UBND ngay 03 thang 8 nim 2016 cua Uy ban nhan dan Quén 9.

-06 cin nha ky hiéu nén Bo-02 (Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6
T11421/13a cip ngay 01 thang 12 nim 2008), ky hiéu nén Bo-05 (Gidy ching
nhén quyén st dung dit sb T11424/13a cép ngay 01 thang 12 nim 2008) ky hiéu
nén Bo-21 (Gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 T11453/13a cAp ngay 01 thang
12 nam 2008), ky hiéu nén Bo-33 (Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sb
T11443/13a cap ngay 01 thang 12 nim 2008), ky hiéu nén B1-28 (Gidy ching
nhan quyén sir dung dét s6 T11489/13a cép ngay 01 thang 12 nim 2008) va ky
hiéu nén B1-24 (Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 T11463/13a cip ngay 01

thang 12 nam 2008): Hién trang xay dung nha & phit hop v6i mau nha lién ké loai
{ueal
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B (LKB) ban hanh kém theo Quyét dinh s6 213/QD-UBND ngay 03 thang 8 nim
2016 cta Uy ban nhan dan Quén 9.

-01 cdn nha ky hiéu nén Ao-04 (Gidy chitng nhan quyén sir dung dét so
T11473/13a cip ngay 01 thang 12 niam 2008): Hién trang x4y dung nha & phu hop
véi miu nha biét thu song 1ap (SL) ban hanh kém theo Quyét dinh s6 213/QD-
UBND ngay 03 thang 8 nam 2016 cua Uy ban nhan dan Quén 9.

Céng ty TNHH Xay dung va Kinh doanh nha Dién Phic Thanh di dau tu
x4y dung cong trinh céng cfng cong vieén cdy xanh, duong giao thong hoan chinh
va dua vao sir dung nhung chua ban giao cho co quan chuyén nganh quan ly theo
quy dinh.

Tai thoi diém kiém tra, Uy ban nhan dan phuong Phudc Long B khong
nhén duge don phéan 4nh vi pham, tranh chép, khiéu nai vé dét dai, méi truong.

Tir nhitg ndi dung trén, S& Tai nguyén va Moi truong co y kién nhu sau:
* Cong ty TNHH X4y dung va Kinh doanh nha Bién Phic Thanh:

- Du 4an d3 duoc giao dt tir ndm 2005, dén nay chua xay dung hoan tat.
Do vy, d& nghi Coéng ty TNHH X4y dung va Kinh doanh nha Dién Phtic Thanh
khin truong dau tu xay dung theo quy hoach va thiét ké dugc duyét déi véi cac
16 d4t & con lai chua xay dung va hoan thién ha ting k¥ thuat du an lién hé Uy
ban nhan dan thanh phé Thu Birc, co quan chuyén nganh dé 1ap thu tuc ban giao
dAt cong trinh cong cong, ha tang k¥ thuit, truong hoc theo ding quy dinh.

- Lién hé Vian phong Dang ky dét dai Thanh phd nop ho so ding ky, cap
Giéy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat cho khach hang nhén chuyén nhuong ddi véi 08 cin nha néu trén (hoic
cung cap hd so cho ngudi mua dé tu di ding ky) theo quy dinh tai Diéu 72 cia
Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu, dugc
stra d6i, bd sung tai khoan 22 Diéu 1 Nghi dinh sé 148/2020/ND-CP ngay 18
théng 12 ndm 2020 ctia Chinh phti va khoan 11 Biéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-
CP ngay 03 thang 4 nam 2023 cua Chinh phu; Truong hop Cong ty TNHH Xay
dung va Kinh doanh nha Dién Phuc Thanh chim tré trong viéc lap ho so cho
nguodi mua nha thi sé bi xtr phat theo quy dinh.

Trudng hop Cong ty TNHH Xay dung va Kinh doanh nha Pién Phuc
Thanh va ngudi mua nha chua thanh 1y Hop dong mua ban nha thi phai ¢6 vin
ban thoa thuan xac dinh rd viéc ndp va nhan Giéy chimg nhan quyén sur dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat tai Vin phong Dang ky Dét
dai Thanh phb.

- Cong ty TNHH Xay dung va Kinh doanh nha Pién Phuc Thanh hodc
ngudi mua nha lién hé Cuc Thué Thanh phé dé duoc hudng dan thuc hién trude
ba quyén s hitu cong trinh theo quy dinh.



- Cong ty TNHH Xay dung va Kinh doanh nha Dién Phic Thanh phai dam
bao cac quy dinh vé méi trudng theo quy dinh khi cong trinh nha & thudc du 4n
dua vao van hanh, khai thac sir dung cho dén khi ban giao cho co quan, don vi c6
chirc nang.

* Vin phong Ping ky Pat dai Thanh phé: Tiép nhan ho so dé xem xét
cap glay chirng nhan cho nguodi mua nha o theo quy dinh; klem tra viéc thé chéap
quyen sir dung dét; thuc hién thu hoi gidy chu'ng nhéan quyen sir dung dat twrong
ung v&i cac thira dat, glay ching nhan da cap, cap nhat hd so dia chinh, co so dir
lidu dét dai theo quy dinh.

* Uy ban nhin din thanh pho Thi Pic:

Thuc hién chirc ndng quan ly dit dai, méi trudng tai dia phuong, dén déc
Cdng ty TNHH Xay dung va Kinh doanh nha Pién Phic Thanh khan truong thuc
hién hoan tit va ban giao dét cong trinh céng cong, ha ting k¥ thuat, truong hoc
tai du an theo dung quy dinh.

S& Tai nguyén va Mbi truong théng béo két qua kiém tra nhu trén va
chuyén hd so, so d6 nha dét da kiém tra dén Vin phong Pang ky dat dai Thanh
phd dé 1am thu tuc dang ky nha, d4t cho bén mua ddi véi truomg hop di diéu kién
néu trén, déng luru trir ho so theo quy dinh./. fut

Noi nhan:
- Nhu trén;
- Cuc Thué Thanh phc");
- UBND P.Phudc Long B - TP Thu Birc;
- VPS (dwa lén cong TTDT);
- Lwu: VP, QLD.
DT: ThD;,l; 5

Nguyen Toan Thang
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap — Tu do — Hanh phiie

DANH SA*GZH CAP GIAY CHU'NG NHAN QUYEN SU DUNG DAT,
QUYEN sé HU'U NHA O VA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

(Dinh kém theo Cong van sé 4037 /STNMT-QLD ngay (thang 5 nam 2024)

STT| Mandn | S6Thia | S6ty Di?;‘lgfh Sé vao s8 GCN | Ngay cAp
1 | A0-04 34.53 77 | 2000 | TI11473/13a; | 01/12/2008
2 | Bo-02 34-41 77 | 1260 | T11421/13a; | 01/12/2008
3 | B0-05 34-38 77 | 1260 T11424/13; | 01/12/2008
4 | Bo-21 3422 | 77 | 1272 T11452/13a; | 01/12/2008
5 | B0-33 3410 | 77 | 126.0 T11443/13a; | 01/12/2008
6 | BI-05 3480 | 77 | 126.0 T11496/13a | 01/12/2008
7 | B1-24 34-91 77 | 1242 T11463/13a; | 01/12/2008
g | BI1-28 34-87 77 | 1400 | T11489/13a; | 01/12/2008
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