UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
~ THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

S6: 3566 /KL-STNMT-TTr Thanh phé Hé Chi Minh, ngayl9thing 4 nam 2024

KET LUAN THANH TRA
Vé thanh tra viéc chap hanh phap luit dat dai ciia Tong Cong ty Xay dung Sai
Gon - TNHH MTYV d6i véi khu dat s6 267-269 Gia Phii, Phwong 1, Quén 6

Ngay 26 thang 12 nim 2022, Giam déc S¢ Tai nguyén va Mdi trudng
ban hanh Quyét dinh sé 1332/QD-STNMT-TTr thanh l4p Poan Thanh tra vé
thanh tra viéc chap hanh phap luat dat dai cua Tong Cong ty Xay dung Sai
Gon - TNHH MTV.

Trén co s& bdo cao cua Doan Thanh tra, S¢ Tai nguyén va Moi truong
két luan thanh tra nhu sau:

I. KHAI QUAT PAC PIEM TINH HINH

Ngay 28 thang 02 nim 1989, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh
Quyét dinh s6 79/QP-UB vé viéc thanh 1ap Tong Cong ty Xay dung Sai Gon
trye thude Uy ban nhan dan Thanh phd.

Ngay 31 thang 7 nam 2010, Uy ban nhan din Thanh phd ban hanh
Quyét dinh s6 3371/QD-UBND vé viéc phé duyét Bé an chuyén doi Tong
Cong ty Xay dung Sai Gon hoat dong theo mo6 hinh Cong ty me - Cong ty con
thanh Cong ty Trach nhiém hiru han mot thanh vién, hoat dong theo hinh thuc
Cong ty me - Cong ty con.

Hién nay Téng Coéng ty X4y dung TNHH Mot thanh vién hoat dong
theo Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép cong ty trach nhiém hiru han mot
thanh vién s6 0300421721 do S& Ké hoach va Pau tu cép, ding ky 1an dau
ngay 18 thang 02 nam 2011, dang ky thay doi lan thir 8 ngay 16 thang 4 nam
2019, thudc s¢ hitru Nha nudc.

II. KET QUA THANH TRA

2.1. Phap Iy sir dung nha, dat

Ngay 10 thang 02 nim 1996, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh
Quyét dinh s6 467/QD-UB-QLDT vé viéc dau tu Dy an Chung cu Gia Phu
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ciia Cong ty Xay dung va Phat trién kinh t& Quéan 6 thudc Uy ban nhan dan
Quan 6 v6i quy md 84 cin ho (02 khoi nha 01 trét 04 1au).

Ngay 01 thang 10 nim 1998, Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh
Quyét dinh s6 5113/QD-UB-QLPT vé viéc giao dat cho Cong ty Xay dung va
Phat trién kinh té Quan 6 dé xay dung Chung cu Gia Phu tai Phuong 01, Quan
6 v&1 ndi dung:

"Diéu 1. Thu hoi 1.590m? ddt (mét ngan nam tram chin muoi mét
vuéng) bao gom Khu A: 507m’ (nam tram 1é bdy mét vuéng) va Khu B:
1.083m? (mot ngan khéng tram tam mwoi ba mét vuong) tai Phuong 01, Qudn
6.

Giao cho Céng ty Xdy dung va Phat trién kinh té Qudn 6 sir dung
1.457m? (mét ngan bén tram ndm muwoi bdy mét vuéng) bao gom Khu A:
483m? (bon tram tdm mwoi ba mét vuéng) va Khu B: 974m? (chin tram bdy
muoi t mét vuéng) trong phan dat thu héi néu trén dé dau tw xdy dung chung
cu.

Phan chénh léch 133m? dat (mot tram ba mwoi ba mét vuoéng) thuoc
quyén sir dung ciia Nha nuée ding dé mé réng dwong giao théng khu viee.

Vi tri khu ddt dwoc xdc dinh theo to ban dé vi tri thu héi - giao (1y 16
1/1000) va ban dé hién trang (ty 1é 1/500) s6 7935/GD-PC ngay 25 thing 6
nam 1998 do Sé Pia chinh (nay la S6 Dia chinh - Nha dat) duyét.

Thoi gian giao dat: én dinh lau dai."

Ngay 03 thang 7 nam 2015, Hoi dong thanh vién Tong cong ty Xay
dung Sai Gon - TNHH Mot thanh vién c6 Quyét dinh sé 85/QD-HPTV vé
Viéc tiép nhan chuyén giao Dy an Chung cu Gia Phu, Phuong 1, Quén 6 tu
Cong ty C6 phan Pau tu Binh Pha vé Tong Cong ty Xay dung Sai Gon Trach
nhiém hiru han Mot thanh vién.

2.2. Vé tinh hinh thyc hién du 4n

Trudc day Cong ty Xay dung va Phat trién kinh t& Quan 6 (nay 1a Cong
ty C6 phan Pau tu Binh Pht) tu thoa thuan bdi thudng cho cac hd dan dé thyc
hién du an chung cu Gia Ph.

Theo béo cdo ciia Uy ban nhan dan Quan 6 tai Céng vin s6 233/UBND-
TNMT ngay 19 thang 01 nam 2023, viéc dén bu, giai toa ddi véi cac hd dan
thudc Dy an Chung cu Gia Phu da thyc hién nhu sau:

1. Sap cho: dé hoan thanh 63/63 trudng hop |

|
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2. Nha ¢: da hoan thanh 22/28 trudng hop, con 6/28 truong hop chua
hoan thanh (giai téa mot phan: 03 trudng hop, giai téa toan bd: 03 truong
hop).

2.2. Vé quy hoach

Theo Quyét dinh s6 6324/QD-UBND ngay 06 thang 12 nim 2017 cua
Uy ban nhan dan Thanh phé vé phé duyét diéu chinh cuc bo D6 an quy hoach
phan khu ty 1€ 1/2000 khu dan cu lién phuong 1-2, Quan 6, mot phﬁn dién tich
tai du an Chung cu Gia Phu thudc quy hoach dit nha & cao tf?mg két hop
thuong mai dich vy, mot phan dién dién tich (thudc 6 ky hiéu A1) c6 thay do6i
vé chi tiéu quy hoach kién tric (ting s tAng cao).

2.3. Vé thure hién nghia vu tai chinh

Theo ndi dung Bao cdo s6 05/SGCC-KHDT ngay 10 thang 01 nam
2023 cua Tong Cong ty Xay dung Sai Gon - TNHH Mot thanh vién: Trudc
day Cong ty Xay dung va Phat trién kinh t& Quan 6 (nay 1a Cong ty C6 phan
Pau tu Binh Phu) ty thoa thuan boi thudng cho cac ho dan dé thuc hién du an
chung cu Gia Phii do d6 khong phai dong tién thué dat va khi hoan tat cong
tac dén bu giai phong mat bang s& lam thu tyc dong tién st dung dat, cap chu
quyén va cac tha tuc dé trién khai du an.

2.4. V& hién trang quan Iy sir dung dat

Theo bién ban lam viéc 12 thang 01 ndm 2023 cua Poan Thanh tra (kem
theo Ban v& mat bang tong thé du an Chung cu Gia Phu), hién trang Khu dét
267-269 Gia Pha, Phuong 1, Quin 6 gém c6 03 khu, cu thé nhu sau:

Khu A: Dién tich khoang 474,8 m?, hién trang dat trong, Tong Cong ty
Xay dung Sai Gon TNHH - MTV da thyc hién rao ton dé quan ly.

Khu B: Dién tich khoang 409,8 m? hién trang dat trong, Tong Cong ty
Xay dung Sai Gon TNHH - MTV da thyc hién rao ton dé quéan 1y.

Khu C: Dién tich khoang 258,1 m?, hién trang cac hd dan dang st dung.
Trudc ddy, cac sap cho phia trude dd duge Tong Cong ty bdi thuong. Phan
phia trong cac hd dan chua dugc boi thuong.

2.5. Vé tinh hinh tranh chép, khiéu nai

Theo béo cdo ctia Uy ban nhan dan Quén 6 tai Coéng vin sb 233/UBND-
TNMT ngay 19 thang 01 nam 2023, hién khong ghi nhan truong hop tranh
chép, khiéu nai tai du 4n, Téng Cong ty Xay dung Sai Gon - TNHH M{t thanh
vién c6 thuc hién rao chin ¢am bao vé sinh moi truong.

|
L
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2.6. Kién nghi ciia Uy ban nhin din Quén 6

Theo Vin ban s6 110/UBND-TNMT ngay 09 thang 02 nim 2017 va
Vin ban s6 738/UBND-TNMT ngay 16 thang 6 nam 2017, Uy ban nhan dan
Quan 6 c6 kién nghi xem xét 1ap tha tuc thu hoi khu dat giao cho Uy ban nhan
dan Quan 5 dé dau tu xay dyng méi trurong mam non.

2.7. Vé giai trinh ciia dbi twong thanh tra

Theo ndi dung Bio cdo s6 05/SGCC-KHDT ngay 10 thang 01 nam
2023 ctia Tong Cong ty Xay dung Sai Gon - TNHH Mot thanh vién, Cong ty
kién nghi duoc tiép tuc thuc hién dy an.

III. NHAN XET VA KET LUAN

Dy an Chung cu Gia Phu tao Phuong 1, Quan 6 da duoc Uy ban nhan
dan Thanh phé phé duyét dau tu xdy dung tai Quyét dinh sé 467/QD-UB-
QLDT ngay 10 thang 02 nim 1996 véi quy md 84 can ho (02 khdi nha 01 trét
04 1au). Sau d6, Uy ban nhan dan Thanh phé d3 hanh Quyét dinh s6 5113/QP-
UB-QLDT ngay 01 thang 10 nam 1998 giao dit cho Céng ty Xay dung va
Phat trién kinh té Quan 6.

Niam 2015, Tong cong ty Xay dung Sai Gon - TNHH Mot thanh vién
tiép nhan chuyén giao Dy an Chung cu Gia Phé. Sau khi tiép nhan, Téng
Cong ty Xay dung Sai Gon khong thyc hién tiép tuc trién khai du an din dén
du 4n kéo dai, van con 06 truong hop chua thyc hién xong vigce dén bu. Ngoai
ra, viéc diéu chinh cuc bd D an quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 khu dan cu
lién phuong 1-2, Quéan 6 din dén quy mé du an khong con phu hop. Uy ban
nhan dan Quén 6 ciing c6 dé xuat dau tu xay dung méi truong mam non tai
khu dat nay.

Piém a Khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh 67/2021/ND-CP ngay 15 thang 7
nam 2021 cua Chinh phu sta ddi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sb
167/2017/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2017 cua Chinh phu quy dinh viéc
sap xép lai, xir 1y tai san cong quy dinh:

"a) Co quan, té chikc, don vi truc tiép qudn Iy, st dung nha, dat Idp bdo

cdo ké khai doi véi tat ca cdc co sé nha, dat dang quan Iy, sit dung thudc
pham vi phai sdp xép lai, xir Iy theo quy dinh tai Nghi dinh ndy giti co' quan
quan Iy cdp trén dé tong hop, bdo cdo co quan cé tham quyén ldp phwong dn

sdp xép lai, xit Iy nha, ddt quy dinh tai khodn 2 Piéu 4 Nghi dinh nay".
Do d6, Tong Cong ty Xay dung Sai Gon - TNHH Mot thanh vién phai
c6 trach nhiém ra soat, dé xuat phuwong an xir Iy kha thi, phu hop véi tinh hinh
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hién nay (vé quy hoach, bdi thuong, hién trang st dung) nham dam bao tiép
tuc thuc hién du an. Truong hop viéc thuc hi¢n du an khong kha thi, can xem
xét ¥ kién cua dia phuong dé b tri sir dung hiéu qua, dam bao viéc quan 1y
ctia Nha nudc va quyén ctia ngudi sir dung dat c6 lién quan.

IV. KIEN NGHI BIEN PHAP XU LY

Tir nhiing nodi dung néu trén, So Tai nguyén va Moi truong kién nghi
Uy ban nhan dan Thanh phé mot s6 ndi dung cu thé nhu sau:

- Giao Tong Céng ty Xay dyng Sai Gon - TNHH Mot thanh vién phdi
hop vé6i Uy ban nhan dan Quan 6 1ap phuong 4n trinh Ban chi dao 167 (So Tai
chinh) xem xét, quyét dinh viéc c6 tiép tuc thyc hién Dy an Chung cu Gia Pha
theo P4 4n quy hoach phan khu di dugc phé duyét hay khong.

- Giao Uy ban nhan dan Quan 6 phdi hop, hd trg Tong Cong ty Xay
dung Sai Gon - TNHH Mot thanh vién thuc hién viéc 1ap phuong an, dam bao
tinh kha thi va phu hop quy dinh phép luat.

Trén day 1a Két luan thanh tra viéc chip hanh phap luat dat dai cua Tong
Cong ty Xay dung Sai Gon - TNHH MTV d6i voi khu dat sb 267-269 Gia
Phu, Phuong 1, Quan 6.

Kinh trinh Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, quyét dinh/. v

Noi nhin : KT. GIAM POC
- UBND Thanh phd; PHO GIAM POC
- Thanh tra Thanh phd; %.H.Ch

- UBND Quén’ 6;

- Luu VT, (Tién).

Vo Trung Truwe
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