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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
$6:941 /STNMT- QLD Thanh phé Ho Chi Minh, ng&yo?jrhdng I nam 2024

Vé két qua kiém tra hién trang sir dung dat,
nha &, cong trinh xdy dyng va diéu ki¢n
chuyén nhuong QSDD, ban nha & ctia cht
dau tur dyr 4n Khu nha & 9B8, x4 Binh
Hung, huyén Binh Chanh

Kinh gtri:
- Van phong bang ky dat dai Thanh pho;
- Cong ty ¢d phan XD va KDN Pai Phiic.

S& Tai nguyén va Moi truong nhén duge Vian ban s6 24/CV-DP ngay 04
thang 10 ndm 2023 dinh kéem ho so ctia Cong ty ¢6 phan XD va KDN Dai Phiic
dé nghi kiém tra hién trang st dyng dat, nha & va cong trinh da xay dung va diéu
kién chuyén nhuong quyén sir dung dat, ban nha & ctia chii dau tu dy 4n Khu nha
& 9B8, xa Binh Hung, huyén Binh Chanh.

Trén co so kiém tra hd so phép ly lién quan va két qua kiém tra hién
trang sir dung dat, nha & va cong trinh da xay dung ngay 13 thang 10 nam 2023
dai dién S Tai nguyén va Moi truong, S6 Xay dung, Vian phong Pang ky dat
dai Thanh phé, Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, Ban Quan ly Khu Nam, Uy 7
ban nhin xa Binh Hung, huyén Binh Chanh va Cong ty c6 phan XD va KDN /
Dai Phuc, S& Tai nguyén va Moi truong cé y kién nhu sau: 774
1. V& thanh phin hd so (W
- Vé phap ly sir dung dat: B
+ Quyét dinh sé‘ 6541/QD-UB ngay 29 thang 12 nam 2004 cua Uy ban
nhan dan Thanh pho vé thu hoi 96.225m? va giao 116.786m” dat tai xa Binh
Hung huyén Binh Chanh cho Céng ty TNHH XD-TM va KD nha Duong Hong
(bao gbém toan bd di¢n tich dat thu hoi va 20.561n‘12 dat duong, rach do Nha
nudc truc ti€ép quan ly) dé dau tu xay dung co s¢ ha tang va kinh doanh nha ¢.

+ Quyét dinh s6 5508/QD-UBND ngay 27 thang 10 nim 2005 cua Uy
ban nhan dan Thanh phd v& diéu chinh, bd sung Quyét dinh sé 6541/QD-UB
ngay 29 thang 12 nim 2004 ctia Uy ban nhan dan thanh phd, néi dung: “Nay thu
hoi 96.225m’ va giao 116.786m’ ddt tai xd Binh Hung, huyén Binh Chdnh cho
Céng ty TNHH Xay dung thwong mai va kinh doanh nha Dirong Hong va Cong
ty TNHH Xdy dung va Kinh doanh nha Pai Phiic (bao gom toan bg dién tich dat
thu hoi va 20.561 m2 dat dwong, rach do Nha nuede truc tiép quan 1y) dé dau tir
xdy dung co sé ha tang va kinh doanh nha 6", cu thé:

Khu 1: giao cho Cong ty TNHH xdy dung thuong mai va kinh doanh
nha Dwong Hong véi dién tich 57.467m’.

Khu II: giao Cong tyv TNHH xdy dung va kinh doanh nha Dai Phiic
dién tich 59.319m°.  juu
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+ Quyét dinh s 1567/QD-UBND ngay 05 thang 4 ndm 2010 cua Uy ban
nhian dan Thanh phd vé& diéu chinh, bd sung quyét dinh s6 5508/Qb-UBND
ngay 27 thang 10 nam 2005 cua Uy ban nhan dan thanh phé vé didu chinh, bd
sung Quyét dinh so 6541/QD-UB ngay 29 thang 12 ndm 2004 cta Uy ban nhan
dan thanh phé vé giao dit cho Céng ty TNHH Xay dung Thuong mai va Kinh
doanh nha Duong Hong dé thyc hién dy an dau tu xéy dyng khu nha & tai xa
Binh Hung, huyén Binh Chanh nhu sau: “Nay thu hoi 50.657,7m’ dit trong
96.255m’ ddt da thu hdi theo Quyét dinh sé 55 08/QOb-UBND ngay 27 thang 10
nam 2005 cua Uy ban nhan dan thanh pho tai xa Binh Hung, huyen Binh Chanh
va giao 58.517m’ dat (bao gom toan bg dién tich dat thu hoi va 7.859,3m? dat
duomg, rach do Nha nuée triec tiép quan ly) cho Cong ty TNHH xdy dung
thu'O‘ng mai va Kinh doanh nha Dwong Hong dé dau ti xdy dung co sé ha tang
va kinh doanh nha ¢”

+ Quyét dinh s 7084/Qb-UBND ngay 27 thang 12 nim 2013 cua Uy
ban nhan dan Thanh phé vé chip thuan didu chinh, bd sung Quyét dinh 50
1567/Qb-UBND ngay 05 thang 4 ndm 2010 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé vé
giao dat cho Cong ty TNHH Xay dung thwong mai va Kinh doanh nha Duong
Héng dé thuc hién du an dau tu xdy dung khu nha & tai x& Binh Hung, huyén
Binh Chanh (trong d6: dién tich dat & 1a 26.049m?; dit thuong mai dich vu la
7.266m?; dat cong vién cay xanh, dét giao thong 1a 25.202m?).

+ Quyét dinh sb 1705/QD-UBND ngay 08 thang 04 ndm 2014 cua Uy
ban nhan dan Thanh phd vé chap thusn diéu chinh dién tich dét giao cho Cong
ty TNHH Xay dung va kinh doanh nha Pai Phtic néu tai Quyét dinh sd
5508/QD-UBND ngay 27 thang 10 nim 2005 ctia Uy ban nhan dan thanh pho la
59.266,3m? dét (trong d6: dién tich dit & 1a 27.127m?; dét cong trinh cong cong
las. 694m:2 d4t cong vién cdy xanh, dit giao thong la 26 445,3m?),

- Vé quy hoach:

+ Quyét dinh_ s6 52/QDb- BQLKN ngay 20 thang 6 ndm 2013 cta Ban
Quan ly Khu Nam vé phé duyét dé 4n dleu chinh quy hoach chi tiét Lé s6 8
thude Khu 9A+B (9B8) — Khu chirc ning s6 9 — P6 thi mi Nam Thanh phd, xa
Binh Hung, huyén Binh Chéanh.

+ Quyét dinh s6 91/Qb- -BQLKN ngay 26 thang 09 ndm 2017 cua Ban
Quan ly Khu Nam vé diéu chinh, bd sung mét sb didu cta Quy dinh quan ly theo
dd 4n quy hoach d6 thi ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/QPb- BQLKN ngay
20 thang 6 nam 2013 cua Ban Quan ly Khu Nam vé viée phé duyét d6 4n dleu
chinh quy hoach chi tiét L6 s6 8 thudc Khu 9A+B (9B8) — Khu chirc ning sé 9 -
D6 thi mdi Nam Thanh phé, xa Binh Hung, huyén Binh Chanh. Theo @0, bd
sung mau nha lién ké vuon ap dyung cho céc 16 tir B37 dén B77.

- V& chirng tir thwe hién nghia vu tai chinh ciia chii dau tw dy 4n:

+ Ngay 06 thang 12 nam 2005, Chi cyc Thué huyén Binh Chanh xéc
dinh s tién sir dung dat phai ndp la 7.427.040.000 dong. Céng ty TNHH Xay

dung va Kinh doanh nha Pai Phiic dwoc khau trir 3.474.701.748 ddng, sb tién sir
(el
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dung dat con phai ndp cia du an la 3. 952.338.252 ddng, cho dién tich dat &
trong dy 4n la 30. 946m? theo Quyét dinh sé 5508/QD-UBND ngay 27 thang 10
nam 2005 cia Uy ban nhan dan Thanh phé.

+ Gidy x4c nhan sé 07-GXN/TB ngay 10 thang 01 nam 2006 cta Chi
cuc Thué huyén Binh Chanh vé xac nhan Céng ty TNHH Xay dung va Kinh
doanh Nha Pai Phtic da ndp di s6 tién néu trén.

+ Chi Cuc thué huyén Binh Chanh c¢6é Phiéu bao sé 207/PB-CCT ngay
25 thang 01 ndm 2019 x4c nhan Céng ty C6 phan Xay dung va Kinh doanh Nha
Pai Phuc da hoan thanh nghia vu ndp thué, chi tiét nhu sau: “Tién sir dung dat
da ngp: 3.462.083.587 dong (theo Iénh chuyén ¢é ngay 1 3/12/2005 voi so tién
1.000.000.000 dong. Lénh chuyen c6 ngay 30/12/2005 voi s6 tién 2.952.338.252
dong. Quyét dinh hoan thué kiém biv trir s6 02/QP-CCT ngay 09/01/2015 cua
Chi cuc Thué véi sé tién dwoc hoan, bit trir I 490.254.665 dong”.

- Vé nghia vu thwe hién bdi thwong Nha nwée trie tiép quan ly:

+ Ngay 28 thang 02 nam 2013 Uy ban nhan dan thanh pho Hb Chi Minh
cd cong van s6 972/UBND-DTMT vé bdi thudng, hoan dbi dat Nha nudce truc
tiép quan ly trong 02 du an Khu nha & tai xd Binh Hung, huyén Binh Chanh,
Theo ndi dung cong van: “1. Cong ty Cé phan Xay dung va Kinh doanh Nha Pai
Phiic c6 trdch nhiém giao lai cho thanh phé 987.5m’ ddt ¢ da hoan chinh co s6 ha
tang k¥ thudt tai dir én, khi dieoe giao sir dung 9.875m? ddt rach do Nha nuée truec
tiép quan Iy @é dau te xdy dung Khu nha 6 theo Quyét dinh giao ddt sé 6541/0P-
UB ngay 29 thang 12 nédm 2004 va diéu chinh, bé sung tai Quyét dinh sé 5508/0P-
UBND ngay 27 thang 10 ndm 2005 ciia Uy ban nhén dén thanh phé .

+ Cong ty C6 phan Xay dung va Kinh doanh Nha Pai Phiic di ban giao
cho Uy ban nhan dén huyén Binh Chénh 10 nén (trong d6: 3 nén D8, D9, D17 da
duoc So Tai nguyén va Moi truong cap gidy chimg nhan Quyen str dung dét cho
Cong ty; con lai 7 nén tir nén D1 dén D7 chua dugc cép gidy chimg nhan Quyén sir
dung dét), tdng dién tich 1.000m? tai dur an L6 s6 8 theo Bién ban lam viée ngay 13
thang 07 nam 2017 va ngay 25 thang 01 nim 2019. Phan dién tich dat & giao du
12.5m? (1.000m? — 987.5m?) Cong ty Pai Phuc ddng y khong dé nghi hoan tra
phan dét 12.5m? d ban giao du cho Nha nudc.

- V& thwe hién Chi thi 07/2003/CT-UB ngay 23 thang 4 nim 2003 ciia
Uy ban nhin dan Thanh pho:

Tai Quyét dinh giao dit sé 6541/QD-UB ngay 29 thang 12 nam 2004 cuia
Uy ban nhan dan thanh phd, Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai va Kinh
doanh nha Duong Hong c6 trach nhiém: “Thiwe hién néi dung Chi thi sé
07/2003/CT-UB ngay 23 thang 4 nam 2003 ciia Uy ban nhdn déan thanh phé .
Theo d6, dién tich twong tmg 10% quy dat xay dyng nha & 14 5.919,3m?.

Sau do, Uy ban nhan din Thanh phb ban hanh cac Quyét dinh dleu
chinh, bd sung sé 5508/QD-UBND ngay 27 thang 10 nim 2005; Quyét dinh sb
1567/QDb-UBND ngay 05 thang 4 nam 2010; Quyét dinh sé 7084/QD-UBND

ngdy 27 thang 12 nim 2013 va Quyét dinh sé 1705/QD-UBND ngay 08 thang 4
Jeert
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nam 2014 v& thu hdi va giao dat cho Cong ty TNHH Xay dung thwong mai va
Kinh doanh nha Duong Hong va Cong ty TNHH Xay dung va Kinh doanh nha
Pai Phic dé thuc hién dy an dau tu xdy dung Khu nha ¢ tai xa Binh Hung,
huyén Binh Chénh, cu thé: Céng ty TNHH Xay dung va Kinh doanh nha Pai
Phtc dugce giao 59.266,3m? dat, trong d6 dién tich dat & 1a 27.127m?. Do dé,
dién tich tuong tmg 10% quy dat xdy dung nha & theo Chi thi s 07/2003/CT-
UB 1a2.712,7m?,

Toan dy an co tong 219 16 dat &, dién tich la 27.127,3 m?, trong do6 da
duogc cap glay cerng nhan Quyén sir ~dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dat cho Cong ty Cd phan Xay dung va Kinh doanh nha Dai
Phuc d6i véi 202 16 dat &, dién tich 24.311,3m? " (trong do6 co 03 16 nen dién tich
300m* da duge ban giao cho Nha nude truc tiép quan ly) va 17 16 nén Cong ty
chua duogc cap gidy chtng nhan Quyén sir dung dat vai dién tich 2. 816m“ (trong
do ¢6 07 16 nén, dién tich 700m* da dugc ban giao cho Nha nudc trye tiép quan
ly. Nhu vdy, con lai 10 16 nén, dién tich 2.116m? chua duge S& Tai nguyén va
Moi trudng cp gidy chimg nhan Quyén sir dung dat (quy dat dé Cong ty C
phan Xay dung va Kinh doanh Nha Pai Phuic thyc hién nghia vu 10% quy dat
ban lai cho Nha nudce trong trudng hgp phai thyc hign theo quy dinh ctia Chi thi
s6 07/2003/CT-UB néu trén).

Ngay 21 thang 02 nam 2023, Cong ty C6 phan Xay dung va Kinh doanh
Nha Pai Phic c¢6 Van ban sé 09/DP-PLBT cam két ndi dung: “Pé dam bdo
hodan thanh nghia vu theo Chi thi sé 07/2003/CT-UB ngay 23 thang 4 nam 2003
ctia Uy ban nhdn dédn thanh pho Cong ty Dai Phiic dé xudt gii¥ lai 10 16 nén,
dién tich 2.116m’ va 6/199 16 nén da duwoc cap gidy chitng nhdn Quyén sir dung

ddt dé thuc hién nghia vu. Cong ty cam két thue hién nghia vu theo Chi thi so
07/2003/CT-UB dung quy dinh phdp ludr”.

2. Két qua kiém tra hién trang xay dung

2:1 Yé tinh hinh cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dit cho nguoi
nhan chuyén nhwong tai duw an.

Céng ty ¢ phan Xay dung va Kinh doanh nha Pai Phuc da xdy dung
127/210 can nha va da dugc S¢ Tai nguyén va Méi trudng xac nhan du dieu kién
cap Giay chimg nhan cho can nha theo cac Céng van sau:

- 03 can nha (dot 1) theo vin ban sé 699/STNMT-QLP ngay 18 thang 01
nam 2017 ctia S¢ Tai nguyén va Moi trudng.

- 02 can nha (dot 2) theo van ban sé 1480/STNMT-QLD ngay 07 thang
02 nam 2018 cta S& Tai nguyén va Moéi trudng;

- 31 can nha (dot 3) theo van ban sé 2767/STNMT-QLD ngay 12 thang
04 nam 2019 cta S& Tai nguyén va Moi trudng;

- 55 can nha (dot 4) theo van ban sé 10421/STNMT-QLP ngay 02 thang

12 ndm 2019 cta S¢& Tai nguyén va Méi trudng; Y
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- 07 cdn nha (dot 5) theo van ban s6 3559/STNMT-QLP ngay 12 thang 5
nam 2020 cta S¢ Tai nguyén va Mai trudong;

- 05 ciin nha (dot 6) theo vin ban s6 11347/STNMT-QLP ngay 16 thang
12 nam 2020 cua S¢ Tai nguyén va Moi truong;

- 24 can nha (dot 7) theo van ban s 1279/STNMT-QLP ngay 27 thang
02 nam 2023 cua S¢& Tai nguyén va Moi truong.

Nay, Cong ty cb phan XD va KDN Pai Phiic ¢6 Vin ban dé nghi kiém
tra hién trang sir dung dat, nha & va cong trinh da xdy dyng va diéu kién chuyen
nhugng quyén sir dung dét, ban nha & cia chi dau tu dy an tai Vién ban so
24/CV-PP ngay 04 thang 10 nam 2023 dbi v@i 05 can nha tai céc 16 nén nén E7;
E9; A4; A31; A32 thudc du an néu trén, cu thé:

S6 16 theo X v w g S o
STT | quy hoach | S | ToRam | Dienfich | o4 00y Ngay cip

. thira do (m*)

dwgce duyét

| A4 1116 137 100.0 CT43880 03/03/2015
2 A3l 1143 137 100.0 CT43905 03/03/2015
3 A32 - 1144 137 100.0 CT43910 03/03/2015
4 EOQ7 1288 137 200.0 CT78933 08/11/2019
5 E09 1286 137 200.0 CT78935 08/11/2019

2.2 Két qua kiém tra hién trang

\{é dau tu xdy dung ha tang k¥ thuét tai dy 4n: Céc hé théng cip nudc,
dién, chi€u sang cong cdng da duge nghiém thu dwa vao sir dung va ban giao cho
co quan chuyén nganh quan ly. Ha tang ky thudt chinh: Ba xay dung h¢ thong xtr
ly nudce thai tam, tuy nhién chua dugc dau tu dong b theo Quy hoach chung khu
vie. Ban Quan ly Khu Nam dé€ nghi chu dau t phoi hop voi cac chu dau tu trong
khu 9A+B do thi m¢i Nam thanh pho thyc hi¢n dau tu xay dung ha tang chinh toan
khu theo Quyét dinh s6 1705/QP-UBND ngay 08 thang 04 nam 2014,

Vé dau tu xdy dung ha téng x4 hoi tai du 4n: da dau tu ha t:;’ing va bép
giao cho huyén Binh Chanh khu dat truong hoc theo Bién ban ban giao khu dat
ngay 23 thang 3 ndm 2018.

Vi tri, ranh giéi khu dét xac dinh theo Ban dd hién trang, vi tri phan 16 s6
43569/GD-TNMT ngay 24 thang 7 ndm 2014 do S& Tai nguyén va Moi truong
duyét .

Uy ban nhan dan xa Binh Hung xac nhén: Tai thoi diém kiém tra, khong
c6 phan anh vi pham, tranh chap, khiéu nai vé dat dai, méi trudng.

Céc can nha néu trén da dugc cép sé nha theo Cong van sb 1481/CN-

UBND ngay 04/09/2014 cua Uy ban nhan dan huyén Binh Chéanh vé chimg
nhén cap s6 nha tai du an Khu nha & 9BS.

* Y kién S& Xy dung: ..,
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+ Céc cin nha tai cac 16 nén E7; E9 x@y dung phu hop theo dd an quy
hoach d6 thi dugc duyét tai Quyét dinh sé 11/QD-BQLKN ngay 28 thang 01 nam
2022 cua Ban quan ly Khu Nam.

+ Céc cdn nha tai 16 A4; A31; A32 xay dung phu hop theo Quyét dinh
s6 52/QP-BQLKN ngay 20 thang 06 nam 2013 cia Ban quan Iy Khu Nam.

* Y kién Ban Quan ly Khu Nam: Théng nhét y kién S& Xay dung,
khoang lui hong tir 2m dén 3m vAn dam bao mat dé 50% theo quy hoach dugc
duyét.

3. Y kién ciia S& Tai nguyén va Mdi truong
Tir nhimg ndi dung trén, S& Tai nguyén va Moi truong dé nghi:

- Cong ty ¢b phan XD va KDN Dai Phuc: Lién h¢ Vin phong bing ky
dat dai Thanh phd ndp hd so cap Glay chimg nhén quyén sir dung dét, quyen
s& hitu nha & va tai san khac gén lién voi dat déi voi 05 cin nha tai cac 16 nén
E7; E9; A4; A31; A32 theo quy dinh tai Pidu 72 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP
ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luét Dat dai nim
2013, duge stra d6i bd sung tai khoan 22 Diéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-
CP ngay 18 thang 12 nam 2020 ctia Chinh Ph va khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh
s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 04 ndm 2023 cta Chinh pht, hodc cung cap
hd S0 dé bén mua thyuc hién tha tyc cap Glay chung nhan quyén str dung dit,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét theo quy dinh. Trudng hop
Cong ty ¢6 phan XD va KDN Pai Phuc va ngudi mua chua thanh 1y hop ddng
thi Phal ¢6 van ban xdc dinh rd ngudi ndp hé so va nhén Glay chimg nhén
quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién vai dat.

- Van phong Ding ky dat dai Thanh pho Tiép nhén ho so va giai quyét
cap Glay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gén lién v&i dat cho 05 can nha tai cac 16 E7; E9; Ad; A31; A32 thugc Dur dn
Khu nha ¢ 9B8, xa Binh Hung, huyén Binh Chanh theo quy dinh; Thu hoi gidy
chimg nhan quyén sir dung dat da cdp cho Cong ty cb phan XD va KDN Dai
Phuc va thue hién giai chip (néu ¢d). Thye hién cép nhét hd so dia chinh, co s&
dir liéu dat dai theo quy dinh; Pdng thoi dé nghi Vin phong diang ky dat dai
thanh phd luu trit hd so theo quy dinh.

S¢ Tai nguyén va Méi trudong chuyén toan bo hd so néu trén dén Van
phong Pang ky dat dai thanh pho./. (w«

Noi nhin: GIAM POC
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- §& Xay dyng;
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