SAO Y; S¢ Tai nguyén va Moi truong; 16/04/2024;
17:09:40

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ THANH PHO HO CHI MINH_ Poc lap — Tu do — Hanh phuc
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

sé: 3415 /STNMT-QLD Thanh phé Hé Chi Minh, ngay | Sthing 4-nam 2024

V/v thong bao két qua kiém tra hién trang su

dung dit, nha &, cong trinh xay dyng va diéu

kién chuyén nhuong quyen su dung dat, ban

nha & ctia chu dau tu thude du an Khu nha &

Thién Nam tai phuong Tan Théi Nhat, Quan

12 do Cong ty Cb phan TNHH Thuong mai
Dét Thién Nam lam chu dau tu

Kinh gui: ’ ,
- Van phong DPang ky dat dai Thanh pho;
- Cong ty TNHH Thuong mai Dét Thién Nam.

S Tai nguyén va Moi truong nhan duge Vin ban s6 03/2024CV-TN ngay
31 thang 01 nam 2024 cua Cong ty TNHH Thuong mai Dét Thién Nam * ‘dé nghi
So Tai nguyén va Moi truong tham dinh diéu kién Gidy chimg nhdn cho chii so
hitu doéi véi 18 can nha thuée Du dn Khu nha ¢ Thién Nam, phuong Tan Thoi
Nhdt, Quén 12 do Céng ty TNHH Thwong mai Dét Thién Nam lam chu dau tu”.

Trén co so hd so phap ly lién quan va két qua kiém tra hién trang sir dung
dat, nha ¢ va cong trinh da xay dung ngay 13 thang 03 nam 2024 cua dai dién So

Tai nguyén va Mai truong, Thanh tra S¢ Xay dung, Van phong DPang ky dat dai ' //’
Thanh phd, Uy ban nhan dan Quén 12, Uy ban nhan dan phuong Tan Théi Nhét — /r’
Quédn 12 va Cong ty TNHH Thuong mai Dét Thién Nam, can cir quy dinh tai lf( *lf 1
biéu 72 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu WA

(dwoc sira doi, bo sung tai khoan 11 Dzeu 1 Nghi dinh s6 1 0/2023/ND-CP ngay
03 thang 4 nam 2023 cua Chinh phu) vé trinh tu, thu tuc ding ky, cap gidy ching
nhan quyen su dung dat, quyén s6 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho
ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dét, mua nha &, cong trinh xay dung
trong cac du an phat trién nha ¢, S¢ Tai nguyén va Méi truong 6 y kién nhu sau:

1. Vé chi dau tw

Cong ty TNHH Thuong mai Dét Thién Nam hoat dong theo Gidy chimng
nhdn diang ky doanh nghiép Cong ty trach nhiém hitu han s6 0301047160 do So
Ké hoach va Pau tu Thanh phd cép, ding ky 1an diu ngay 04 thang 02 nim
1998, ding ky thay dbi lan tha 10 ngay 28 thang 3 nam 2023. Dia chi tru s&
chinh tai s6 4/1 Khu phé 4, phuong Tan Théi Nhat, Quan 12, Thanh phé Ho Chi
Minh.

2. Vé ndi dung ho so

Qua xem xét thanh phin hd so, Coéng ty TNHH Thuong mai Dét Thién
Nam da ndp day du theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 72 Nghi dinh 56
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43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu (duoc sua doi, bo
sung tai khoan 11 Diéu I Nghi dinh s6 10/2023/NP-CP ngay 03 thang 4 nim
2023 ciia Chinh phii), cu thé:

a) Phdp Iy sir dung dat

Ngay 26 thang 3 ndm 2018, Uy ban nhan dan Thanh ph6 ban hanh Quyét
dinh s 1143/Qb-UBND vé chip thuan dau tu du 4n Khu nha & Thién Nam,
phuong Tan Thoi Nhat, Quan 12 do Céng ty TNHH Thuong mai Dét Thién
Nam lam chi dau tu.

Ngay 15 thang 01 nim 2019, Uy ban nhan dan Thanh phé cé Quyét dinh
s6 240/QD-UBND chap thuin cho Céng ty TNHH Thuong mai Dét Thién Nam
sir dung dat dé thuc hién du 4n nha & Khu nha & Thién Nam tai phuong Tén
Théi Nhét, Quan 12, theo dé “chd'p thugn cho Céng ty TNHH Thuong mai Dét
Thién Nam duoc sir dung khu dat cé dién tich 5.51 1 m’ tai phuong Tan Thoi
Nhat, Qudn 12, thugc thira chinh thicc 7, to ban do 6 46 — b6 dia chinh phuong
Tén Théi Nhat, Quan 12 dé thwe hién dw an khu nha o theo Quyet dinh chdp
thudn dau tw s6 1143/0P- UBND ngay 26 thdng 3 nam 2018 cua Uy ban nhan
dan Thanh pho trong do bao gom: dién tich 5.427 m?: Céng ty duoc chuyen
muc dich su dung dat dé thuce hién duw dn theo quy hoach; dién tich 84 m*: Nha
nuoe giao Cong ty su dung dé thuc hién duw dn theo quy hoach; vi tri, ranh gioi
khu dat theo Ban do hién trang vi tri s6 68644.KP/CN-TNMT do S¢ Tai nguyén
va Moi truong duyét ngay 11 thang 12 nam 2018”.

b) Quy hoach

Ngay 27 thang 2 nam 2018, Uy ban nhan dén Quén 12 co Quyét dinh sb
477/QD-UBND-DT vé phé duyét d6 an quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Khu nha &
Thién Nam tai phuong Tan Théi Nhat, Quéan 12 do Céng ty TNHH Thuong mai
Dét Thién Nam lam chu dau tu.

¢) Nghia vu tai chinh

Cong ty TNHH Thuong mai Dét Thién Nam da hoan thanh nghia vu tai
chinh vé tién str dung dit theo xac nhan ctia Chi cuc Thué Quan 12 tai Thong
béo sb 1954/TB-CCT ngay 05 thang 4 nam 2019.

d) Ha ting ky thut

Céc cong trinh ha tang ky thuat trong duy an (hé théng dién, muc hé thong
duodng giao thong, hé thong chiéu séng, hé théng cap nudc) da dugc nghiém thu
cong trinh hoan thanh, dua vao stir dung theo céc Bién ban nghiém thu cong trinh
hoan thanh ciia ch dAu tu.

Ngay 03 thang 10 nam 2019, S¢ Xay dung cap Gidy phép xdy dung 56
132/GPXD cho Cong ty TNHH Thuong mai Dét Thién Nam duoc phép xay
dung cong trinh ha tang k¥ thuat du an Khu nha & Thién Nam, tai phuong Tan
Théi Nhat, Quén 12.

d) Vé xiy dung nha ¢
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Ngay 04 thang 9 nam 2019, S¢ Xay dung c6 Cong van sO 11146/SXD-
CPXD vé théng bao két qua tham dinh Thiét ké co s& Khu nha ¢ Thién Nam tai
phuong Tan Théi Nhét, Quan 12.

e) Gidy chirng nhin quyén sir dung dit

Ngay 13 thang 02 nam 2020, S¢ Tai nguyén va Méi truomg cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dit cho Cong ty TNHH Thuong mai Dét Thién Nam.

g) Nha ¢ xd hoi

Tai Cong van s6 16651/SXD-PT&TTBDS ngay 23 thang 12 nim 2019 cua
S Xay dung vé thuc hién nghia vu nha ¢ x& hoi trong du an Khu nha ¢ Thién
Nam tai phuong Tan Théi Nhéat, Quén 12, theo d6 “doi véi Du dn nay (cé quy
mé sir dung dat 5.511 m* < 10 ha) trong truong hop chu dau tw dd thuc hién
xong nghza vu tai chinh Vé tién sir dung dat cho 100% dién tich dat ¢ cua toan
b6 D én (bao gom ca phan dién tich 20% dat o dé xdy dung nha ¢ xd héi theo
quy dinh), duoc co quan nha nudoc c6 tham quyén xdc nhdn hoan thanh nghia vu
tai chinh vé tién sir dung dat va lwa chon hinh thitc ngp bdang tién dé thuc hién
nghia vu nha ¢ xd héi tai dw dn thi theo quy dinh cua Nghi dinh 56
100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cia Chinh phii, chii dau tu hoan
thanh nghia vu nha o xd héi tai dw an”

h) Chirng nhan s6 nha

Ngay 18 thang 6 nam 2020, Uy ban nhan dan Quan 12 cp Chung nhan sb
nha so 1324/GCN-UBND—DT cho 32 cidn nha tai du an Khu nha ¢ Thién Nam,
phuong Tan Théi Nhat, Quan 12.

i) Vé bin nha ¢ hinh thanh trong twong lai

Ngay 01 thang 11 nam 2019, S¢ Xay dung c6 Cong van s6 14094/SXD-
PTN&TTBDS vé ban nha & hinh thanh trong twong lai dbi véi 32 can nha ¢ lién
ké tai du 4n Khu nha & Thién Nam, phuong Tan Théi Nhat, Quéan 12, theo d6
“32 ccin nha ¢ lién ké tai dw an Khu nha ¢ Thién Nam, phuong Tan Théi Nhat,
Qudn 12 di diéu kién dwoc ban nha & hinh thanh trong tuong lai”.

2. Vé két qua kiém tra

Vi tri, ranh giéi cac 16 dt theo Ban dd hién trang vi tri phan 16 sb
9597/CN-TNMT duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong duyét ngay 31 thang 12
nam 2019.

Doan kiém tra di kiém tra téng thé hién trang dau tu xay dung déi voi 18
can nha (s6 16: DO-1.01, PO-1.02, PO-1.03, PO-1.04, PO-1.05, DO-1.06, DO-
1.08, PO-1.10, DO-2.01, PO-2.02, PO-2.03, PO-3.04, PO-3.05, DO-3.08, DO-
4.01, DO-4.02, DO-4.05, PO-4.06) theo dé nghi ctia Cong ty TNHH Thuong
mai Dét Thién Nam, ghi nhan:

- 09 cin nha (s6 16: PO-1.03, PO-1.04, DO-1.05, PO-1.06, PO-1.08, PO-
1.10, PO-3.04, PO-3.05, DO-3.08) da hoan thanh dau tu xdy dung, chu dau tu
t6 chtrc nghiém thu hoan thanh dé dua cong trinh vao sir dung va di ban giao
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céc cin nha cho cac ho dan sir dung; nha & xdy dung pht hop véi mau nha duoc
duyét dinh kém Cong vin s6 11146/SXD-CPXD ngay 04 thang 9 nam 2019 cua
S& Xay dung vé viéc thong béo két qua thdm dinh Thiét ké co s& Khu nha &
Thién Nam tai phuong Tan Théi Nhat, Quan 12;

- 07 cin nha (s6 16: DO-1.01, DO-1.02, BO-2.03, DO-4.01, DO-4.02, DO-
4.05, D0O-4.06) chua hoan thién dau tu xay dung dé dua vao sir dung;

- 02 can nha (So 16: PO-2.01, PO-2.02) do chu sir dung ving nén doan
cong tac khong thé kiém tra hién trang sir dung;

- Ha tang ky thuat du an da dugc dau tu xdy dung hoan chinh, da dugc
nghiém thu cong trinh hoan thanh, dua vao sir dung theo cac Bién ban nghiém
thu céng trinh hoan thanh cta chu dau tu;

- Dai dién Uy ban nhan dan phuong Tan Thai Nhét — Quén 12 xac nhan tai
thoi diém kiém tra, khong cé phan anh vi pham, tranh chap, khiéu nai vé dat dai,
moi trudng.

3. Y kién ciia S& Tai nguyén va Méi truong

Tir nhitng ndi dung trén, S& Tai nguyén va Moi trudng co y kién nhu sau:

Trude day, lién quan dén viéc cdp Gidy chirg nhan cho ngudi mua nha &,
nhan quyén sir dung dat & déi véi Dy 4n Khu nha & Thién Nam, S¢ Tai nguyén
va Moi truong da c6 Cong van 2986/STNMT-QLD ngay 23 thang 4 nam 2021
vé thim dinh du diéu kién cip Gidy ching nhan ddi v6i 06 cin nha thudce céc 16
D0O3-01, DO3-02, DO3-09, DO3-10, DO4-03, DO4-04; Cong van sé
3773/STNMT-QLD ngay 19 thang 5 nam 2021 vé thim dinh du diéu kién cap
Gidy chimg nhan déi véi 04 cé@n nha thugc cac 16 DO-1.07, DO-1.09, DO-2. 03,
DO-3.06 va Coéng van sb 3125/STNMT-QLD ngay 25 thang 4 nam 2022 vé
tham dinh du diéu kién cip Gidy chimg nhan dbi véi 04 cin nha thude cac 16
PO02-04, PO2-06, PO3-03, PO3-07.

Nay thuc hién quy dinh tai Khoan 2 Piéu 72 Nghj dinh sO 43/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét 50 dleu
ctia Luat Dat dai (d3 dugc stra dbi, bd sung tai khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh 36
10/2023/ND-CP), S& Tai nguyén va Moi truong thong bao két quéa kiém tra nhu
trén dén Van phong Pang ky dat dai Thanh phd va Cong ty TNHH Thuong mai
Dét Thién Nam, ddng thoi dé nghi:

a) Cong ty TNHH Thu’n’ng mai Dét Thién Nam:

- Nop hé so dang ky, cap Glay chung nhan quyen sir dung dét, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i déat cho nguoi mua nha &, cong trinh x4y
dung déi voi 09 cin nha (sé 16: PO-1.03, PO-1.04, PO-1.05, PO-1.06, PO-
1.08, BO-1.10, BO-3.04, DO-3.05, PO-3.08) tai dy an Khu nha & Thién Nam
thudc phuomg Tan Théi Nhat, Quéan 12 theo quy dinh tai khoan 3 Dléu 72 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ctia Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cua
Luat Déat dai (dugc sta doi, bd sung tai khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh s6
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10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 cua Chinh phu) hodc cung cap hd so
dé bén mua tu di dang ky theo quy dinh.

- Cong ty TNHH Thuong mai Dét Thién Nam va ngud¢i mua nha 6, nhan
chuyen nhuong quyen su dung dét & phai c6 van ban théa thuén xac dinh rd viéc
ndp hé so va nhan két qua cap Glay chtmg nhan quyén str dung dét, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat.

- Cong ty TNHH Thuong mai Dét Thién Nam va nguoi mua nha 0, nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat & ¢ trach nhiém ndp cac thue, phi, 1€ phi (néu
c0) theo quy dinh.

b) Vin phong Ping ky dat dai Thanh pho:

Tiép nhéan hd so ding ky, cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gén lién voi dat dbi voi 09 can nha (s6 16: PO-1.03,
PO-1.04, PO-1.05, BDO-1.06, DO-1.08, PO-1.10, PO-3.04, DO-3.05, PO-3.08)
tai du 4n Khu nha ¢ Thién Nam thudc phuong Tan Thoi Nhét, Quéan 12 dé xem
xét, giai quyét theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 72 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu (duoc stra d6i, bd sung tai khoan 11
Pidu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 cua Chinh

phu).
S¢ Tai nguyén va Mdi trudng thong bao két qua kiém tra nhu trén va

chuyen hé so dén Vin phong Dang ky d4t dai Thanh phd dé lam thu tuc dang ky
nha, dat cho ngudi mua, déng thoi luu trir hé so theo quy dinh./
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