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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
sé: 3 A G/STNMT-QLP Thanh phé Ho Chi Minh, ngayl @a’zng 4-nam 2024

Vé cip Glay chirng nhén quyén sir

dung dit &, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khéc gfin lién voi dat ddi voi

15 nén dit da du tu xdy dung cia
Cong ty TNHH Mot thanh vién Xay
dung va Kinh doanh nha Phti Nhuén

Kinh gtri:
- Vin phong Ping ky DAt dai Thanh ph;
- Cong ty TNHH Mot thanh vién Xay dung
va Kinh doanh nha Ph(i Nhuan.

S& Tai nguyén va Mai truong c6 nhan vin ban sb 425/CV-Cty.6 ngdy 06
thang 9 ndm 2023 cta Céng ty TNHH Mgt thanh vién Xay dung va Kinh doanh
nha Phti Nhuén vé dé nghi kiém tra viéc da dau tur xay dung tai Du 4n khu nha & va
cong vién van hoa - thé thao tai phuong Thanh My Lo, Quan 2 (nay 1a Thanh phé
Tha Buc) de xin cap glay chimg nhén quyen sur dung dat quyén s& hiru nha & va tai
san khac gén lién voi dat d6i voi 15 nén dit tai cac 16 s6: Al, A2, A3, A4, A5, A6,
A7;Bl1,B2vaDl,D2,D3, D4, D11, D12.

Ngay 20 thang 12 ndm 2023, So Tai nguyén va Méi trudng phdi hop véi Sé
X4y dyng, Uy ban nhan d4n Thanh phé Thiat Puce, Uy ban nhan dan phudng Thanh
M§ Loi - Thanh pho Thi Ptre, Vin phong Ping ky Pat dai Thanh pho va Cong ty
TNHH Mot thanh vién X4y dung va Kinh doanh nha Pht Nhuén t6 chirc kiém tra
hién trang sir dung dét, xdy dyng nha & tai cac nén dit néu trén.

Cin ctr ndi dung hd so va két qua kiém tra hién trang, S& Tai nguyén va Méi
truomg ¢é y kién nhur sau:

1. Chi dau tur:

- Cong ty TNHH Mot thanh vién Xay dung va Kinh doanh nha Phi Nhuéin
hoat dong theo Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh sé 0300518459 do S& Ké
hoach va Pau tu cdp lin diu ngay 22 thing 8 nim 2005, thay d6i 1an thir 07
ngay 24 thang 4 nam 2023.

- Dia chi tru s& tai s6: 99 Nguyén Vian Trdi, Phudng 11, quan Phu Nhuén.

2. Phap Iy sir dung dit va quy hoach

Ngay 30 thang 6 nam 2004, Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh Quyét dinh
s6 3297/QP-UB vé giao d4t cho Cong ty Trach nhiém hiru han Xay dung va Kinh
doanh nha Phui Nhuan dé dau tu xay dung khu nha & va Cong vién vén hoa - thé
thao tai phuo‘ng Thanh My Loi, Quan 2 (nay 1a thanh phé Thi Pirc) véi dién tich
187.353m?, ¢6 co ciu sir dung dat tam xac dinh nhu sau:

+ Pét &: 25.503m? giao d4t én dinh lau dai, ¢6 thu tién st dung dé"lt./f)ﬁaw/



+ Pit giao thong ndi bg, cdy xanh san bai cong cong: 10.259m” giao dét khong
thu tién str dung dét.

+ Pit cong vién vin hoa — thé thao: 151.591m? giao dit c6 thu tién sir dung
d4t, v6i thoi han 50 nim.

Ngay 15 thang 7 nam 2002, Kién tric su truéng Thanh phé c6 Cong van sb
2504/KTST-DB2 vé y kién théa thudn quy hoach — kién trac xdy dung khu nha & va
khu cong vién van héa — thé thao, nghi ngoi dién tich 187.353m? tai phudng Thanh
M§ L¢i, Quan 2. Co ciu sir dung d4t nhu sau:

- Khu dén cu dién tich: 35 .762m?, trong do:

+ Pét x4y dung nha &: 25.503m?.

+ DAt vuon hoa, cdy xanh: 1.047m>

+ Dit dudmg s4, chd dau xe: 9.212m>

- Khu c6ng vién vin héa — TDTT — nghi ngoi dién tich 151.591m?, trong d6:

+ Dat van héa — TDTT- nghi ngoi: 50.156,5m>.

+ Bat giao thong: 4.162m>.

+ bit cdy xanh, duong di bg, h6 nudc: 97.272,5m?.

Ngay 03 thang 5 nam 2019, Uy ban nhan dan Quan 2 (nay la thanh pho Tha
Pirc) c6 Cong van s6 1491/UBND-QLDT y kién vé diéu chinh mAu nha d6i véi 19
nén dat (trong do6 c6 cac 16 Al, A2, A3, A4, A5, A7, D3, D4) trong khu dan cu dién
tich 3,5762ha thudc Khu nha & va cdng vién van hoa, thé thao, nghi ngoi tai phudng
Thanh My Loi, Quén 2.

Ngay 22 thang 7 nam 2019, Uy ban nhén dan Quén 2 c6 Céng vin 50
2649/UBND-QLPT vé diéu chinh mau nha déi véi 40 nén dat (trong do cac 16 A6,
B1, B2, D1, D2, D11, D12) trong khu dan cu dién tich 3,5762ha thuéc Khu nha &
va cong vién van hoa, thé thao, nghl ngm tai phuong Thanh My Loi, Quén 2.

3. Vé nghia vu tai chlnh va Cip glay chimg nhin quyén sir dung dat

Theo Thong bao np tién str dung dat ngay 08 thang 7 ndm 2004 cua Chi cuc
Thué Quén 2, s6 tién sir dung dat Coéng ty TNHH Mot thanh vién Xay dung va
Kinh doanh nha Pht Nhuén phai ndp d6i véi 25.503m? (dat xay dung nha &) l1a
984.415.800 ddng.

Céng ty TNHH Mot thanh vién Xay dyng va Kinh doanh nha Phu Nhuén da
thuc hién nghia vu tai chinh theo Gidy x4c nhan s 1210/CCT-TBA ngay 13 thang
7 ndm 2005 cta Chi cuc Thue Quaén 2.

Theo Théng bao nfp tién sir dung dat ngay 17 thang 10 nim 2007 ciia Chi cuc
Thué Quén 2, s6 tién sir dung dat Cong ty TNHH Mgt thanh vién Xay dung va
Kinh doanh nha Pht Nhuan phai ndp d6i véi 151.591m? (cong vién vin héa — thé
thao) 14 5.851.412.600 ddng.

Cong ty TNHH Mot thanh vién Xay dung va Kinh doanh nha Phii Nhuén da
thuc hién nghla vu tai chinh theo Gidy xac nhan s6 19/CCT-TBA ngay 20 thang 3
nam 2008 ctia Chi cuc Thué Quén 2.

S¢ Tai nguyén va Méi trudng da cap Glay chimg nhén quyén sir dung dét cho
cac nén dat cho Cong ty TNHH Mét thanh vién Xay dyng va Kinh doanh nha Phu

Nhuén, trong d6 c6 15 nén dat tai cac 16 sé: Al, A2, A3, A4, A05, A6, A7; BI, Buuj



va D1, D2, D3, D4, D11, D12 thudc Dy 4n khu nha & va céng vién vin héa — thé
thao tai phuong Thanh My Loi, Quén 2 (nay la Thanh phé Thu Pirc), cu thé:

- L6 s6 Al: theo G1ay chimg nhdn s6 CT 35719 ngay 04 thang 7 nam 2014;

- L6 sb A2: theo Gidy chimg nhén sé CT 35720 ngay 04 thang 7 nim 2014;

- L6 s6 A3: theo Gidy chimg nhéan sé CT 35718 ngay 04 thang 7 nim 2014;

- Lo s6 A4: theo Gidy chting nhan s6 CT 35717 ngay 04 thang 7 nam 2014;

- L6 sb A5: theo Gidy chimg nhén sé CT 35744 ngay 04 thang 7 nim 2014;

- L6 s6 A6: theo Gidy chimg nhéan sb CT 35743 ngay 04 thang 7 nim 2014;

- L6 s6 A7: theo Gidy chimg nhan s6 CT 35737 ngay 04 thang 7 nim 2014;

- L6 s6 B1: theo Gidy chimg nhéan sé CT 35726 ngay 04 thang 7 nam 2014;

- L6 s6 B2: theo Gidy chimg nhén sé CT 35725 ngay 04 thang 7 nam 2014;

- L6 s6 D1: theo Gidy chimg nhén sé CT 35779 ngay 04 thang 7 nim 2014;

- L6 s6 D2: theo Gidy chimg nhén s6 CT 35716 ngay 04 thang 7 nim 2014;

- L6 s6 D3: theo Gidy chimg nhén sé CT 35778 ngay 04 thang 7 nim 2014;

- Lb s6 D4: theo Gidy chimg nhan sé CT 35745 ngay 04 thang 7 nim 2014;

- L6 s6 D11: theo Gidy chimg nhén s6 CT 35774 ngay 04 thang 7 nim 2014;

- L6 s6 D12: theo Gidy chimng nhan s6 CT 35747 ngay 04 thang 7 nam 2014;

4. Vé dau tr xay dung:

4.1. V& ha tang

Cong ty TNHH Mgt thanh vién Xay dung va Kinh doanh nha Phui Nhuén da
dau tu hoan thién hé théng giao thong ndi bg, hé théng thoat nudc mua, nude thai,
hé théng cip nude, hé théng cp dién, chiéu sang, hé théng Phong chay chira chay
trong du an theo quy hoach dugc duyét va da dugc nghiém thu dua vao sir dung.

Ngay 26 thang 3 nam 2024, Cong ty TNHH Mgt thanh vién Xay dung va Kinh
doanh nha Pht Nhudn ¢6 vin ban sé 92/CV-Cty.6 b4o céo tinh hinh thuc hién dau
tu tai Dy 4n khu nha & va cong vién vian héa — thé thao tai phucmg Thanh My Loi,
thanh phé Thia Piec; trong d6, Cong ty TNHH Mot thanh vién Xay dung va Kinh
doanh nha Phu Nhuén da giai trinh céc ndi dung vé viéc thuc hién nghia vy ddi voi
dat song rach, dat do nha nudc quan ly, viée thuc hién Chi thi 07/2003/CT-UBND
ngdy 23 thang 04 nim 2003 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé ddi véi viée sir dung
quy dat trén dia ban Quén 2 (nay la thanh phd Thu Pic) phuc vu tai dinh cu cho du
an Khu do6 thi méi Tha Thiém va viéc thi cong tram xir ly nudce thai tai khu dy an
dan cur 174 ha tai Phudng Thanh M¥ Loi, thanh phé Tha Pire

4.2. Vénha &

Coéng ty TNHH M¢t thanh vién Xay dung va Kinh doanh nha Phu Nhuin da
xdy dyng mot sO cin nha tai du an va da duge S¢ Tai nguyén va Moi trudng xic
nhan dé cép Glay chimg nhan tai Cong vén s6 8119/STNMT-QLD ngay 26 thang 9
nam 2022 vé cap Glay chimg nhan Khu nha & Thanh My Lei 3 tai phudong Thanh
M§ Loi, thanh phé Tha Pic do Céng ty TNHH M4t thanh vién Xay dyng va Kinh
doanh nha Pht Nhuén lam chu dau tu.

Nay, Cong ty TNHH Mot thanh vién Xéy dyng va Kinh doanh nha Phu Nhugn
xin cdp tiép tuc cho 15 nén dit tai cac 16 s6: Al, A2, A3, A4, A05, A6, A7; Bl, B2
va D1, D2, D3, D4, D11, D12 thugc dy an néu trén. ../



Ngay 20 thang 12 nam 2023, S¢ Tai nguyén va Mai truong da chu tri, phdi
hop véi cac don vi gom S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan thanh phé Thu Pire, Vin
phong Ping ky dat dai Thanh phd, Uy ban nhan dan phudng Thanh M¥§ Lgi va
Cong ty TNHH MGt thanh vién Xay dyng va Kinh doanh nha Pht Nhuén kiém tra
hién trang dau tu xay dung dbi v4i 15 cin nha thugc cac Lo Al, A2, A3, A4, A0S,
A6, A7; B1,B2 vaD1, D2, D3, D4, D11, D12. Két qua kiém tra hlen trang nhu sau:

- Qua klem tra ghl nhén 15 cadn nha thudc cac Lo Al, A2, A3, A4, A0S, A6,
AT7;Bl1, B2 va D1, D2, D3, D4, D11, D12 do Céng ty TNHH Mot thanh vién Xay
dyng va Kinh doanh nha Phu Nhuén dé nghi cap Glay chimg nhén quyén sir dung
dat &, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat dugc xdy dung hoan
thanh, pht hgp theo Ban v& mau nha dinh kém Céng vin sb 2504/KTST-DB2 ngay
15 thang 7 nim 2002 cta Kién trac su truéng Thanh phd va cac Cong van so
1491/UBND-QLDPT ngay 03 thiang 5 nim 2019 va Cong vin sé 2649/UBND-
QLDT ngay 22 thang 7 ndm 2019 cua Uy ban nhan dan Quan 2 (nay 12 thanh phd
Thu Buc) vé diéu chinh cic mAu nha tai 15 16 d4t néu trén tai Du an khu nha & va
cong vién vin héa — thé thao tai phudng Thanh M§ Loi, Quén 2 (nay 14 Thanh phd
Tha Puc).

- Thanh tra S& X4y dyng x4c dinh: 15 cin nha néu trén c6 duge chdt bién ban
nghiém thu x4y dung hoan thanh, du diéu kién dua vao sir dung va trong qua trinh
xdy dung 15 cén nha trén, S¢& Xay dung khong xir ly sai pham lién quan viéc xay
dyng.

- Y kién dai dién Uy ban nhan dan phuéng Thanh M§ Lei, thanh phé Thu Prc:
Hién khéng c6 tranh chép, khién nai lién quan dén cac can néu trén.

- Céc can nha trén da duoc danh sé nha theo Céng vin sb 4712/UBND-QLPT
ngdy 17 thang 11 nim 2017 ctia Uy ban nhan d4n Quén 2 v& viéc danh sé nha trong
du an Khu nha & tai phucmg Thanh My Loi, Quan 2 (nay la thanh phd Tha Pirc).

5. Y kién S& Tai nguyén va Moi truwdng:

S& Tai nguyén va Moi trudng thong bao ndi dung trén va dé nghi cac don vi
sau thuc hién:

- Cong ty TNHH Mot thanh vién Xay dung va Kinh doanh nha Pht Nhuén:

+ Khén truong dAu tr xay dung nha &, cac cdng trinh khéac tai dy an theo quy
hoach, thiét ké va du 4n dugce duyét theo quy dinh; ban giao cho Uy ban nhén dan
thanh phé Tha Ptrc va céc co quan chuyén nganh céc cong trinh ha tang k¥ thuat,
ha tang x3 hoi heo quy dinh.

+ Lién hé Van phong Déng ky dat dai Thanh phd ndp hd so cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dét theo
Piéu 72 Nghi dinh s& 43/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 va khoan 22,
Pidu 1 Nghj dinh s6 148/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua Chinh phu (hodc
giao hd so cho ngum mua dé tu ndp hé so). Trudng hop Cong ty TNHH M6t thanh
vién Xay dung va Kinh doanh nha Phi Nhuan va nguorl mua chua thanh ly hop
dong thi phai ¢6 van ban xac dinh rd ngudi nop ho so va nhén Glay chirng nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat//)ﬁm (



+ Cong ty TNHH M6t thanh vién X&y dung va Kinh doanh nha Phi Nhuén
hodc ngudi nhén chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dit nop 18 phi trudce ba theo quy dinh.

- Van phong Pang ky dat dai Thanh pho

+ Tiép nhan hd so va giai quyet cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyeén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat cho 15 cin nha Lo Al, A2, A3,
A4, A0S, A6, A7, B1, B2 va D1, D2, D3, D4, D11, D12 thudc Dy an khu nha & va
cong vién vin hoa — thé thao tai phudng Thanh My Loi, Quén 2 (nay 12 Thanh phd
Thu Pirc) theo quy dinh;

+ Thu héi gidy chimg nhan quyén str dung dat da cdp cho Céng ty TNHH Mt
thanh vién Xay dung va Kinh doanh nha Phu Nhuén tuong {mg v6i cin nha da cap
gidy chimng nhan va cp nhat chinh Iy hd so dia chinh.

Trudc khi xem Xe€t cép Gidy chimg nhan quyén sir dung déat quyén s hiru nha
& va tai san khac gin lién véi dét cho khach hang, Vin phong Pang ky dat dai
Thanh pho kiém tra xac minh tinh trang thé chap, bao lanh quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat d6i véi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cAp cho Céng ty
TNHH M6t thanh vién X4y dung va Kinh doanh nha Phi Nhuén theo quy dinh.

S& Tai nguyén va Méi trudng chuyén toan bo hd so gdm ban v& va cac vin ban
néu trén dén Vian phong Ping ky dit dai Thanh phé dé lam tha tuc dang ky nha, dit
cho bén mua ddi véi cac trudong hgp du didu kién theo quy dinh ciia phap luét.

Trén day 1a y kién cua S& Tai nguyén va Mdi truong dé céc co quan don vi
lién quan xem xét giai quyét theo quy dinh./. fdm
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