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SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
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V/v théng bao két qua kiém tra hién

trang str dung d.'flt, nha &, cOng trinh
xdy dung va diéu kién chuyén nhugng

quyén sir dung dit, ban nha &, cong
trinh x4y dung ciia chti dau tu d6i v6i
Chung cu De Capella thudc du én Khu
nha & Luong Pinh Cia, phuong Binh

Khanh, thanh phd Tha Pirc

Kinh gtri: :
- Véan phong Pang ky dat dai Thanh pho;
- Cong ty Co6 phan Qudc Cuong Gia Lai.

S& Tai nguyén va Moi trudng nhan duorc van ban cta Cong ty Co phém
Quoc Cudng Gia Lai dé nghi xem xét cap glay chung nhén quyeén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dét cho ngudi mua nha tai
Chung cu De Capella thugc dy an Khu nha & Luong Pinh Cta, phuong Binh Vi
Khanh, thanh phé Thi Dite do Cong ty C6 phén Quéc Cudng Gia Lai lam chi {
dau tu. i1

Ngay 28 thang 6 nam 2019, dai di€n S& Tai nguyén va Méi trudng, Thanh 7
tra S& Xay dung, Van phong Pang ky dat dai Thanh phd, Uy ban nhan dan Quén |
2 (nay thudc thanh phé Thii Pike), Uy ban nhan dan phudng Binh Khanh, Quén 2
(nay thugc thanh phé Thii Pirc) va Cong ty C6 phin Qudc Cudng Gia Lai d4 tién
hanh kiém tra hién trang sir dung dat, nha & va cong trinh Chung cur De Capella
thudc du an Khu nha & Lwong DPinh Cta, phuong Binh Khénh, Quén 2 (nay
thudc thanh phé Thii Piec). Pén ngay 05 thang 11 nam 2020, dai dién S& Tai
nguyén va Méi trudng, Uy ban nhan dan Quén 2, Uy ban nhan dan phudng Binh
Khanh, Quén 2 va Céng ty C6 phan Qudc Cuong Gia Lai d3 tién hanh kiém tra
viéc khdc phuc cic ndi dung theo ghi nhan tai Bién ban kiém tra ngay 28 thang
6 nam 2019.

Ngay 26 thang 10 nim 2023, Céng ty Cb phin Quéc Cudng Gia Lai c6
Vin ban sé 31/GCN.DECA.23 d& nghi S& Tai nguyén va Mbi trudng cin cir
Bién ban kiém tra vao ngay 28 thang 6 nim 2019 va ngay 05 thang 11 ndm 2020,
sém c6 vin ban giri Van phong Pang ky dat dai Thanh phd tiép nhén hé so xin
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat cho ngudi mua nha tai Chung cur De Capella, phudng Binh Khanh,
thanh phd Thi Pirc. [uul
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Trén co s& kiém tra hd so phép 1y lién quan va két qua kiém tra hién trang
str dung dét, nha & va cong trinh da xdy dung vao ngay 28 thang 6 nim 2019,
ngay 05 thang 11 nam 2020 cua dai dién S& Tai nguyén va Moi trudng, Thanh tra
S& Xay dung, Van phong Piang ky dat dai Thanh phd, Uy ban nhan dan Quén 2
(nay thugc thanh phé Thii Pirc), ny ban nhén dan phuong Binh Khanh, Quén 2
(nay thuge thanh phé Thit Bire) va Cong ty C phan Quéc Cudng Gia Lai; cin
ctr quy dinh tai Piéu 72 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014
cia Chinh pht (dwoc sica doi, bé sung tai khodn 11 Piéu 1 Nghi dinh sé
10/2023/ND-CP ngay 03 thdng 4 ndm 2023 ciia Chinh phii vé sira doi, b6 sung
mét sé diéu ciia cdc nghi dinh hwéng ddn thi hanh hanh Ludt Pat dai) vé trinh
tw, thi tuc diing ky, cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dt cho ngudi nhan chuyén nhurong quyén sir dung
d4t, mua nha &, cong trinh xdy dung trong céc du 4n phat trién nha &, S& Tai
nguyén va Moi truong ¢o y kién nhu sau:

1. Vé thanh phén hd so

Qua xem xét thanh phan hd so, Céng ty Cé phin Quéc Cuong Gia Lai da
ndp day da theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 72 Nghi dinh so 43/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu, cu thé:

1.1. Phép Iy sir dung dat

Ngay 13 thang 3 nam 2000, Thu tuéng Chinh phit ¢6 Quyét dinh sé
218/QD-TTg thu hdi 16.580 m? dét thudc phuong Binh Khanh, Quan 2 va giao
cho Cong ty Phat trién kinh té - k§ thuat Viét Nam str dung 14.508 m? trong dién
tich dat thu hdi dé dau tu xdy dung khu nha ¢ theo dy an dau tu da dugc duyét.

Ngay 26 thang 12 nim 2005, Uy ban nhan d4n Thanh phé c6 Quyét dinh
56 6521/QP-UBND diéu chinh dién tich dat thu hdi va giao tai Quyét dinh sb
218/QD-TTg ngay 13 thang 3 ndm 2000 ctia Thi tudng Chinh pht; theo do, thu
hoi 14.518 m? dat thudc phudng Binh Khanh, Quan 2 va giao cho Cong ty Phat
trién kinh té - k¥ thuat Viét Nam st dung 13.457 m? dét.

Ngay 16 thang 7 nam 2007, Uy ban nhan dan Thanh phd c6 Quyét dinh sb
3134/QDP-UBND didu chinh dién tich d4t giao cho Cong ty Phét trién kinh té -
k¥ thuat Viét Nam theo Quyét dinh s6 218/QD-TTg ngay 13 thang 3 nam 2000
clia Thi tuéng Chinh phit va Quyét dinh s6 6521/QD-UBND ngay 26 thang 12
nim 2005 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé; theo d6, thu hdi 14.518 m? dit thudc
phudng Binh Khanh, Quén 2 va giao cho Cong ty Phét trién kinh té - k¥ thuat
Viét Nam sir dung 13.367 m? dét.

Ngay 13 thang 9 ndm 2013, S& Tai nguyén va Méi trudng (thira ity quyén
Chit tich Uy ban nhédn déan Thanh phd) cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat s CT24293 cho Cong ty Cd
phan Phaét trién kinh té k§ thuat Sai Gon khu dét dién tich 4.684,5 m? thudc thira

115, 126 t& ban db sé 5 phuong Binh Khanh, Quén 2; muc dich st dung: dét &
lgal
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tai d6 thi (xdy dung chung ci); ngudn gdc sir dung: Nha nuée giao dit co thu
tién sir dung dat (Quyét dinh sé 218/0P-TTg ngay 13 thdng 3 ndm 2000 cia
Thii twéng Chinh phii va Quyét dinh sé 6521/0P-UBND ngay 26 théng 12 nim
2005, s6 3134/0P-UBND ngay 26 thing 7 ndm 2007 cia Uy ban nhdn ddn
Thanh phd). Ngay 18 thang 5 nam 2016, Vin phong Dang ky dat dai Thanh phd
cap nhat bién dong tai trang 3 Gidy chimg nhén néu trén véi ndi dung chuyén
nhuong cho Cong ty C6 phin Qubc Cudng Gia Lai.

Vi tri, ranh gi¢i khu d4t theo Ban dd hién trang vi tri s6 21693/GD-TNMT
do S& Tai nguyén va Moi trudong duyét ngay 01 thang 11 ndm 2011.

1.2. Vé du én dau tur

Ngay 29 thang 4 nim 2016, Uy ban nhan dan Thanh phé c6 Quyét dinh s6
2114/QD-UBND chép thuan cho Céng ty Cb phan Phat trién kinh té k¥ thuat Sai
Gon chuyén nhuong mét phan dy 4n Khu nha & dudng Luong Pinh Cua tai s6
3/8 duong Luong Pinh Cua, phudong Binh Khanh, Quén 2 (Khu chung cuw, dién
tich 4.684,5 m* theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén soé hitu nha & va
tai san khde gin lién véi dat s6 CT24293 ngay 13 thdng 9 nim 2013 do Gidm
doc 8¢ Tai nguyén va Moi truong thira ity quyén Chii tich Uy ban nhdn ddn
Thénh phé cdp) cho Cong ty Cb phan Qubc Cudng Gia Lai.

1.3. Vé quy hoach

Ngay 08 thang 12 nim 2010, Uy ban nhan dan Quan 2 ¢6 Quyét dinh sb
15999/QD-UBND phé duyét quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1& 1/500 Khu
nha & Lugng Pinh Ca, phuong Binh Khanh, Quén 2.

Ngay 02 thang 10 ndm 2015, Uy ban nhéan dan Quén 2 c¢6 Quyét dinh sb
4187/QDP-UBND phé duyét dd an didu chinh quy hoach chi tiét xay dyng db thi
ty 1€ 1/500 Khu nha & Lugng Pinh Cua, phudng Binh Khanh, Quén 2.

Ngay 14 thang 12 ndm 2015, Uy ban nhan dan Quén 2 c¢6 Quyét dinh sb
5102/QP-UBND diéu chinh Quyét dinh s6 4187/QD-UBND ngay 02 thang 10
nim 2015 v& phé duyét d6 4n diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi ty 18
1/500 Khu nha & Lugng Pinh Ciia, phudng Binh Khanh, Quén 2.

Ngay 27 thang 8 nam 2018, Uy ban nhan dan Quan 2 c¢6 Quyét dinh sé
4008/QP-UBND diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 18
1/500 Khu chung cu cao tang dién tich 4.684,5 m? thudc dy 4n Khu nha &
Luong Pinh Cua, phuong Binh Khénh, Quan 2.

1.4. Vé xdy dung

Ngay 13 thang 11 nam 2015, Cuc Quan ly hoat dong xdy dung — B§ Xay
dung c6 Cong vin sé 1613/HPXD-QLDA thong bao két qua thdm dinh thiét ké
co s& cong trinh Chung cu thudc du an Khu nha & Lugng Pinh Caa, phuong
Binh Khanh, Quén 2 do Céng ty C6 phan Phat trién kinh té k§ thuat Sai Gon
lam cha dau tu. pes
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Ngay 16 thang 12 ndam 2015, Cuc Quan ly hoat dong xdy dung — Bo Xay
dung ¢6 Cong van sé 1710/HDXD-QLTK thong bao két qua thAm dinh thiét ké
k¥ thuét cong trinh chung cu De Capella tai phudng Binh Khanh, Quén 2 do
Cong ty C6 phin Phat trién kinh t& k¥ thuat Sai Gon 1am cha dau tu.

Ngay 08 thang 3 nim 2016, S& Xay dung cAp Gidy phép xay dung s6
30/GPXD cho Céng ty C6 phan Phat trién kinh té k¥ thuat Sai Gon duoc phép
xay dyng cong trinh chung cu cao tang tai khu @4t dién tich 4.684,5 m?, phudng
Binh Khanh, Quén 2.

Ngay 22 thang 10 ndm 2018, Cuc Quén ly hoat dong xdy dung — B§ Xay
dung c6 Cong vin sé 618/HPXD-QLDA thong bao két qua thAm dinh thiét ké
co s& (didu chinh) cong trinh Chung cu thudc dy an Khu nha & Lugng Pinh
Cua, phuong Binh Khéanh, Quan 2 (Chung cu De Capella) do Cong ty C6 phan
Québc Cudng Gia Lai 1am chu du tu.

Ngay 20 thang 11 ndm 2018, Cuc Quan ly hoat dong xay dung — B§ Xay
dung c¢6 Cong van sb 733/HPXD-QLTK théng béo két qua thdm dinh thiét ké
k¥ thuat (diéu chinh) cong trinh chung cu De Capella thudc du 4n Khu nha &
Lugng Pinh Cuaa, phuong Binh Khanh, Quén 2 (Chung cu De Capella) do Cong
ty C6 phan Qudc Cudng Gia Lai 1am chu dau tu.

Ngay 11 thang 3 nim 2019, S& Xay dung cap Phu luc Gidy phép xay
dung s6 33/PLGPXD (Gidy phép xdy dung sé6 30/GPXD ngay 08 théng 3 ndm
2016 do S¢ Xdy dung cdp cho Céng ty C6 phan Phdt trién kinh té ky thudt Sai
Gon).

1.5. Vé nghia vu tai chinh vé dat dai

Ngay 25 thang 10 ndm 2023, S& Tai nguyén va Moi truong c¢6é Cong vin
s0 567/STNMT-KTD-BGD c6 y kién veé ra soat nghia vu tai chinh bo sung khi
thay doi chi tiéu quy hoach kién tric va xem xét cap Gidy chimg nhén quyén sir
dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat d6i voi phan dat
dién tich 4.684,5 m? x4y dung khu chung cu thudc du 4n Khu nha & Lugng Dinh
Cua, phuong Binh Khanh, thanh pho Thu Prrc.

1.6. Vé nghiém thu hoan thanh céng trinh

Ngay 02 thang 4 nim 2019, Cuc Giam dinh nha nuéc vé chét lugng cong
trinh xay dung — B§ Xay dung c6 Thong bao so 50/GD-GP1.HT vé két qua
kiém tra céng tac nghiém thu hoan thanh céng trinh x4y dung Chung cu De
Capella thudc du an Khu nha & Lugng Dinh Ctia, phuong Binh Khanh, Quén 2.

2. Tinh hinh thye hién du an

2.1. Vé phong chdy chita chdy

Ngay 21 thang 01 ndm 2019, Phong Canh sat Phong chay chira chay va

Ctru nan ctru hd - Coéng an Thanh phd cé Cong vin sé 54/PC07-D5 vé nghiém
(st
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thu phong chdy chira chdy cong trinh Chung cur De Capella thudc dy an Khu nha
& Lugng Pinh Cua, phudng Binh Khanh, Quan 2.

2.2. Vé moi truomg

Ngay 19 thang 8 nam 2020, S& Tai nguyén va Mbi trudng cap Gidy phép
x4 thai vao ngudn nudc sd 713/GP-STNMT-TNNKS cho phép Céng ty C6 phan
Québc Cuong Gia Lai duge xa nudce thai vao hé théng cbng chung ctia Thanh phd
dbi véi du 4n Chung cu De Capella thudc du an Khu nha & Lugng Pinh Cua,
phudng Binh Khanh, Quéan 2.

2.3. Vé cap s6 nha

Ngay 22 thang 4 nim 2019, Uy ban nhan d4n Quén 2 c4p Chimg nhén s6
nha sé 183/UBND-CN chimg nhén cong trinh tai thira dit s6 115, 126 t& ban dd
s6 5, phuong Binh Khénh, Quan 2 dugc mang sé 116 duong Luong Pinh Cua,
Khu phé 3, phuong Binh Khanh, Quan 2.

Ngay 06 thang 5 niam 2019, Uy ban nhan dan Quén 2 c¢6 Céng vin sb
1536/UBND-QLDPT thong nhat chot so6 cin hg Chung cu De Capella do Cong
ty C6 phan Quéc Cudng Gia Lai lam chu dau tu.

3. Két qua kiém tra hién trang xay dung

Ngay 28 thang 6 nam 2019, dai dién cac don vi va Cong ty C6 phan Qudc
Cuodng Gia Lai da tién hanh kiém tra hién trang sir dung dat, nha & va céng trinh
Chung cu De Capella, ghi nhan:

- V& tranh chép, khiéu nai: ¢6 don thu phan anh cta ngudi dan khu vuc vé
gy 6 nhidm méi trudng, cu thé 1a hé thdng xa thai, hé théng ddu ndi thoat nudc;
Uy ban nhan dan quén 2 va Chi cuc Bao vé mdi truong thude S& Tai nguyén va
Moi truong dang xir ly.

- Poan kiém tra di kiém tra tdng thé hién trang diu tu xdy dung cong
trinh tai du an (sdn thwong, khu thuwong mai — dich vu, cdc can ho dién hinh,
tang kj thugt, ho boi, phong sinh hoat céng dong, tang ham, ...) ghi nhan hién
trang dau tu khéi cong trinh, cin ho phil hop véi ban v& mit bing timg ting
dinh kém thong bao tham dinh thiét ké k§ thuat (didu chinh) sé 733/HPXD-
QLTK ngay 20 thang 11 nam 2018 ctia Cuc Quan ly hoat dong xdy dung — Bo
Xay dung va Gidy phép xdy dung sé 30/GPXD ngay 08 thang 3 nam 2016, Phu
luc Gidy phép xay dung s6 33/PLGPXD ngay 11 thang 3 nim 2019 ciia S& Xay
dung.

- Cong trinh d3 dugc kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh
dwa vao sir dung theo Thong bao s6 50/GP-GP1.HT ngay 02 thang 4 nim 2019
ctia Cuc Giam dinh nha nuée vé chét luong cong trinh xay dung — Bd Xay dl_,m%;ﬁ
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- V& ha tang k§ thuat: d& nghi Cha dau tu lién hé Céng ty Cb phan Phat
trién kinh té k¥ thuat Sai Gon @& khéc phuc tinh trang ngdp nudc va cham thi
cong ha ting ca dir 4n.

- Ngoai ra, tai budi kiém tra hién trang, Poan kiém tra d& d& nghi Cha dau
tu cung cdp chimg tir vé déng gop hd trg tai chinh dé Uy ban nhan dan Quén 2
xdy dung trudng hoc va lién hé co quan chirc ning dé cdp gidy phép xa nudc
thai vao ngudn nudc ctia dur an.

Vé két qua khéc phuc, thuc hién céc ndi dung ma Poan kiém tra da ghi
nhén, dé nghi thyc hién tai Bién ban kiém tra ngay 28 thang 6 nam 2019:

- V& ha tAng k¥ thudt cta du 4n:

+ Ngay 22 thang 10 nim 2020, Cong ty C6 phn Qubc Cudng Gia Lai ¢6
Vin ban s§ 69/CV/QCGL20 dé nghi S& Tai nguyén va Mbi trudong kiém tra ghi
nhén viéc da khic phuc cac hang muc ha té“mg k¥ thuat theo ghi nhéan tai Bién ban
ngay 28 thang 6 nam 2019.

+ Ngay 05 thang 11 nam 2020, S& Tai nguyén va Méi trudng phdi hop véi
Uy ban nhan d4n Quéan 2, Uy ban nhan dan phudng Binh Khanh, Quén 2 va Cong
ty C6 phan Qubc Cudng Gia Lai tién hanh kiém tra, ghi nhan: Cong ty da hoan
thanh phan ha tang k¥ thuét, d3 khic phuc dudng tinh trang ngap nuée va khic
phuc duoc 6 nhim méi trudong; d dau tr hoan thanh hé théng xir Iy nudc thai
va dugc S& Tai nguyén va Moi truong cip gidy phép xa thai sd 713/GP-
STNMT-TNNKS ngay 19 thang 8 nam 2020.

- V& déng gbp hd tro tai chinh: theo tai liéu do Céng ty C6 phan Quéc
Cudng Gia Lai cung cip, thé hién:

+ Ngay 06 thang 4 nam 2016, Uy ban nhan dan Quén 2 c¢6 Cong vin sb
1098/UBND-DT c6 ¥ kién vé& dong gop hd trg tai chinh dy 4n Khu nha & dudng
Luong Pinh Cua, phuong Binh Khanh, Quén 2 do Cong ty C6 phan Phat trién
kinh té k¥ thuat Sai Gon 1am chu dau tu;

+ Céng ty Cb phan Qubc Cuong Gia Lai c6 cung cip chimg tir da ndp sb
tién 3.206.818.145 ddong theo y kién ciia Uy ban nhén dan Quén 2 tai Cong vin
s 1098/UBND-DPT ngay 06 thang 4 ndm 2016 (cé xdc nhdn ciia Phong giao
dich V& Vin Tan — Chi nhdnh Sé Giao dich 2 - Ngdn hang TMCP Pdu tw va
Phdt trién Viét Nam).

Tur nhitng ndi dung trén, S& Tai nguyén va Mai trudng c6 ¥ kién nhur sau:

- Cong ty Cb phan Qubc Cudng Gia Lai lién hé Vin phong Pang ky dit
dai Thanh phd dé dwoc xem xét, giai quyét thi tuc cap Gidy chimg nhan quyén
sir dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién voi dat cho ngudi mua
nha &, cong trinh xdy dung tai Chung cu De Capella thudc du an Khu nha &
Luong Pinh Cua, phudng Binh Khanh, thanh phé Tha Pirc theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 72 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP cia Chinh phil quy dinh chi tiét

lawg,
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thi hanh mét s6 diéu cta Luat Dét dai (dwoc sita doi, bo sung tai khoan 11 Diéu
1 Nghi dinh s6 10/2023/NP-CP ngay 03 thang 4 ndm 2023 ciia Chinh phit) hogic
cung cap hd so dé bén mua tu di ding ky theo quy dinh. Cong ty Cd phan Quéc
Cuong Gia Lai va nguodi mua nha phai cé van ban thoa thudn xéc dinh 1o viée
ndp hd so va nhén két qua cp Gidy chimg nhéan quyén sir dung dét, quyén s& hiru
nha & va tai san khic gin lién véi dat.

- Vian phong Diang ky dét dai Thanh phé: Tiép nhan, xem xét, giai quyét
hé so dang ky, cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gén lién véi dit cho ngudi mua nha &, cong trinh x4y dung tai
Chung cu De Capella thudc du an Khu nha & Luong Dinh Cia, phuong Binh
Khénh, thanh phé Tha Pirc theo quy dinh; ra soat viéc thé chip va thuc hién
viéc giai chap (néu c6); thu hdi hodc chinh 1y bién déng Gidy ching nhan quyén
s& hitu nha & va quyén sir dung d4t & da cip cho Cong ty C6 phan Qudc Cudng
Gia Lai theo quy dinh; thuc hién cap nhat hd so dia chinh, co s& dit liéu dit dai;
ddng thoi dé nghi Van phong Pang ky dét dai Thanh phd luu trir hd so theo quy
dinh theo quy dinh.

S& Tai nguyén va Mbi trudng thong bao két qui kiém tra nhu trén va

chuyén toan bd hd so dén Vian phong Ding ky d4t dai thanh phd dé xem xét, giai
quyeét theo quy dinh./. fus

Noi nhan:

- Nhur trén;

- VP. UBNDTP (dang lén trang TTDT);
- S& Xay dyng;

- Cuc Thué Thanh phé;

- UBND thanh phé Thu Prrc;

- UBND phuong Binh Khanh, 0l x ¥
thanh pho Tha Dirc; “oiNguyen Toan Thang
- VPS (ding lén trang TTDT);

- Lwu: VT, QLD. Diing. 9
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