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SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
Sé: 83485 /STNMT-QLD Thanh phd H6 Chi Minh, ngayf§thang{ nam 2023

Vé két qua kiém tra hién trang sir dung
dat, nha & va cong trinh xdy dung cua
du 4n Khu dinh cu phia Nam duong Ly
Chiéu Hoang, Phuong 10, Quan 6

Kinh guri: , ’
- Van phong Dang ky dat dai Thanh pho;
- Cong ty Co phén Pau tu Binh Phu.

S¢ Tai nguyén va Moi tryong nhén dugc Van ban s6 16/Cty-KHPT dé
nghi cap glay ching nhén quyén sir dyng d4t, quyén so hitu nha & va tai san
khéc gén lién voi dat dbi véi 04 nén (thira 13-56, 214-3, 18, 17 t& ban dd s 74)
thudc du 4n Khu dinh cu phia Nam duong Ly Chiéu Hoang, Phuong 10, Quan 6
ctia Coéng ty C6 phan Pau tu Binh Phu.

Trén co s& kiém tra hd so phap 1y lién quan va két qua kiém tra hién trang
sir dung dit, nha & va cong trinh d3 xay dung ngay 15 thang 5 ndm 2023 cta dai
dién S¢ Tai nguyén va Moi truong, Thanh tra S¢ Xay dung, Van phong Pang ky
d4t dai Thanh pho Uy ban nhan dan Quéan 6, Uy ban nhan dan Phuong 10, Quén
6 va Cong ty C6 phan Piu tu Binh Phu, S& Tai nguyén va Mai truong cé y kién
nhur sau:

1. Cha dau tw

Coéng ty C6 phan Dau tu Binh Phu hoat dong theo Glay chimg nhén dang
ky doanh nghiép Cong ty cb phan s6 0300407614 do S& K& hoach va Pau tu cép,
dang ky 1an dau ngay 12 thang 9 ndm 2007, ding ky thay ddi 14n thtr 5 ngay 17
thang 01 nim 2018 (dugc chuyén thé tir doanh nghiép nha nudc: Céng ty Xay
dung va phat trién kinh té Quan 6, s6 ding ky kinh doanh 4106000287 do S& Ké
hoach va Pau tu cip ngay 06 thang 9 nam 2006).

Pia chi tru s: s§ 184-186 dudng Hau Giang, Phuong 6, Quén 6, Thanh phd Ho
Chi Minh.
2. Phap Iy sir dung dat

Ngay 05 thang 11 nim 2002, Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
ban hanh Quyét dinh s6 4603/QD-UB vé viéc thu hdi 58.363m? dat va giao
66.297m? d4t (trong d6 gbém 57.787,1m? dat thu hdi néu trén va 8.509,9m? dét 1a
dudng rach) tai Phudng 10, Quan 6 cho Cong ty Xay dung va Phat trién kinh té
Quén 6 dé& du tu x4y dung ha ting khu tai dinh cu va khu nha & phia Nam Ly
Chiéu Hoang.

’ Vi tri, ranh gi¢i khu dét duge xdc dinh theo ban db hién trang vi tri phan 16
50 15521/GD-TNMT da dugc So Tai nguyén va Moi truong tham duyét ngay 1/7*‘#



thang 01 nam 2006.
3. Quy hoach

Ngay 06 thang 6 nim 2001, Kién tric su truéng Thanh phd cé Quyét dinh
s6 1711/KTS.T-DB1 duyét quy hoach chi tiét khu nha & phia Nam Ly Chiéu
Hoang tai Phuong 10, Quén 6 voi téng dién tich khu dat: 76.487m? trong do
dién tich dét &: 30.271,74m? trong dwong 674 nén.

G1ay phep xdy dung s6 125/GPXD ngay 12 thang 11 ndm 2013 cla S& Xay
dung d6i v6i cac cong trinh thue dur 4n Khu dinh cu phia Nam dudng Ly Chiéu
Hoang, Phuong 10, Quén 6.

Ngay 18 thang 12 nam 2015, Uy ban nhan dan Quan 6 ¢6 Vin ban sé
3855/UBND-QLDT vé thay doi mot so chi tiet kien trac khi thoa thuan xay
dung trong khu dan cu quy hoach chi tiét ti 1€ 1/500 trén dia ban Quén 6.

Céng vin sb 1675/UB ngay 31 thang 5 ndm 2005 cua Uy ban nhan dén
Quén 6 xac nhe_"u; thuc hién dau tu x4y dung hoan chinh co sé ha ting va Bién
ban ban giao — tiép nhén cong trinh hoan thanh ngay 18 thang 10 nim 2016.

Quyet dinh cép s6 nha sé 289/QP-UB ngay 29 thang 01 ndm 2003, Quyet
dinh s6 3625/QD-UBND-QLDT ngay 14 thang 9 ndm 2009 va Quyét dinh sb
5989/QD-UBND-QLBT ngay 18 thang 7 nim 2011 ctia Uy ban nhan dan Quan
6

4. Nghia vu tai chinh

Theo xac dinh cta Chi cuc Thué Quin 6 tai Giéy xac nhan s
272/CTT.Tr.Ba ngay 11 thang 6 nam 2007 thi tién sir dung dét dbi véi 30.272m?
dit & cia du an 1a 16.522.594.150 VND (Mudi séu ty ndm trdm hal muoi hai
triéu nam tram chin muoi bén nghin mét trdm ndm muoi dong) Cong ty da ndp
ngan sach, dugc Chi cuc Thué Quén 6 xac nhan tai Gidy x4c nhan sb
272/CTT.Tr.Ba néu trén.

S¢ Tai nguyén va Mdi truong da cép 17 Gidy chimg nhén quyén sir dung
d4t vao sb s6 T01922/10a, T01923/10a, T01924/10a, T01925/10a, T01926/104a,
T01927/10a, T01928/10a, T01929/10a, T01930/10a, s T01931/10a ngay 28
thang 8 nim 2006 va 07 Gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 CT20109,
CT20110, CT20111, CT20112, CT20113, CT20114, CT20115 ngay 20 thang 02
nam 2013 cho Céng ty Xy dung va Phat trién kinh t& Quén 6 tuong ung vai
140 nén véi tong dién tich dét ¢ 14 10.578,1 m?; da dugc Van phong Pang ky dat
dai thanh pho cép nht bién ddng tén ngudi duoc cip gidy chimg nhén thanh
Cong ty Cb phin Pau tu Binh Phi do chuyén dbi doanh nghiép thanh céng ty cb
phén vao ngay 27 théang 02 nam 2014.

4. Vé dau tu xay dung
- V& thye hién ha téng: Uy ban nhan dan Que:m 6 co van ban sb 1675/UB
ngay 31 thang 5 ndm 2005 x4c nhan da thuc hién dau tu xdy dung co s& ha ting
k¥ thuét tai Khu dinh cu ph’ia Nam duong Ly Chiéu Hoang, Phuong 10, Quén 6;
Bién ban nghiém thu hé thong giao théng va thoat nudc ngay 18 thiang 10 n3
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2016; Bién ban nghiém thu mang ludéi cdp nuée ngay 04 thang 12 nam 2012.

- Trong s6 140 nén dat Cong ty Binh Phu dé dugc cap Gléy chimg nhéan
quyen sir dung dat nhu néu trén (g0m 16 A ¢6 19 nén, 16 B c6 89 nén va 16 P ¢
25 nén, L6 C c6 07 nén), thi:

- L6 B d4 duge cip Gidy ching nhan truc tiép cho ngudi mua 86/89 nén, cu
thé:

+ Pbi v6i Gidy chimg nhédn quyén str dung dét sé6 T01930/10a ngay 28
thang 8 nam 2006 gdém 16 thira tir thira s6 13-35 dén 13-50 (twong tmg 16 nén,
tir nén s6 01 dén nén sb 16 16 B khu dinh cu); trong d6 Céng ty da dau tu xay
dung nha theo tién d6 va dd duoc Chi nhanh Vin phong Pang ky dit dai Quén 6
cép Gidy chimg nhan truc tiép cho ngudi mua 15/16 nén;

+ Péi véi Gléy chung nhén quyén sir dung dat s6 T01931/10a ngay 28
thang 8 nam 2005 gom 23 thira tir thira so 13-51 den 13-73 (twong tmng 23 nén,
tir nén s6 17 dn nén sé 28 va tir nén sb 61 den nén s6 71 16 B khu dinh cu);
trong d6 Cong ty da déu tu xdy dung nha theo tién d6 va da duoc Chi nhanh Van
phong Pang ky dit dai Quén 6 cép Gidy chimg nhan truc tiép cho ngudi mua
22/23 nén.

+ Pbi véi Gidy ching nhin quyén sir dung dat sé T01925/10a ngay 28
thang 8 ndm 2005 gom 17 thira tir thira s6 214-1 dén 214-17 (twong tng 17 nén,
tir nén sb 29 dén nén s6 45 16 B khu dinh cu); trong d6 Cong ty di dau tur xay
dung nha theo tién d6 va da duge Chi nhanh Van phong Pang ky d4t dai Quan 6
cAp Gidy chung nhan tryc tiép cho ngudi mua 16/17 nén.

+ P61 voéi Gidy chimg nhén quyén sir dung dat sé T01929/10a ngay 28
thang 8 nam 2005 gdm 15 thira tir thira s6 214-18 dén 214-32 (twong tmg 15
nén, tir nén sb 46 d¢én nén sé 60 16 B khu dinh cwr); trong d6 Coéng ty da dau tu
xdy dung nha theo tién d6 va d& dugc Chi nhanh Vin phong Ping ky dit dai
Quin 6 cdp Gidy chimng nhén truc tiép cho ngudi mua 15/15 nén.

+ Pdi véi Gidy chimg nhin quyén st dung dit sb T01924/10a ngay 28
thang 8 ndm 2005 gbm 18 thira tir thira s6 13-74 dén 13-88 (tuong tmg 18 nén,
tir nén s6 72 dén nén sé 89 16 B khu dinh cu); trong d6 Céng ty da dau tu xdy
dung nha theo tién d6 va da duge Chi nhanh Van phong Pang ky d4t dai Quan 6
cap Gidy ching nhén truc tiép cho ngudi mua 18/18 nén.

Déi voi 03 nén con lai thude 16 B, Cong ty di xay dung nha 02/03 nén va
nay dé nghi cap G1ay chimg nhén quyen sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat. Thong tin vé 02 nén dat/can nha nay nhu sau:

SO - N - DIEN - NGAY
STT | iy | THUA | TOBANDO | 1.y m?) SOGCN | b GCN
22 13-56 74 76,0 T01931/10a | 28/8/2006
2 31 214-3 74 76,0 T01925/10a | 28/8/2006
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-L6 C ¢6 07 nén chua cap Gidy chung nhén trirc tlep cho nguoi mua, Cong
ty da xdy dung nha 02/07 nén va nay dé nghi cap Glay chimg nhén quyén su
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat. Théng tin vé 02
nén dét/cin nha nay nhu sau:

SO . N DIEN . NGAY
SIT | \gn | THUA | TOBAN PO TiCH (m?) SOGCN | ip GCN
03 18 74 72,0 CT20110 | 20/02/2013
?) 04 17 74 66,0 CT20112 | 20/02/2013

6. Két qua kiém tra hién trang xdy dung:

Ngay 26 thang 5 ndm 2023, S& Tai nguyén va Mo1 truong dé t6 chire kiém tra
hién trang sir dung dit va céng trmh xdy dung 02 nén thude 16 B va 02 nén thudc 16
C néu trén do Cong ty dé nghi cip Gidy chimg nhan; tham gia gbm cac dai dién: S6
Xéy dung (Thanh tra - S& Xay dung), Uy ban nhan dan Quén 6, Van phong Dang
ky dat dai Thanh phd, Uy ban nhéan dan Phudng 10, Quan 6 va Céng ty Co phan
Pau tu Binh Phu. Can cb ket qua kiém tra hién trang va ho so do Céng ty C
phén Pau tu Binh Phu cung chp, cac don vi cé y kién nhu sau:

- Y kién ctia dai dién Thanh tra — S& X4y dung;

+ Hién trang 02 cén nha thudc thira dat s6 18 (nen 0316 C)va 17 (nen 04 16 C)
to ban db sb 74 xay dung hoan thanh ding theo Gidy phép xay dung s6 464/GPXD
do Uy ban nhan dan Quén 6 cép ngay 08 thang 9 nim 2022.

+ Hién trang cin nha thuc thira dit sb 214-3 (nen 31 16 B) t& ban db s6 74 xay
dung hoan thanh ding theo Gidy phép x4y dung s6 370/GPXD do Uy ban nhan dan
Quén 6 cip ngay 08 thang 7 nam 2022.

+ Hién trang cin nha thude thira dét s6 13-56 (nén 22 16 B) t& ban dd sb 74 xay
dung hoan thanh dting theo Ban v& duoc duyét dinh kém Céng vin sé 1711/KTS.T-
DB1 ngay 06 thang 6 nim 2001 cua Kién tric su truong Thanh phd, Céng vin sb
3855/UBND-QLD ngay 18 thang 12 nim 2015 cla Uy ban nhéan dén Quan 6, Gidy
phép xdy dung s6 125/GPXD ngay 12 thang 11 nam 2013 cia S& Xay dung.

.Y klen ctia Uy ban nhan dan Quén 6: Cong ty da d4u tu x4y dyng hoan chinh
co s& ha ting va da ban giao cho nha nudc quan ly.

- Y kién Uy ban nhan dan Phudng 10, Quén 6: chua nhan duoc don thu khiéu
nai, tranh chap lién quan dén du an Khu dinh cu phia Nam Ly Chiéu Hoang, Phudng
10, Quén 6.

Y kién ciia S¢ Tai nguyén va Mdi trwong

Tir nhimng néi dung trén, S& Tai nguyén va Mai trudmg thong bdo dé nghi
cac don vi sau thuc hién:

- Céng ty C6 phin Pau tu Binh Phu:

N




5

+ Cung cép ho so cap Glay chimg nhén quyen st dung dat quyen s& hiru
nha ¢ va tai san khéac gén hen Vi dat cho 04 nén: 16 B 02 nén (nén 22 thude
thira @4t sd 13-56 t& ban dd sb 74, nén 31 thudc thira dat s6 214-3 to ban d6 sb
74) va 16 C 02 nén (nén 03 thudc thira dat sé 18, to ban b sb 74, nén 04 thude
thira dit s6 17 to ban db sb 74) cho Van phong Piang ky dat dai Thanh phé theo
quy dinh tai khoan 22 Pidu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam
2020 vé sira dci b sung maot s& nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Pit dai
hodc cung cap hb so dé ngudi mua can hd thue hién thu tuc cap Glay chu’ng
nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dét
theo quy dinh. Truong hop chua thanh ly hop déng mua ban nha &, Céng ty CH
phan Pau tu Binh Phi va ngudi mua can ho phai ¢6 véan ban thoa thuan xac dinh
16 viéc nop hé so va nhén két qua cap Glay chimg nhén quyén str dung dit,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat.

+ Lién hé Cuc thué Thanh phé dé dugc huéng dan thuc hién trudc ba
" quyén sé hitu nha & theo quy dinh.

+ Céng ty C6 phan Piu tu Binh Phu phai dam bao cac quy dinh v& méi
struong theo quy dinh khi cong trinh nha & thudc du &n dua vao van hanh, khai
thac sir dung cho dén khi ban giao cho co quan, don vi ¢6 chitc nang va hoan tat
dau tu ha tdng, cong trinh cong cong ban giao cho co quan chuyén nganh theo
quy dinh.

- Vin phong Dang ky d4t dai Thanh pho Tiép nhan hé so 601 véi 04 nén
néu trén dé xem X€t cap Gidy chimg nhén quyén sir dung d4t, quyén sé hitu nha-
& va tai sén khac gan lién vai dat cho nguoi nhan chuyen nhuong; chinh ly giam
dién tich trén cac Gidy ching nhén quyén str dung dét tuong Gng nay cap Gidy
chimg nhén va cép nhat hd so dia chinh, co s& dir lidu dat dai theo quy dinh (luu
y: klem tra x4c minh tinh trang thé chap, bao lanh quyén st dung dat va tai san
khac gin lién voi dit trude khi xem X€t cap Glay chimg nhén quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién voi dit).

S¢ Tai nguyén va Moi truong chuyén todn bo hd so (gém ban vé& va cac
vén ban néu trén) dén Vién phong Péng ky dat dai Thanh phé dé thuc hién viée
cap Gidy ching nhén quyén sir dung d4t, quyén s hiru nha & va tai san khic gén
lién véi dat cho ngudi nhan chuyén nhuong theo quy “dinh; ddng thoi, d& nghi
Vin phong Pang ky dit dai thanh phé luu trir hd so theo quy dmh.'{w

Noi nhin:

- Nhu trén;

- S& Xay dung;

- Cuc Thué Thanh phé;

- UBND Quin 6;

- UBND Phuong 10, Quén 6;
- VPS (dua 1én céng TTDT);
- Chi cuc Bao v¢ méi trudng; Nguyen Toan Thang
- Luu: VP, QLD (Ngoc) 9§
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