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SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 20 thang 9 ndm 2023

THONG TIN KHU PAT CAN THAM DINH GIA
(Lan 02)
1. Phap ly

Ngay 31 thang 12 nam 2009, Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh
Quyét dinh s6 5976/QD-UBND vé giao dat cho Cong ty Dich vu cong ich huyén
Nha Bé dé dau tu hé théng ha tﬁng ky thuat Khu nha ¢ tai xa Nhon Dtic, huyén
Nha Bé. Theo d6 tai Piéu 1 Quyét dinh ¢6 ndi dung: “Nay giao cho Céng ty Dich
vu cong ich Nha Bé khu ddt cé dién tich 279.875m? (hai tram bay mwoi chin ngan
tam trdm bay muoi ldm mét vuéng) tai xd Nhon Bire, huyén Nha Bé dé dau tir xdy
dung hé thong ha tang ky thudt khu nha ¢ theo Quyét dinh phé duyét duw dn dau tw
s6 157/0D-SXD-PTN ngay 14 thing 9 ndm 2009 cia S¢ Xdy dung.”

Co cdu sir dung dat tam xdc dinh nhir sau:
- Dit xdy dwng nha 6: 119.233m?>.

- Bat xdy dwng cong trinh cong cong (giao thong, bdi xe, cdy xanh,
truwong méu gido, nha vin héa): 160.642m?

Co cdu trén sé duoc xdc dinh theo ban do hién trang vi tri phdn 16 duoc
So Tai nguyén va Moi truong phé duyét.

- Hinh thire sir dung dat:

+,B0”'i véi dién tich dat xay dung nha o: Giao on dinh lau dai, ¢é thu tién
s dung dat.

+ Déi voi dién tich dat xdy du’ng cong trinh cong cong (giao thong, bai
xe, cdy xanh, truong mau gido, nha van héa): Sau khi dau tw xdy dung hoan chinh
theo quy hoach chi tiét tong mdt bang 1y 1é 1/500 dwoc phé duyét, Cong ty Dich vu
cong ich huyén Nha Be co trdach nhiém ban giao lai cho Uy ban nhan dan huyén
Nha Beé va cdc co quan chuyén nganh quan ly theo quy dinh; truong hop co nhu
cau dau tw xdy dung cong trinh cong cong va muc dich kinh doanh, Cong ty Dich
vu cong ich Nha Be phai ldp thu tuc xin dau tw theo quy dinh.”

2. Vi tri:

Tai san dinh gia toa lac tai hém cép con lai, yi trj 1 rong trén 5m cua
duong Nguyen Binh (doan tir duong Lé Van Luong dén cau Muong Chuoi), Xa
Nhon Burc, huyén Nha Be.

Cac hudng tiép giap:



« Phia Pong: giap song Phude Kién.

« Phia Tay: giap rach Cau Pao.

« Phia Nam: giap truong cip 2 Nhon Dic,
« Phia Bic: giap song Phudc Kién

3. V& quy hoach

Can cir Quyét dinh s6 1413/QD-UBND ngay 29/12/2008 ciia Uy ban nhan
dan huyén Nha B¢ vé phé duy¢t do an di€u chinh quy hoach chi tiét xay dung do
thi ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ 28ha tai xa Nhon DPtic, huy¢n Nha Bé, trong d6 c6 ndi
dung:

3.1. Co cau sir dung dat:
- Dién tich toan khu quy hoach: 279.785,0m? trong do:
- Pat don vi 6: 223.830,7m? chiém 80,0% khu dat, trong do:
+ Pat nhém nha o: 119.233,0m? chiém 53,3% dat don vi &, trong do:

++ P4t nhém nha & chung cu cao tang: 15.692,6m? chiém 13,2% dat
nhém nha &, trong do:

- it xiy dyng loai nha & chung cu cao ting: 6.277,0m? chiém
40,0%

- Pt cay xanh san vuon: 3.923,2m? chiém 25,0%
- Bét giao thong bai xe: 5492,4m? chiém 35,0%

++ Dt phan 16 loai nha phd thwong mai: 24.644,0m? chiém 20,7%
dat nhom nha o

++ Dét phén 16 loai nha & biét thy vuon: 51.285,9m? chiém 43,0%
dat nhém nha ¢

++ Dét phan 16 loai nha phd lién ké: 27.610,5m? chiém 23,2% dat
nhom nha &

+ Pat cong trinh cong cong cap don vi ¢: 5.386,6m? chiém 2,4% dat
don vi ¢, trong do:

++ Pat gido duc (trudng mau gido): 2.732,1m? chiém 50,7%

++ Dat cong trinh cong cong (nha van hoa): 2.654,5m? chiém 49,3%
+ Pit cay xanh cap don vi ¢: 22.681,6m? chiém 10,1% dat don vi &

++ Pat cdy xanh sir dung cong cong: 20.279,2m? chiém 89,4%

++ Pit quang truong cdy xanh: 2.402,4m? chiém 10,6%
+ DAt giao thong, bai xe: 76.529,5m? chiém 34,2% dat don vi &

++ Dt bai xe: 1.773,1m? chiém 2,3%

++ Pit giao thong: 74.756,4m? chiém 97,7%



- Pit ngoai don vi 6: 55.954,3m? chiém 20,0% khu dat, trong do:

+ PAt cdy xanh chuyén dung: 36.350,3m? chiém 65,0% dat ngoai don
vi 0, trong do:

++ Pat cdy xanh kénh rach: 22.197,6m?
++ Pat cdy xanh cach ly tuyén dién: 14.152,7m?

+ Dét giao théng ddi ngoai: 19.604,0m? chiém 35,0% dat ngoai don vi
d.

3.2. Cic chi tiéu quy hoach - kién tric toan khu:
- Dién tich x4y dyng téi da  : khoang 77.530m?
- Dién tich san x4y duyng toi da  : khoang 329.350m?
- Mat do xay dung toan khu : khoang 27,7%
- Hé s str dung dat toan khu : 1,2

- Tang cao t6i da : 18 tang
- Tang cao tbi thiéu : 01 tang

3.3. Cac chi tiéu quy hoach - kién triic cho cic hang muc cong trinh
trong khu quy hoach

o Cong trinh cong cfng:

a. Cong trinh trwong mdu gido:

Trudng mau gido ctia khu dugc xay dung trén vi tri 160 E1 cta khu quy

hoach.
- Dién tich 16 dat £ 2.732,1m?
- Dién tich x4y dyng cong trinh  : khoang 1.092,8m? chiém 40%
- Dién tich san duong : 295,1m? chiém 27%
- Dién tich ciy xanh : 360,6m? chiém 33%
- Tang cao toi da cong trinh  : 2 ting
- Hé s6 st dung dat 0,8

b. Cong trinh van hoa:

Nha van hoa cua khu dugc xay dung trén vi tri 16 E2 ctia khu quy hoach.

- Dién tich 16 dit : 2.654,5m?

- Dién tich x4y dung cong trinh  : khoang 1.061,8m? chiém 40%
- Dién tich san dudng : 265,5m? chiém 25%

- Dién tich c4y xanh : 371,6m? chiém 35%

- Tang cao t6i da cong trinh  : 4 ting
- Hé s6 st dung dat 1,6



e Nha &
- MAu nha chung cw két hep thwong mai dich vu:
++ B4 tri trong cac 16 dat C2 va D1 cuia khu quy hoach.

__ ++ Chung cu két hop thuong mai dich vu gom 02 khoi chinh (t0i da 18
tépg) nam trén mot khéi dé. Dién tich xay du:ng cong trinh 3.158,9rr}2 voi tang ham
deé xe va k¥ thuat, 3 tang dé thuong mai va 15 tang phia trén dung dé o.

* O C2: Chung cu két hop thuong mai dich vy 4-18 tang trong do:

STT| LOAICHITIEU | PON SO
VI LUQONG
1 | Dién tich khu dat m? 7.897,2
2 | Dién tich xay dung m? 3.158,9
3 | Dién tich san m? 39.486,0
4 | Mat d6 xay dung % 40,0
5 | Tang cao toi da tang 18
6 | Hé so st dung dat lan 50
7 | Tong s6 ho ho 217
8 | Tong so dan nguoi 868
* O D1: Chung cu két hop thuong mai dich vy 4-18 tang trong do:
STT| LOAICHITIEU | PON SO
VI LUQNG

1 | Dién tich khu dat m? 7.795,4
2 | Dién tich xdy dung m? 3.118,2
3 | Dién tich san m? 38.977,0
4 | Mat do xay dung % 40,0
5 | Tang cao toi da tang 18
6 | Hé sb st dung dat lan 5,0
7 | Tong s6 ho ho 218
8 | Tong s6 dan ngudi 872

- Miu nha phé thuong mai:
++ B0 tr tai cac 16 dat: A1, A2, A3, A4, Bl va C1 cua khu dat.
++ Dién tich 16 dat - tir 100 - 187,5m?

++ Tang cao xdy dyng ~ : 04 tang voi tang trét phuc vu do kinh
doanh TMDV va cdc tang trén dung dé 6.



- MAu nha phd lién ké:
++ B0 tri tai cac 16 dat: D3, D4, D5, E3 va E4 cta khu dat.
++ Dién tich 16 dét : tlr 96,2 - 183,5m?
++ Tang cao xay dung : 04 ting

- MAu nha biét thu song lap:

++ B0 tri tai céc 16 dat: A5, A6, A7, A8, B2, B3, B4, B5, B6, C4, C5,
C6, C7 va C8 cua khu dat.

++ Dién tich 16 dat : tlr 140,0 - 240,5m?
++ Tang cao xdy dung : 03 tang.
4. Thoi diém tham dinh gia: thang 12 nam 2009
, 5. Muc dich cia viéc xac dinh gia dﬁt:Lém co s& dé Pon vi sit dung
dat thuc hién nghia vu tai chinh cho Nha nudc khi dau tu xay dung khu nha ¢ tai
xa Nhon Dtrc, huyén Nha Be theo quy dinh.

6. Tiéu chi danh gia cu thé ho so du thau: Tiéu chi danh gia cu thé ho
so du thau: theo ban quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh so6 2017/QDb-
TNMT-KTD ngay 02/8/2016 ctia S& Tai nguyén va Méi truong (da dang trén
website ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong).

7. Gia du thau: (theo diém 4 myc 1 phén II cia Huéng dan ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 2017/QD-TNMT-KTD ngay 02/8/2016:

Muc gia tran: 119.760.573 dong

Mirc gi4 san: 59.880.287 dong.

8. Thoi han nép Thu bso gia (theo méiu): 03 ngay lam viéc ké tir ngay
dang thong tin trén website cta S¢./.

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG



