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SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

, Thanh phd H6 Chi Minh, ngayd§thdngd-nam 2023
sé:...3472. /STNMT-QLD

V& cAp Gidy chung nhéan cho
ngudi mua trong du an Khu phire hgp
TM DV va nha ¢ tai phuong Tan Thuan
Pong, Quan 7 do Cong ty Co phan
Thuong Tin Tau Cube lam chi dau tu.

Kinh gui:
- Van phong Déng ky dat dai Thanh pho
- Cong ty C6 phan Thuong Tin Tau Cubc.

S& Tai nguyén va Moi tru’o‘ng nhan duge Cong van sé 01/2023/CV-TTTC
ngay 14 thang 02 ndm 2023 va s6 02/2023/CV-TTTC ngay 10 thang 3 nam 2023
cua Cong ty Co phan Thuong Tin Tau Cudc dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét cho ngum nhén
chuyén nhuong d6i v6i 06 cin nha thude 16 G18, G19, C18, C36, D16 va D32
cua du an Khu phtic hop thuong mai dich vu va nha ¢ tai phuong Tan Thuan
Pong, Quéan 7 do Cong ty C6 phan Thuong Tin Tau Cubc lam chu dau tu. ]

Ngay 17 thang 03 nam 2023, S¢ Tai nguyén va Moi truong da phdi hop |
v6i S¢ Xay dung, Van phong Péng ky dat dai Thanh phd, Uy ban nhan dén
Quén 7, Uy ban nhan dan phuong Tan Thudn Pong — Quan 7 va Cong ty C6
phan Thuong Tin Tau Cubc kiém tra hién trang str dung dét, nha & va cong trinh
x4y dung cua cdn nha trén tai dia chi 16/9 Bui Vin Ba, phuong Tan Thuén
Pong, quan 7.

Theo hd so sir dung dat va két qua kiém tra hién trang dau tu, So Tai
nguyén va Moi truong co y kién nhu sau:

1. Ngudn gbc, phap ly sir dung dit va quy hoach, xiy dung

- Ngudn gbc khu dat:

Khu dit tai s6 16/9 duong Bui Vin Ba, phu’(‘)’ng Tan Thuan Pong quan 7
tru¢e ddy do Cong ty Thi cong co gioi thuy dau tu va xay dung (thudc Bé Nong
nghiép va Phat trién Nong thén) sur dung lam tru so va nha xudng sua chira tau,
dién tich 70. 927m2, duoc Uy ban nhan dan Thanh pho cho thué tai Quyét dinh
s0 2753/Qb-UB ngay 14 thang 6 nam 2004, thdi han dén hét nam 2020. Cong ty
da ky hop dong thué dat, so 5123/HDTD-BDKKTD ngay 16 thang 8 nam 2004 va
duoc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat, s6 00028/1a QSDDb/1600/UB
ngay 02 thang 8 nam 2004. S¢ Tai nguyén va Moi truong da thu hoi ban chinh
Gidy chting nhéan nay.

- Phap ly sir dung dat:

Ngay 23 thang 7 nam 2015, Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh Quyét

dinh sé 3571/QD-UBND vé cong nhan chi dau tu va chép thuan dau tu du 4n

Khu phirc hop thuong mai dich vu va nha ¢ tai s6 16/9 duong Bui Van Ba, Khlﬁ:ad




phé 2, phuong Tan Thuan Péng, Quan 7 do Céng ty TNHH Thuong Tin Tau
Cubc (nay 1a Céng ty C6 phan Thuong Tin Tau Cudc) 1am chu dau tu.

Ngay 07 thang 12 nam 2015, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyét
dinh s6 6513/QD-UBND vé viéc giao dat cho Cong ty TNHH Thuong Tin Tau

Cubc dé xay dung Khu phirc hop thwong mai dich vu va nha & sé 16/9 duong
Bui Vin Ba, Khu phé 2, phucmg Tan Thuén Béng, Quan 7,

Vi tri ranh giéi khu dit theo Ban dd hién trang vi tri sb 43493.KD/GD-
TNMT duge S& Tai nguyén va Moi truong duyét ngay 17 thang 6 nam 2013;

Hinh thirc str dung dat: Nha nudc giao dat cé thu tién sir dung dat.

Thoi han: 50 nam ké tir ngay ban hanh Quyét dinh giao dat ngudi nhin

chuyen nhuong nha ¢ tai dy dn dugc cap glay chlrng nhan quyén st dung dét,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién v6i dat voi thoi han 1au dai.
- Quy hoach:
Ngay 17 thang 12 . nam 2014, Uy ban nhan dan Quan 7 ban hanh Quyét
dinh s6 138/QD-UBND Quan vé viéc duyét do an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu phire hop thuong mai dich vu va nha & do Cong ty TNHH Thuong Tin Tau

Cube lam chu dau tu tai phuong Tan Thusn Péng, Quan 7, véi co cdu sir dung
dat:

Dién tich dat chung cu két hop thuong mai dich vu van phong: 5.767,3
m?;

Dién tich dat nha & riéng 1 (lién ké va biét thy gdbm 226 16): 29.622,5 m?.

Dién tich xdy dung cong trinh cong cong (gébm dudng giao thong cong
cong va hé théng ha téng k¥ thuét; hé théng bo ké rach Tac Roi, rach Bén Ngua,
hanh lang ven kénh rach; khu cay xanh céng cong, cay xanh canh quan ven rach;
san nha tré bd tri tai khdi dé chung cu), sau khi hoan thanh xay dung Céng ty
phai ban giao lai cho cac co quan Nha nudc chuyén nganh quan ly.

Ngay 04 thang 7 nam 2016, So Tai nguyén va Moi truong dé phé duyét
Ban dd hién trang vi tri phan 16 s6 8786-DD/GD-TNMT.

2. Vé diéu tiét quy nha & xa hoi:

Theo Khoan 11 Piéu 1 ctia Quyét dinh s6 3571/QDb- UBND ngay 23 thang
7 nam 2015 cua Uy ban nhén dan Thanh pho thi khong diéu tiét nha & xa hoi
theo y kién cua B6 Xay dung tai Van ban s6 711/BXD-QLN ngay 07 thang 4
nim 2015 vé huéng dan thuc hién nghia vu diéu tiét quy dat xdy dung nha & xa
hoi trong du an phat trién nha ¢ thuong mai.

3. Vé tién sir dung dit

Ngay 14 thang 6 nim 2016 Uy ban nhan dan Thanh pho ban hanh Quyet
dinh s6 3059/QD-UBND vé phé duyét phucmg an gid dét cu thé theo gia thi
trudng ddi voi khu dét 76.820,8m? tai s 16/9 Bui Vin Ba, phuong Tan Thuan
Poéng, Quén 7 dé Céng ty TNHH Thuong Tin Tau Cude thuc hién du én dau tu
xay dung nha ¢; tong so tién sir dung dat phai nép la 346.309.407. 383ddng,
tuong ung theo céc chi tiéu quy hoach kién tric tai quyét dinh sé 138/Qb-
UBND ngay 17 thang 12 nam 2014 ctia Uy ban nhan d4n quan 7;

Ngay 20 thang 6 nam 2016, Cuc thué Thanh phé H6 Chi Minh c¢6 Thong
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bao np 1é phi truéc ba nha, dit sé 7276/TB-CT véi s tién 1é phi trudc ba phai
ndp 12 262.732.120d0ng va Thong bdo ndp tién st dung dét s6 7277/TB-CT véi
sb tién str dung dét phai ndp 1a 346.309.407.000dong.

Ngay 09 thdng 9 ndm 2016, Chi cuc Thué quan 7 c6 Théng bio so
9521/TB-CCT-KTT xéc nhan Céng ty Cd phan Thuong Tin Tau Cudc da ndp s6
tién trén.

4. Vé cap Giay chitng nhin

S& Tai nguyén va Mdi truong da cap 222/226 Gidy chimg nhén quyeén sir
dung dat cho Cong ty, con lai 04 16 (C18, C36, D16, D32) chua cép do trude
day co tranh chap voi cac ho dan. Nay Cong ty C6 phan Thuong tin Tau Cuoc
c¢6 Cong van so 05/2023/CV-TTTC ngay 17 thang 4 nam 2023 kém Céng van sb
356/UBND ngay 17 thang 4 nam 2023 cua Uy ban nhéan dan phuong Tan Thuén
Pong Quén 7 ¢6 ¥ kién:

“Tir nam 2019 dén nay, UBND phuong c6 5 phoi hop véi Cong ty thuc hién
xong viéc vdan dong, thoa thudn, nhan hoan tra, ban giao phan dién tich dat ciia
13 ho ddn gidp ranh du an. Con lai 01 truong hop la hé éng Nguyén Tién Piic.

Lién quan dén (hé Ong Nguyén Tién Duc), UBND Phwong Tan Thugn
Péng da té chirc moi ho _6ng Duc lam viéc rat nhzeu lan, nhung gia dinh van
khong hop tdc, Theo thiét ké duoc duyét phan nay nam trong ranh du dn ciia

cong ty Tau Cude da duoc giao dat va cap GCN OSDP cho Céng ty Tau C uoc)
vi tri nay tiép gzap ngay phan via hé cdy xanh cia duong N2 trong khu Dy dn

Qua cdc lan lam viéc phia Cong ty van dong, lam viée, trao doi thé hién
thién chi va mong muén dwoc théa thudn dé hoan tit ho so ‘thoa thudn, hé tro
kinh phi dé éng Pirc ban giao mdt bang. Mdc dit Céng ty san sang théa thudn
véi mikc gid cao hon so véi 12_ho dan da thoa thugn trudc do nhu’ng ho ong
Nguyén Tién Bic va gia dinh van khong dong ¥ ban giao phan dat véi dién tich
2m x 7.8m gidp ranh du an. Gia dinh c6 mong muon xm giit lai phan dat trén,

UBND phuong ciing dd lam viéc voi Cong ty vé truong hop éng Nguyén
Tién Pirc dong thoi de nghi Cong ty som thuc hién viéc van dong thoa thudn
doi véi hé ong Nguyén Tién Pirc dé ban giao phan dién tich dat lin. Néu ho ong
Nguyen Tién Dirc khong chap nhén viéc ban giao thi dé nghi Cong ty chuyén ho
so dén co quan chire nang xir Iy theo quy dinh phap lugt”.

Vé vi pham trong hoat dong xay dung d6i voi 04 can nha tai 16 C18, C36,
D16 va D32) theo vy kién ctia Uy ban nhan dan phuong Tan Thuan DPéng, Céng
ty da c6 vi pham trong hoat dong xay dung cong trinh tai dy an 1am lin, nit nha
clia cac hd dan 1an cén. Thanh tra S¢ Xay dung dd c6 quyét dinh xir phat vi
pham hanh chinh va Cong ty da chap hanh. Cong ty da hoa giai thanh véi cac ho
dan, cac ho dan dong y nhan tién hd trg, bdi thuong tir phla Cong ty, cam két tu
khic phuc sira chira cac hu hong, khong thic mic khiéu nai va rut don khiéu nai
da gui dén cac co quan cé thAm quyén c6 xac nhan cia Uy ban nhan dan phuong
Tan Thuan Dong, Quan 7.



5. Vé ¢6 y kién cip Giay chl'mg nhin cho nguwdi mua
So Tai nguyén va Moi truong da t6 chirc kiém tra 02 dot (220/226 can) gorn
Cong van s6 7390/STNMT-QLD ngay 31 thang 7 nam 2018, céng van so
2233/STNMT-QLD ngay 25 thang 3 nam 2020.

6. Két qua kiém tra hién trang xiy dung

Tai buodi kiém tra thuc dia ngay 17 thang 03 nam 2023, dai dién cac bén
tham du (So Tai nguyén va Méi truong, S¢ Xay dung, Van phong Dang ky dat
dai Thanh phd, Uy ban nhan dan Quén 7, Uy ban nhén dan phuong Tén Thuén
Péng — Quan 7, Céng ty Co phan Thuong Tin Tau Cudc) da kiém tra cdc cin
nha tai cac 16 it sb C36, C18, D16, D32, G18 va G19. Poan kiém tra ¢d y kién,
nhu sau:

- Can nha C36 dang hoan thién (khong kiém tra)

- 03 can nha thude 16 (C18, D16, D32) da xay dung xong phu hop theo
quy dinh quan ly do thi d6 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 duoc duyét
theo quyét dinh sé 138/QD-UBND ngay 17 thang 12 ndm 2014 cua Uy ban nhén
dan Quan 7 va phu hop vé6i hd so thiét ké co s¢ cdc mau nha di dugce thim dinh
kém theo Cong vin s6 540/HPXD-QLDA ngay 12 thang 7 nam 2017 cua Cuc
Quan ly hoat dong xdy dung — B xay dung.

- 02 can nha thudc 16 G18, G19 da dugc cép gidy ching nhan quyén st
dung dét sb CT59403 va sé CT59404 ngay 28 thang 11 ndm 2016 da xay dung
xong phu hop theo Gidy phép xdy dung sé 141/GPXD ngay 04/12/2020 do S&
Xay dung cap;

Uy ban nhan dén phuong Téan Thuédn Béng, Quan 7 ¢6 y kién: Tai thoi
diém kiém tra chua nhén duoc don thu tranh chap, khiéu nai lién quan dén khu
dat.

Viéc dau tu xay dung hé thong ha tang ky thuét, céng trinh cong cong du
an theo Gidy phép xdy dung s6 171/GPXD ngay 27 thang 9 nam 2016 cta S¢&
Xay dung d3 dugc dau tu xdy dung, nghiém thu, dua vao st dung, nhung chua
ban giao cho co quan quén ly chuyén nganh theo quy dinh

Cac can nha thap tang trong dy 4n di dugc cdp sé nha theo Ching nhéan
s6 nha s6 1152/CN-UBND ngay 01 thang 11 nam 2016 cta Uy ban nhan déan
Quéan 7.

7. Y kién S& Tai nguyén va Moi Trudong

Tir nhitng néi dung trén, S& Tai nguyén va Méi Truong dé nghi:

- Cong ty C6 phan Thuong Tin Tau Cude:

+ Lién hé Van phong Pang ky Pét dai Thanh phd ndp hé so ding ky, cap
Glay chimg nhén quyén str dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat cho nguoi mua nha hodc cung cap hé so cho ngudi mua dé tu déng
ky); thanh phan hé so theo quy dinh tai khoan 22 Piéu 1 Nghi dinh s6
148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cta Chinh phu stra doi, bd sung
Diéu 72 Nghi dinh 43/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu déi voéi
05 cén nha thuge 16 C18, D16, D32, G18 va G19, néu Coéng ty Co phan Thuong

Tin Tau Cubc cham tré trong viéc lap hé so cho nguoi mua nha thi s& bi xu phat
heut



theo quy dinh tai Van ban sb 14/VBHN-BTMT ngay 16 thang 5 nam 2022 cta
Bo Tai nguyén va Mo6i truong vé hop nhat van ban quy pham phép luat (Nghi
dinh s6 91/2019/ND-CP va ‘Nghi dinh s6 04/2022/ND-CP) vé xir phat vi pham
hanh chinh trong linh vuc dat dai.

Truong hop Céng ty C6 phan Thuong Tin Tau Cube va ngudi mua nha
chua thanh 1y Hop dong mua ban nha thi phai cé van ban thoa thuan xac dinh rd
viéc ndp va nhan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gén lién voi dat.

+ Céng ty hodc ngudi mua nha thuc hién trude ba quyén sé hitu cong
trinh theo quy dinh.

+ Khan trucmg ban glao ban co s& ha ting (hé théng dudng giao thong,
hé théng thoat nudc mua, nudce bén, cong vién...) cho co quan quan ly chuyén
nganh theo quy dinh.

- ﬁy ban nhin dan Quan 7: Yéu céu Céng ty C6 phan Thuong Tin Tau
Cubc khan trLr(mg ban giao ban co so ha tang (hé thong dudng giao thong, hé
thong thoat nude mua, nudce ban, cong vién,...) theo quy dinh.

- Van phong Pang ky dat dai Thanh phé:

+ Tiép nhén hd so d6i vé6i céc cin nha tai cac 16 dat: C18, D16, D32, G18
va G19 thude du an néu trén dé xem xét cap G1ay ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat cho nguoi nhan chuyén
nhuong va cip nhét hd so dia chinh, co sé dit liéu dét dai theo quy dinh.

+ Thu héi Gidy ching nhan da cip cho Céng ty C6 phan Thuong Tin Tau
Cubc déi véi can nha G18 va G19; Cap nhat hd so dia chinh, co so dit liéu dét
dai theo quy dinh.

+ Trude khi xem xét cap Gidy ching nhén quyén su dung dat, quyén so

hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat cho khéch hang, dé nghi Van phong -
bang ky Dat dai thanh pho kiém tra xdc minh tinh trang thé chap, bao lanh ,
quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat dbi vai cac Glay chting nhan quyén =

st dung dét da cp cho Cong ty C6 phan Thu'ong Tin Tau Cudc theo quy dinh.

+ S& Tai nguyén va Mdi truong chuyén toan bd ho so tham dinh diéu kién
cép gidy chirg nhén néu trén (bao gdm céc ban v& quy hoach, thiét ké va ban vé
hoan cong) cho Vin phong Dang ky dat dai Thanh phd dé thuc hién viée cap
Gidy chtmg nhan cho ngudi mua nha dong thoi luu trit theo quy dinh./. [yu

Noi nhin: GIAM bOC
- Nhu trén;

- S¢ Xay dung;

- VP UBND TP dua Ién cong thong tin dién tir;
- Cyc Thué TP;

- UBND quén 7; 5\ . \
- CCT Khu vuc Q7-Nha Bg; \e:
- UBND P Tan Thuan Péng, Q.7;

- VP S¢ dua lén cong thong tin dién tir;
- Luu (VP+QLD).
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