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(Lan 01)
1. Phap ly

Ngay 19 thang 4 nam 2002, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh
Quyét dinh s6 1687/QD-UB vé viéc giao dat cho Cong ty TNHH Xy dung
thuong mai Thuan Thanh Phat dé dau tu xay dung khu dan cu phuong Truong
Tho, quan Thu P, theo d6 tai Pidu 1 Quyét dinh ¢ néu:

“Thu hoi 16.209m? dit (Muwoi sau ngan hai tram 1é chin mét vuéng)
nham thira chinh thire 1506 to ban do thir 3 phwong Truong Tho, qudn Thii
Dirc trong phan dat thu hoi néu trén dé d‘au tw xay dung khu dan cu phuong
Truwong Tho, qudn Thii Birc. Trong d6 Co cdu sir dung ddt tam xdc dinh theo
quy hoach nhw sau:

- Dién tich ddt ¢: 7.336m?, giao ddt on dinh ldu dai va thu tién sir
dung dat.

- Dién tich dat giao théng, cdy xanh: 5.602m?, giao ddt khong thu tién
sit dung dat. Cong ty c6 trach nhiém dau tw theo dir an; sau khi xdy dung xong
Céng ty ¢é trach nhiém ban giao cho Uy ban nhédn ddn Thanh phé dé giao lai
cho co quan c6 chirc nang chuyén nganh qudn Iy khai thdac, phuc vu loi ich
cong cong.

- Phan chénh léch 3.271m? giita dién tich dat thu hoi va dién tich dat
gigo ddt la phan dat thuoc 1o gioi dwong du kién theo quy hoach. Cong ty sé
dau tu xdy dung theo dy dn.

»

Cin clr quyét néu trén, Cong ty TNHH Xay dung thuong mai Thuan
Thanh Phat da hoan tat nghia vu tai chinh véi nha nude d6i voi phan dién tich
dat & 7.336m? theo Gidy bao ndp tién s6 004180 ngay 28 thang 4 nam 2003 va
trudc ba ngay 19 thang 5 nam 2003 tai Chi Cuc Thué quan Thi Bic.

Ngay 30 thdng 6 nam 2016, Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh
Quyét dinh s6 3330/QD-UBND vé sir dung dat cia Cong ty TNHH Xay dung

thuong mai Thuan Thanh Phat, dé du tu xay dung Khu chung cu cao tang tai
phuong Trudng Tho, quan Tha Duc, theo d6 tai Diéu 1 Quyét dinh c6 néu:

“1. Nay cho Cong &y TNHH Xdy dung Thwong mai Thudn Thanh
Phat chuyén muc dich sir dung 1.914, 6m? dat tai phuwong Ti ruong Tho, qudn
Thu Purc, dé dwa vao dau tw cung véi dién tich 12.938m? dat dwoc giao tai
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Quyet dinh so 1687/QD-UB ngay 19 thang 4 nam 2002 ciia Uy ban nhan ddn
Thanh pho, dé thuc hién duy an theo COnQ van chap thudn dau tw so
457,8/UBND—BTI\/|T ngay 10 thang 9 nam 2012 cua Uy ban nhdn ddin Thanh
pho.

2. Diéu chinh muc tiéu dau tw cia du dn tai Quyét dinh s6 168 7/QD-
UB ngay 19 thang 4 nam 2002 ciia Uy ban nhdn din Thanh phd, tir xdy dung
khu dan cu thanh dau tw xdv dung khu chung cw cao tang Chwong duwong
Golden Land.

3. Toéng dién tich ddt giao 1a 14.852,6m? ddt tai phwrong Truwong Tho,
qudn Thi Pire, trong dé cb 7.336m? dat & (xdy dung khu ddn cu) da dwoc
Céng ty TNHH Xdy dung Thwong mai Thudn Thanh Phat ndp tién sir dung ddt
vao ngan sach nha nudc theo Quyét dinh sé 1687/0P-UB ngay 19 thang 4
nam 2002 ciia Uy ban nhén dan Thanh phé), co cdu sir dung dat nhw sau:

- Pat xdy dung chung cu, thuong mai: 6.685m?.
- Pt giao théng sdn bdi, cong vién cdy xanh: 8.202,6m?.

4. Vi tri, ranh giéi khu ddt dwoc xdc dinh ban dé hién trang vi tri s6
14038/GD-TNMT do So Tai nguyén va Moi truong duyét ngay 22 thang 12
nam 2008."

2. Quy hoach xay dung cua du an
2.1. Vé chap thuin dau tw

Ngay 10 thang 9 nam 2012, Uy ban nhan dan Thanh phd c6 Cong vin
s6 4578/ UBND-DTMT vé chép thuan dau tu khu chung cu cao ting Chwong
Duong Goldenland tai phuong Truong Tho, quan Thua Ptrc do Cong ty TNHH
Xay dung thwong mai Thuan Thanh Phat dau tu, v&i tong dién tich dat
14.852,6m?, véi quy md nhu sau:

2.1.1. V@ co céu sir dung dat:
- D4t xay dyung chung cu: 3.863m?
- P4t thuong mai: 2.822m?
- P4t giao thong san bii: 4.768,82m?
- P4t cong vién cay xanh: 3.433,8m?
2.1.2. V& chi tiéu quy hoach kién triic:
- Tong dién tich khu dét: 14.852,6m2
- Quy mo dan sb t6i da: 2.120 nguoi.
- Mat d6 xay dung: 45%
+ Cho khéi Thuong mai - Dich vu cong cong (khdi dé): <=45%.
+ Cho khdi can ho & (khdi thap) :<=35%.
- Hé s6 sur dung dat toan khu: <=7.



+ Cho khoi thuong mai, dich vu cong cong (khéi dé): <=2.
+ Cho khdi can ho ¢ (khdi thap): <=5.

- TAng cao x4y dung cong trinh: 20 ting.

- Téng ) lugng can hg: 616 can hd.

2.2. /& sira ddi, bo sung mét s6 ndi dung chip thuin diu tw

Ngay 05 thang 10 nam 2017, Uy ban nhéan dan Thanh phé o Cong
vin sd 6088/UBND-DT vé sira doi, b sung mot sd ndi dung tai Cong van so6
4578/UBND-DTMT ngay 10 thang 9 nam 2012 cua Uy ban nhan dan Thanh
phd, diéu chinh vé: Tén du an tr “Chung cw cao ting Chuong Duong
Goldenland” thanh “Chung cu cao tang (LAVITA CHARM)”; téng s6 can ho
1a 939 can, phuong an tiéu thu san pham 14 ban 939 cin ho va kinh doanh khu
thuong mai - dich vu - van phong theo quy dinh.

Cong vian nay 1a mot phan khong thé tach ro1 cia Cong van sO
4578/UBND-DTMT ngay 10 thang 9 nam 2012 cua Uy ban nhén dan Thanh
pho v€ chap thuén dau tw Khu chung cu cao tang Chwong Duong Goldenland
tai phuong Truong Tho, quan Thu Duc; cac ndi dung khac van gitr nguyén
theo Cong van so6 4578/UBND-DTMT ngay 10 thang 9 nam 2012

2.3. Vé chap thuin quy hoach tong mat bang: Ngay 27 thang 10

nam 2017, S¢ Quy hoach - Kién tric c6 Cong van s6 5373/SQHKT-QHKV2 vé
Chap thuan quy hoach téng mat bang - phuong an kién trac cong trinh (di€u
chinh quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500) doi voi du an LAVITA CHARM tai
phuong Truong Tho, quan Thu Puc.

2.3.1. Co ciu sir dung dat: Tong dién tich khu dat (sau khi trir 16

gi6i): 14.311,0m? véi co cau st dung nhu sau:

- Dién tich chiém dit xdy dung cong trinh: 6.681,0m2, chiém ty 1é
46,7%.

- Pt cong vién cdy xanh: 3.000m?, chiém ty 18 21,0%.

- Dét giao thong, san bai : 4.630m?, chiém ty 1¢ 32,3 %

2.3.2. Cac chi tiéu sir dung dat quy hoach dd thi (tinh trén dién
tich sau khi trir 19 gioi)

- Tang cao xay dung cong trinh: 21 tang (bao gdm cic tang theo
QCVN 23:2012/BXD - 20 tang va tang san thuong).

- Hé s6 sur dung dat d6i voi khu dat: t6i da 7,26. Trong do:

+ Heé s6 str dung dét chirc ning &: khoang 5,19.
+ Hé sd st dung dat chirc nang thuong mai - dich vu céng cong -
nha tré: khoang 2,07.
- Mat do xay dung ddi véi khu dat:
+ Khéi dé: 46,7%.



+ Khoi thap: 36,5%
3. Thoi diém xac dinh gia dat.

- X4c dinh gia dat dé thuc hién nghia vu tai chinh tai thoi diém Thang
6 nam 2016 theo Quyét dinh s6 3330/QD-UBND ngay 30 thang 6 nam 2016
cia Uy ban nhan dan Thanh phd khi diéu chinh co cu sir dung dat tir xay
dung khu dan cu thanh dau tu xay dung khu chung cu cao ting, v6i cac chi
tiéu quy hoach - kién trdc theo Cong vin chap thuan dau tu sé 4578/UBND-
DTMT ngay 10 thang 9 nam 2012 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé;

- X4c dinh gia dat dé thuc hién nghia vu tai chinh bd sung (néu co) tai
thoi diém Thang 10 nam 2017 theo Cong van sb 5373/SQHKT QHKV2 ngay
27 thang 10 ndm 2017 cta S¢ Quy hoach - Kién trac vé chip thuan quy hoach
tong mat bang - phuong an kién trac cong trinh (diéu chinh quy hoach chi tiét
ty 1& 1/500) ddi voi du an LAVITA CHARM tai phudng Truong Tho, quén
Thu Duec.

5. Muc dich ciia viée xdc dinh gia dat: Lam co sé dé Pon vi sir

dung dat thuc hién nghia vu tai chinh khi thay d6i co cau sir dung dat; va nghia
vu tai chinh bo sung cho Nha nudc (néu c0) theo quy dinh khi dugc chap thuan

quy hoach tong mat bang - phuong an kién tric cong trinh (diéu chinh quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500) cho Nha nudc theo quy dinh.

‘ 6. Tiéu chi danh gia cu thé ho so dy thau: Tiéu chi danh gia cu thé
ho so du thau: theo ban quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 2017/QD-
TNMT-KTD ngay 02/8/2016 cua S& Tai nguyén va Moi truong (da dang trén
website ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong).

7. Gia du thi}i}l: (theo diém 4 muc 1 phan II cua Hudng dan ban hanh

kem theo Quyét dinh s0 2017/QD-TNMT-KTD ngay 02/8/2016:

Murc gia tran: 81.921.407 dong.
Muc gia san: 40.960.704 dong.
8. Thoi han ndp Thu bao gia (theo miu): 03 ngay lam viéc ké tur
ngay dang thong tin trén website cua So./.
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