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CHUONG |
THONG TIN CHUNG VE DU AN PAU TU

1.1. TEN CHU DU AN PAU TU

- Tén chi du 4n dau tu: CONG TY TNHH PAU TU BAT PONG SAN PHU GIA

- Dia chi tru s& chinh: Tang 3, Toa nha An Phu Plaza, 117-119 Ly Chinh Thing,
Phuong V5 Thi Sau, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ngudi dai dién theo phap luat cia chi dir an dau tu: Ong PHAN NGOC THUY

- Dién thoai: (028)3933.3151

- Giay ching nhan ding ky doanh nghiép Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh
vién, ma s6 doanh nghiép 0310635257, dang ky lan dau ngay 21/02/2011, diang ky
thay doi lan thir 11 ngay 23/11/2022.

- Co s¢ phap ly:

+ Quyét dinh sé 3352/QD-UBND ngay 16/9/2020 cia UBND TPHCM vé
chap thuan dau tu duy an Chung cu Phuong Viét 2 (The Pegasuite 1) tai so 1079 duong
Ta Quang Btru, Phuong 6, Quan 8 do Cong ty TNHH Dau tu Bat dong san Phu Gia
lam chu dau tu.

+ Quyét dinh s6 3039/QD-UBND ngay 22/7/2019 cia UBND TPHCM vé
quyet dinh chua truong dau tu dy an Chung cu Phuong Viét 2 (The Pegasuite 11).

+ Van ban s6 3536/UBND-DA ngay 25/7/2023 cia UBND TPHCM vé diéu
chinh dy an Chung cu Phuong Viét 2 (The Pegasuite I1).

1.2. TEN DU AN PAU TU

- Tén dy an: CHUNG CU PHUGNG VIET 2 (THE PEGASUITE 1)

- Pja diém thuc hién du an dau tu: 1079 duong Ta Quang Biru, Phuong 6, Quan 8,
TPHCM.

- Co quan tham dinh thiét ké xay dung, cac loai gidy phép c6 lién quan dén moi
truong cua dy an dau tu:

+ Vin ban sb 59/QLDT-QH ngay 23/01/2017 cia Phong Quan 1y D6 thi -
UBND Quan 8 vé& viéc cung cip thong tin quy hoach va xin chu trerong 18p du 4n nha
& tai s6 1079 Ta Quang Biru, Phuong 6, Quan 8;

+ Bién ban s6 33/BB-UBND ngay 30/6/2017 ciia UBND Quan 8 vé budi hop
Hoi d6ng Tham dinh quy hoach Quan 8 nghe bao cdo D6 an Quy hoach chi tiét xay
dung ty I¢ 1/500 Chung cu Phuong Viét 2 tai Phuong 6, Quan 8 do Cong ty TNHH
Pau tu Bat dong san Phu Gia lam Chu dau tu;

+ Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat sé DI 015352, s6 vao sd cip GCN: CT85825 do S¢ Tai nguyén va Moi



truong TPHCM cap ngay 25/11/2022;

+ Vin ban s6 2027/UBND-DT ngay 23/08/2017 cia UBND Quén 8 vé viéc
nghién ctu 1ap du 4n dau tu phat trién nha & két hop thuong mai, dich vy; 1ap quy
hoach tong mat bang va phuong an kién trac ty 1& 1/500 Dy an Chung cu cao tang tai
1079 Ta Quang Buu, Phuong 6, 1uan 8, Tp.HCM;

+ Vin ban s6 97/UBND-PT ngay 11/01/2018 caa UBND Quan 8 vé viéc thoa
thuan Tong mat bang va phuong an kién trac cong trinh ty 16 1/500 D an Chung cu
Phuong Viét 2 (The Pegasuite 11) tai sé 1079 duong Ta Quang Buru, Phuong 6, Quan
8;

+ Gidy chung nhan tham duyét thiét ké vé phong chay va chira chay s
289/TD-PCCC ngay 09/02/2018 cua Phong Canh sat PCCC&CNCH - Cong an
TPHCM cho dy an Chung cu Phuong Viét 2 (The Pegasuite I1);

+ Vin ban s6 834/PCCL-KTAT ngay 24/4/2018 cia Cong ty Dién lyc Cho
Lén vé viéc thoa thuan dau ndi cap ngudn dién cho du an Chung cu Phuong Viét 2
(The Pegasuite 11) tai s6 1079 Ta Quang Buru, Phuong 6, Quan 8;

+ Vin ban s6 2853/CNCL-KT ngay 26/4/2018 ctua Cong ty Co phan Cap nuéc
Cho Lén vé viéc thoa thuan dau ndi hé théng cung cap nudc cho dy an Chung cu
Phuong Viét 2 (The Pegasuite I1);

+ Vin ban s6 1881/UBND-DT ngay 05/5/2018 cia UBND TPHCM vé chip
nhan chi truong dau tu va cong nhan Coéng ty TNHH Pau tu Bat dong san Phi Gia
lam chii dau tu dy 4n Chung cu Phuong Viét 2 (The Pegasuite 11) tai s6 1079 duong
Ta Quang Btru, Phuong 6, Quan 8;

+ Vin ban s6 3536/UBND-DA ngay 25/7/2023 cuia UBND TPHCM Vé diéu
chinh dy an Chung cu Phuong Viét 2 (The Pegasuite I1).

+ Vin ban sé 2267/UBND-DT ngay 18/5/2018 caa UBND Quan 8 vé viéc
thoa thuan dau ndi hé thong thoat nudc, hé thong giao thong Du an Chung cu Phuong
Viét 2 (The Pegasuite 11) tai s6 1079 Ta Quang Biru, Phuong 6, Quan 8;

+ Gidy chung nhan tham duyét thiét ké vé phong chay va chira chay s
3350/TD-PCCC ngay 17/12/2018 ctia Phong Canh sait PCCC&CNCH - Coéng an
TPHCM chitng nhan diéu chinh thiét ké Chung cu Phuong Viét 2 (The Pegasuite 11);

+ Vin ban s 1160/UBND- BT ngay 26/4/2019 cia UBND Quan 8 vé viéc
hiéu chinh van ban thoa thuan Tong mat bang va phuong an kién triic cong trinh ty Ié
1/500 Dy an Chung cu Phuong Viét 2 (The Pegasuite 11) tai s6 1079 Ta Quang B,
Phuong 6, Quan 8;

+ Gidy chung nhan tham duyét thiét ké vé phong chay va chira chay s
669/TD-PCCC ngay 22/06/2020 cta Phong Canh sat PCCC&CNCH - Coéng an



TPHCM chitng nhan diéu chinh thiét ké Chung cu Phuong Viét 2 (The Pegasuite I1);

+ Vin ban sb 868/PC07- DD ngay 08/02/2021 cua Phong Canh sat PCCC
&CNCH — Céng an TP.HCM vé viéc str dung vt liéu chong chay cho cira cin ho
trong cong trinh Chung cu Phuong Viét 2 (The Pegasuite II).

+ Gidy phép xay dung s6 116/GPXD ngay 18/9/2020 cua S& Xay dung
TPHCM;

+ Vin ban s 69/QLDA-HT ngay 25/01/2022 cta Ban Quan 1y du an dau tu
xay dung khu vuc - UBND Quian 8 vé viéc thoa thuan phwong an dau ndi thoat nudc
cua du an chung cu Phuong Viét 2 (The Pegasuite II) vao du an duong Binh Pang.

+ Vin ban s6 798/TD-PCCC ngay 01/10/2023 cta Phong Canh sat PCCC &
CNCH — Céng an TP.HCM vé viéc tham duyét vé PCCC ddi vai hd so thiét ké diéu
chinh.

+ Vin ban s 544/PC07-DD2 ngay 18/10/2023 ciia Phong Canh sat PCCC &
CNCH — Cong an TP.HCM vé viéc nghiém thu vé PCCC.

+ Thong bao sd 191/GD-DDCN/HT ngay 08/12/2023 cta Cuc giam dinh nha
nuéc Vé chat lugng cong trinh xay dung vé viéc théng bao két qua cong tac nghiém
thu hoan thanh cong trinh/hang muc cong trinh xay dung.

- Quyét dinh phé duyét két qua tham dinh bao cdo danh gia tic dong moi truong
va cac gidy phép méi trudong thanh phan:

+ Quyét dinh sb 1432/QD-STNMT-CCBVMT ngay 09/10/2018 ctua S¢ Tai
nguyén va Moi truong TPHCM vé viéc phé duyét Bao cédo danh gia tac dong moi
trrong cua dyu an “Chung cu Phuong Viét 2” tai Phuong 6, Quan 8 ctia Cong ty TNHH
Pau tu Bat dong san Phu Gia;

- Quy mo6 cua dy 4n dau tu (phén loai theo tiéu chi quy dinh cua phéap luat vé
dau tu cong): Du an c6 tdong mic dau tu 13 540.962.014.895 dong (Nam tram bon
muoi ty chin tram sau mueoi hai triéu khong tram mwoi bon ngan tdm tram chin miroi
lam dong), dau tu xay dung khu cin ho va thuong mai dich vu. Cin cr vao tiéu chi
quy dinh cua phap luat vé& dau tu cong, dy an thudc du an nhom B (theo Khoan 1 Biéu
9 cua Luat Dau tu cong 2019, sira doi nam 2022).

- Tinh hinh cua du 4n dau tu:

+ Cong ty TNHH Dau tu Bit dong san Phu Gia duoc thanh 1ap véi Gidy
chang nhan ding ky doanh nghiép s6 0310635257 dang ky lan dau ngay 21/02/2011
va dang ky thay ddi 1an thi 11 ngay 23/11/2022.

+ Nam 2018, Dy an ”Chung cu Phuong Vié¢t 2” tai Phuong 6, Quan 8 cua
Cong ty TNHH Pau tu Bat dong san Pha Gia dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng



TPHCM phé duyét Bdo cdo danh gid tic dong mdi truong theo Quyét dinh sd
1432/QDb-STNMT-CCBVMT ngay 09/10/2018.

+ Theo muc 2.3 Vin ban sé6 3536/UBND-DA ngay 25/7/2023 cua UBND
TPHCM vé diéu chinh dy an Chung cu Phuong Viét 2 (The Pegasuite 11), tién do thyuc
hién dy 4n dau tu bao gom:

e Tién do chuan bi d4u tu, hoan thanh cac thii tuc vé dau tu, dat dai, xay dung:

= Hoadn thanh thii tuc vé nha 6, dé thi: dwoc cap Chdp thudn dau tw vao ngay
16/9/2020;

= Hoan thanh thii tuc Vé xdy dung: dwoc cap Gidy phép xdy dwng vao ngay
18/9/2020;

= Hoan thanh thii tuc vé dat dai: dwoc cdp Giay chiing nhdn quyén si dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi ddt vao ngay 25/ 11/ 2022.

e Tién do xay dung co ban va tién do hoan thanh cong tic nghiém thu cong
trinh, lap dit may moc, thiét bi va dwa cong trinh vao hoat dong: theo dung quy dinh
tai Quyét dinh chu truong dau tu s6 3039/QD-UBND ngay 22/7/2019.

+ Theo muc s6 9 tai Quyét dinh chu truong dau tu s6 3039/QD-UBND ngay
22/7/2019, tién d6 hoan thanh cong tac nghiém thu cong trinh, ldp dit may moc, thiét
bi va dua cong trinh vao hoat dong: trong vong 12 thang ké tir ngdy hoan thanh tién do
xay dung co ban.

+ Tinh dén thoi diém hién tai, du an di hoan thanh céng tac nghiém thu cong
trinh, lip dit may moc, thiét bi dang dua cong trinh vao khai thac sir dung, van hanh
hoat dong.

Pén nay, du an tiép tuc thuc hién quy dinh theo Luat Bao vé moi truong sb
72/2020/QH14 ngay 17/11/2020 va Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022
cia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Bao vé méi truong. Dy an
Chung cu Phuong Viét 2 (The Pegasuite 11) tai s6 1079 Puong Ta Quang Biru cua
Cong ty TNHH Pau tu Bt dong san Phu Gia 1a du 4n dau tu khong thudc loai hinh
gdy 6 nhiém mdi trudng duoc quy dinh tai Phu luc 11 Nghi dinh sb 08/2022/ND-CP,
phan loai nhom Il tai Muc s6 2 Phu luc IV ban hanh kém theo Nghi dinh sb
08/2022/NP-CP, thudc dbi twong phai thuc hién gidy phép méi truong theo phu luc
VIl (Miu béo cao dé xuat cap gidy phép méi trudng cia du an dau tu da co quyét
dinh phé duyét két qua tham dinh bao cao danh gia tic dong moi truong trudc khi di
vao van hanh thir nghi¢m).

Can ctr theo Piéu 41 Luat Bao vé Moéi trudng nam 2020, dy an dau tu “Chung cu
Phuong Viét 2” ctia Cong ty TNHH Pau tu Bat dong san Pha Gia di dugc S¢ Tai
nguyén va Moéi trudng Thanh phd H6 Chi Minh phé duyét Bao cdo danh gia tac dong



moi truong tai Quyét dinh sé 1432/QP-STNMT-CCBVMT ngay 09/10/2018. Vi vay,
cha dy an tién hanh 1ap bao cao dé& xuat cap gidy phép mai truong cho dir an “Chung
cu Phuong Viét 2” trinh So Tai nguyén va Moi truong Thanh phé Ho Chi Minh xem
xét tham dinh, cap phép.

1.3. CONG SUAT, CONG NGHE, SAN PHAM, SAN XUAT CUA DU AN PAU TU

1.3.1. Cong suit ciia dw dn diu tw

Dy an Chung cu Phuong Viét 2 (The Pegasuite Il) duoc xay dung trén dién tich
3.919 m? tai s6 1079 Puong Ta Quang Biru, Phuong 6, Quan 8, TPHCM. Quy mo céc
hang muc cua du an duoc thé hién nhu sau:

Bang 1.1: Dién tich dat sir dung

PTM di phé duyét Hién trang thuc té
STT LOAIDAT Dign tich | __ %) Dign tich | %)
(9 €
(m?) y 1€ (% (m?) y 1€ (%
A |PATPONVIO 3.919 100 3.919 100
DPit nhém ¢ - Thuong mai
A 1.764,7 45 1.763,2 45
va dich vu
2 | Dét cay xanh — san bai 2.154,3 55 2.155,8 55
2.1 | Pat cdy xanh 787,2 20,1 718,4 18,3
2.2 | Pat giao thong ngi bo 1.367,1 349 1.437,4 36,7
B | PAT NGOAIPON VIO 0 0 0 0
TONG CONG 3.919 3.919

Nguon: Céng ty TNHH Pdu tw Bdt dong san Phii Gia, nam 2023

Du 4an sau khi dugc hoan thién xay dung, tong dién tich sir dung dat van git
nguyén, dién tich phan bd dat trong khu dat c¢6 su chénh léch, tuy nhién chénh Iéch
khong dang ké, cu thé dién tich dat cia dat nhém & - thuong mai va dich vu giam tir
1.764,7 m? con 1.763,2 m? nhung van dam bao chiém 45% tong dién tich. Phan dién
tich dat chénh 1éch nay duogc bo tri cho dién tich dat ciy xanh — san bai.

Dién tich dit cdy xanh giam tir 787,2 m? xudng con 718,4 m? chiém 18,3%
trong tng 1 m¥nguoi dat quy dinh vé sir dung dat don vi tai muc 2.4.2 cia QCVN
01:2008/BXD — Quy chuan xay dung Viét Nam Quy hoach xay dung. Dién tich bd tri
cho giao thong san bai, duong noi bo tang tir 34,6% 1én 36,7%.



Bang 1.2: Bang phan khu chiec nang cua du dan

PTM Hién trang thuc té
da phé duyét *)
STT | Hang muc céng trinh | Pon vi tinh
Dién tich | Ty l¢ | Dién tich | Ty I¢
(m?) (%) (m?) (%)
1 | Dién tich khu dét m? 3.919 100 3.919 100
2 | Dién tich xay dung m? 1.764,70 45 1.763,20 45
3 | Quy md dan sb nguoi 1.444 - 714 -
4 | Mat do xay dung % 45 - 45 -
Mat do xay dung phan
5 ; % 29,40 - 28,72 -
thap
6 | Tang cao xdy dung tang 28 - 28 -
6.1 | Khoi dé tang 2 - 2 -
6.2 | Khoi thap tang 26 - 26 -
Hé sé str dung dat toan )
7 lan 7,50 - 7,49 -
Khu
-1 Chitc nang Thirong mai ] L ] 1 ]
— Dich vu
7.2 | Chitc nang dau xe - 0,50 - 0,49 -
7.3 | Chutc nang o - 6 - 6 -
Tong dién tich san xay
8 | dung (khong tinh tang m? 29.392,50 - 29.370,40 -
ham)
8.1 | Dién tich san o 23.514 - 23.513,90 -
Dién tich san th
g | _lon feh sam fhwong | 3910 | - | 392230 | -
mai dich vu
8.3 | Dién tich san dau xe 1.959,50 - 1.934,20 -
D'/\ 7 h \ A h/‘\
g | P'en tich santang ham |, 39128 | - | 3841 .
(01 tang ham)
Chiéu cao cong trinh
10 | tdi da (tir cao d6 via he m 95 - 89,9 -
hoan thi¢n)
11 | Chi tiéu st dung dat M?/nguoi 5,49 100 5,49 100




PTM Hién trang thuc té
di phé duyét *)
STT | Hang muc cong trinh | Pon vi tinh
Dién tich | Ty l¢ | Diéntich | Ty l¢
(m?) (%) (m?) (%0)
Chung cu cao tang — ) .
. m/nguoi 2,47 45 2,47 45
Thuong mai Dich vu
DAt cong vién cdy xanh | m?/nguoi 1,10 20,10 1,00 18,33
Pit giao thong san bai m2/nguoi 1,92 34,90 2,01 36,67
19 Khoang Iui céng trinh
tu
+ Ranh ¢ gioi duwong
12.1 , 6 - 6 -
Ta Quang Buu
+ Ranh ¢ gigi duwong m
12.2 6 - 6 -
phia Dong D4
+ Ranh ¢ gigi duwong
12.3 6 - 6 -
phia Nam N2A
12.4 | + Ranh dat 6 - 6
12 Ha tang k¥ thuat - Tiéu
chuan cip nuéc
. lit/nguoil
13.1 | O, sinh hoat gl 200 : 200 .
ngay.dem
lit/m?/
13.2 | CTCC djch vy ' 2 . 2 :
ngay.dem
lit/m?/
13.3 | Tudi cdy, rita duong et 3,50 i 3,50 -
ngay.dém
. lit il
13.4 | Tiéu chudn thodt mese | "8 180 . 180 .
ngay.dém
. kWh/nguoil | 1500 — 1500 —»
13.5 | Tiéu chuan cap dién - -
et chudil bap aie ném 2500 2500
Tiéu chudn rdc thai
13.6 1,30 - 1,30 -
Vé sinh maéi trirong kg/nguoil
13.7 Tiéu chAuci?n rdc thai -tl:t‘ ngay.dem 050 ] 050 ]
trung tam thuong mal

Nguon: Céng ty TNHH Pau tw Bt dong san Phii Gia, niam 2023




Ghi chu:

(*): Xay dung theo Gidy phép xdy dung s6 116/GPXD ngay 18/09/2020 cta S&
Xay dung TPHCM va Vin ban s6 3536/UBND-DA ngay 25/7/2023 cia UBND
TPHCM vé diéu chinh dy an Chung cu Phuong Viét 2 (The Pegasuite I1).

Cac hang muc trong bang 1.2 dugc phé duyét trong bao cao danh gia tac dong
moi truong duoc thyc hién theo sb lidu tai muc 4 cta vin ban sé 97/UBND-BT ngay
11/01/2018 vé viéc thoa thuan mit va phwong an kién trac cong trinh ty 18 1/500 Dy
an Chung cu Phuong Viét 2 (The Pegasuite I1) tai s6 1079 Ta Quang Biru, Phuong 6,
Quéan 8. Tuy nhién trong khi xay dung va sau khi hoan thién xay dung, du an duoc
thuc hién theo Gidy phép xdy dung s6 116/GPXD ngay 18/9/2020 cia S& Xay dung
TPHCM va Vin ban s 3536/UBND-DA ngay 25/7/2023 cia UBND TPHCM vé diéu
chinh du 4n Chung cu Phuong Viét 2 (The Pegasuite IT) nén thyc té c6 thay doi nho &
mot s6 hang muc, xét vé tong thé du an duoc xem nhu khong thay doi.

Cong suat cua dy an duoc xay dung dung theo Gidy phép xay dung da duoc cap
va gan nhu khong ¢ sy thay doi sau khi hoan thanh xay dung so véi Bao cdo danh gia
tac dong moi trudng di dwoc duyét. Dién tich dat sir dung van giit nguyén vai 3.919
m?, cac phan khu chirc ning duoc bé tri day du va dang chic ning. Tuy nhién cé sy
thay doi vé quy mo dan s, cu thé tai Bio cdo danh gia tic dong moi truong da duoc
phé duyét tai Quyét dinh s6 1432/QD-STNMT-CCBVMT ngay 09/10/2018 cua So Tai
nguyén va méi truong TPHCM, quy mé dan sb t6i da 1 1.444 nguoi trong khi d6 quy
mo dan sb thuc té tai du an s& thuc hién theo Quyét dinh sé 3352/QB-UBND ngay
16/9/2020 cia UBND TPHCM vé chép thuan dau tu dy 4an Chung cu Phuong Viét 2
(The Pegasuite 11) va Gidy phép xay dung 1a 714 ngudi. Dy an b tri mot khu vye nha
tré tai tang trét véi dién tich 123 m? theo dung voi Quyét dinh chu truong dau tu sb
3039 ngay 22/07/2019 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh va Vin ban sé
3536/UBND-DA ngay 25/7/2023 vé diéu chinh dy an Chung cu Phuong Viét 2 (The
Pegasuite I1).

1.3.2. Céng nghé sin xudt ciia dw dn dau tw

Muc dich du an x4y dung khu thuong mai, dich vu, cin ho c¢6 28 tang va 1 ting
him. Trong d6 gébm 01 ting ham, 04 ting thuong mai — dich vu, 23 ting cin ho V6i
301 can ho va 01 tang k¥ thuat.

Quy trinh hoat dong cac can h¢ ctia cong trinh Chung cw Phuong Viét 2 nhw
Sau:



Ca nhan/to chtic
v
Hop ddéng mua ban
4
Ban giao can ho
\

Sinh séng/lam viéc tai cin ho/can ho dich vu

Hinh 1.1: Quy trinh hoat dong Cua khu ddn cu

Thuyét minh quy trinh:

C4 nhén/ t6 chtrc ¢6 nhu ciu mua cin ho s& lam viéc vai bo phan kinh doanh cua
du 4n dé trao d6i thong tin, lwa chon san pham, thoa thuan diéu khoan. Sau khi hai bén
théng nhit cac ndi dung va phap ché s& thyuc hién ky két hop d6ng mua ban. Céac thu
tuc phap 1y duoc thuc hién xong s& tién hanh ban giao cin ho. Trong qué trinh hoat
dong, cac bén phai dam bao tuan thu dung phap luat Nha nudc Viét Nam va quy dinh
chung cua chung cu.

Quy trinh hoat dgng cia khu trung tim thwong mai ciia Chung cw Phuong
Viét 2:

C4 nhan/to chirc

v

Hop déng mua ban/cho thué

A

Ban giao ctra hang

Hoat dong thuong mai san pham/dich vu

Hinh 1.2: Quy trinh hoat dong Cua khu thuong mai — dich vy

Thuyét minh quy trinh:

C4 nhan/ t6 chirc ¢6 nhu ciu mua ban/thué cac cira hang s& lam viéc véi bo phan
kinh doanh cuia dy an dé trao doi thong tin, lua chon vi tri, thoa thuan diéu khoan. Sau
khi hai bén thong nhét cac noi dung va phap ché s& thuc hién ky két hop dong mua
ban/cho thué. Cac tha tuc phap 1y duoc thuc hién xong sé tién hanh ban giao cira hang.
Trong qua trinh hoat dong, cac bén phai dam bao tuan thu dang phap luat Nha nudc
Viét Nam va quy dinh chung cua chung cu.



Cong nghé van hanh caa du an:

Dan cu sinh séng tai can ho + nhan vién
lam viéc tai can ho dich vu
v
Mua/thué can ho

v
Str dung céc dich vy cén ho Phat sinh chét thai
- Sinh séng/lam viéc tai can hd/can h dich vy -Khi thdi, mui: hoat dong
- Hoat dong di lai, ddu dé xe 6 16, xe may giao thong, ndu nwong, mdy
- Pun ndu dn phat dién (du phong)
- Sinh hoat hang ngay: dan uéng, vui choi, vé - Nugc thdi sinh hoat
sinh, ... | - Chat thai rdn sinh hoat
- Khu sinh hogt céng dong: Phong thé duc thé - Chdt thdi rdn cong nghiép
thao, ho boi, khu lién hoan, nha tré,... thong thuong
- Khu cong vién cay xanh - Chat thai nguy hai
- Thiét bi dién gia dung, dién tir - Tiéng on

Hinh 1.3: Quy trinh hoat dong dich vu cua dy an

1.3.3. San pham ciia dw dn dau tw

San pham cua dy an “Chung cu Phuong Viét 2” thuoc Cong ty TNHH Pau tu
Bat dong san Phu Gia chi ¢ su thay d6i vé mat chirc nang sir dung tai ting 3 va tang
4, khong thay doi vé két cau, tong dién tich cua dy an. Theo muyc 4.1.b caa Vin ban s6
97/UBND-DT ngay 11/01/2018 cia UBND Quan 8 vé viéc thoa thuan Tong mat bang
va phuong 4n kién tric cong trinh ty 1& 1/500 Dy an Chung cu Phuong Viét 2 (The
Pegasuite 11) va noi dung bang 1.6 trang sé 20 cua Bao cao danh gia tic dong moi
truong dugc phé duyét theo quyét dinh s6 1432/QD-STNMT-CCBVMT ngay
09/10/2018 cua S¢ Tai nguyén va Mdi truong TPHCM vé viéc phé duyét Béo céo
danh gia tac dong moi trueong cua du an “Chung cu Phuong Viét 2” tai Phuong 6,
Quan 8 ctiia Cong ty TNHH Dau tu Bat dong san Phu Gia c6 trinh bay chirc ning cua
tang 3 duoc sir dung 1am phong sinh hoat cong dong, phong tap thé duc, hd boi, cin ho
dich vu va tang 4 dugc sir dung 1am cin ho dich vu. Theo hién trang thuc té dugc xay
dung theo Vin ban sé 1160/UBND-DT ngay 26/04/2019 caa UBND Quan 8 vé viéc
hiéu chinh vin ban thoa thuan Tong mit bang va phuong an kién trac cong trinh ty 18
1/500 Dy 4an Chung cu Phuong Viét 2 (The Pegasuite IT) va Gidy phép xay dung sd
116/GPXD ngay 18/09/2020 cua UBND TPHCM, tang 3 cua dir an duoc bd tri khong
gian véi chtc ning b tri cac 16 thwong mai dich vu va khong gian sinh hoat cong



dong, khong gian cdy xanh két hop hd boi; tang 4 cia dy an dwoc bé tri sir dung véi
chuc nang thuong mai dich vu.
San pham cua dy 4n Chung cu Phuong Viét 2 (The Pegasuite 11) cia Cong ty
TNHH Dau tu Bit dong san Phu Gia bao gdm nhu sau:
Bang 1.3: Dién tich san xdy dung

.. | Tong dién
. (. Khoi
Tin Chite n So Khoi de th tich san
a we nan 2 a
d . tang (m?) (mzl; xay dung
(m?)
Ham | Pau xe, bd tri k¥ thuat 1 3.841 - 3.841
Thuong mai, nha tré, sanh, ky
Tang 1 |thuat canh quan, khu dau xe | 1 | 1.763,20 -
may
Tang 2 | Thuong mai, khu ddu xe may 1 1.701,70 -
5.856,5
Thuong mai, Phong sinh hoat
Tang 3 | cong dong, Phong tap thé duc, | 1 - 1.214,60
Ho boi
Tang 4 | Thuong mai dich vu 1 - 1.177
‘ Cén h¢ dién hinh 13 - 1.125,60
Tang ; ; .
_ Can h¢ thong tang — tang dudi 4 - 1.125,60
Can ho thong tang — ting trén 4 - 740,40
Tang | Can ho thong tang — tang dudi 1 - 89150 | ,3c13g
26 - 27 | Can ho thong tang — tang trén 1 - 462,70
Tang 28
(Tang | K¥ thuat 1 - 62,9
thuong)
Tong dién tich san khong bao gom tang hAm 29.370,4
Tong dién tich san bao gom tang ham 33.211,4

Nguon: Céng ty TNHH Pdu tw Bdt dong san Phii Gia, nam 2023
1.4. NGUYEN LIEU, NHIEN LIEU, PIEN NANG, HOA CHAT SU DUNG,
NGUON CUNG CAP DPIEN, NUOC CUA DU AN PAU TU




1.4.1. Nhién liéu sir dung cua du dn
Nhién liéu str dung tai du 4n dé hoat dong may phat dién va van hanh hé thdng
xtr Iy nuéc thai tap trung cua du 4n cu thé nhu sau:

Bang 1.4: Tong hop khéi lwong cdc nhién liéu sir dung cia Du dn

STT | Tén nhién liéu PVT | S6lweng | Xuétxk | Chitc ning sir dung

N o i Cung cip cho may
1 | Dau Diesel (DO) | Lit/nam 890 Viét Nam

phat dién du phong
i Trung Cung cép cho
2 | Chlorine Kg/nam 657 .
Quoc HTXLNT

Nguon: Céng ty TNHH Pdu tw Bdt dong san Phii Gia, nam 2023
1.4.2. Nguén cung cip dién, nwéc cia dw dn
1.4.2.1. Nguén cung cdp dién

Nguodn dién cung cip cho hoat dong cua du 4n duoc cap tir mang ludi dién cua
Tong Cong ty Dién luc TPHCM, dau ndi tir tuyén day trung thé Kim Quang thudc
tram trung gian Pha Dinh ndm ¢ phia trudc khuon vién caa di an.

Du 4n trang bi 01 may phat dién véi cong suit 630 KVA sir dung dau Diesel
(DO) cap nguon dién trong truong hop mét dién dén cac khu vuc cong cong, thuong
mai, hé thong thong gio, hé thong xu 1y nuéc thai,...

Nhu cau cip dién cho du 4n bao gom:

- Chiéu sang va cap dién ngudn cho cac can ho, cac khu thwong mai — dich vu;

- Chiéu sang va cép dién ngudn cho cac khu vuc sinh hoat cong cong, san vuon;

- C4p dién ngudn cho may bom nudc, hé théng thong gid, hé thong PCCC va hé
théng xir Iy nudc thai,...

Tong cong suit lap dit cho toan cong trinh 1a 2.230 KVA (01 tram bién ap 1.600
KVA va 01 tram bién 4p 630 KVA).
1.4.2.2. Nguon cung cdp nwéc

Ngudn nudc sir dung cho hoat dong cua du an dugc cung cip tir mang ludi cap
nuéc cua Cong ty Co phan Cap nuéc Cho Lon theo tuyén dng cap nudc @200 uPVC
Vvéi ap luc khoang P = 0,9 = 1,1 bar cung cip nuéc sinh hoat cho dy an.

Trén san thuong cua du an lap dat 04 bon chira nudc 20 mé bang inox cung cap
cho nhu cau ding nuéce véi tong thé tich 80 mé,

Tai tang ham cua du an xay dung 01 bé chira nudc ngam du trix sir dung cho muc
dich sinh hoat v&i thé tich 12 360 m® va 01 bé chira nudc PCCC str dung cho muc dich




phong chay chira chay véi thé tich 423 mS.
% Nhu ciu sir dung nwéc cap caa du an
Nhu cau sir dung nudc cap cua du an di duoc phé duyét trong Bao cdo danh gia
tac dong moi truong tai muc 3.1.3 nhu sau:

Bang 1.5: Nhu cau si dung nieéc theo Bdo cdo déanh gid tic dong méi trong

STT Muc dich str dung Luu lwgng (m3/ngay)
L Nudc cap cho ho‘at dong sinh hoat, cua cu dan (Nudc 288,80
tu nha vé sinh, bon ria, lavabo, bép cén tin
2 | Thuong mai —dich vu 28,88
3 | HG boi 9,8
4 | Nudc duy trix 32,74
Tong 327,50

Nguon: Bdo cdo danh gid tic déng méi trieong duw dn “Chung cu Phwong Viét 2

Hién tai, dy an chwa dua vao van hanh, tuy nhién do cé sy thay d6i vé quy mo

dan s6 sinh sbng tai dy an (duwoc néu cu thé tai muc 1.3.1), vi vay nhu cau sir dung
nuéc cho muc dich sinh hoat ciia ngudi dan sinh séng trong cac can ho, hoat dong

thuong mai va cong nhan vién lam viéc tai dy 4n duoc tinh todn v6i nhu cau sir dung

nude 16n nhat cu thé nhu sau:

Bang 1.6: Nhu cau si dung nudc theo ting muc dich dur dn

Nhu ciu
TT Muc dich sir dung Pinh mirc Quy moé str dung Ghi chu
(m®/ngay)
Nuéc cap cho h
:u:oc _Cap c 09 oat ’ 300‘. 3 Phét sinh
1 |dong sinh hoat cua cu | lit/nguoi/ 714 nguoi 214,20 ¢ thii
. . nudc tha
dan song tai cin ho ngay.dém
. 75 lit/tré/ Phat sinh
2 | Nuoc cip cho nha tré DS 1 15t 1,13 at sinn
ngay.dém™ nude thai
Nudc cidp cho cong .
2 lit/'m?/ Phat sinh
3 | trinh cong cong, dich| - o' | 58565m2 | 11,71 at sinh
ngay.dém™ nude thai
vu
Nudc cap cho hoat 120 o
A . . , " . Phat sinh
4 | dong sinh hoat cta can | lit/nguoi/ 17 nguoi/ca 2,04 c thai
- nudc tha
b9, cong nhan vién ngay.dém(™




Nhu cau

TT Muc dich sir dung Pinh mirc Quy mo sir dung Ghi chu
(m®/ngay)

Khong

5 | Nu6c cap chohdoboi | m¥ngay.dém - 9 phat sinh

nudc thai
. Khong
Nudc cap cho hoat| 3 lit/m?%

6 df:’t - . ‘dfn o | 71842 216 | phétsinh
0 u0o1 Ca ngay.dem .
= Y 8y nuoc thai

. Khong
Nudc cap cho hoat | 0,4 lit/m?/ .

7 df’;" ; zp . o ;Am(**) 1.437,4 0,58 | phatsinh
0 ua duo ngay.dem .
N g sy nudc thai

g Nudc cap cho khach | 60 lit/nguoi/ | 500 luot/ 30 Phét sinh

vang lai ngay.dém®™ | ngay.dém nude théi
Luu trir -
, : 01 bé kho
9 | Nudc cap cho bé PCCC - - ,On,g
160 m® phat sinh
nudc thai
Tong 270,82

Nguon: Céng ty TNHH Pdu tw Bdt dong san Phii Gia, nam 2023
Ghi chu:
™: Pinh mirc theo Bang 2.1 cua TCXDVN 33:2006/BXD - Cdp nwéc — Mang ludi
dieong ong va cong trinh tiéu chuan thiét ké.
*: pinh mitc theo QCVN 01:2021/BXD - Quy chudn Ky thudt Quéc gia vé Quy hoach
xay dung.

Giai trinh nhu cau sir dung nwéc chi tiét:
e Nuwdc cdp cho sinh hoat ciia dan cw sinh song tai dw dn
S6 luong cu dan t6i da sinh séng tai du an 1a 714 ngudi, luu luong nudc cap cho
sinh hoat 16n nhat cua dy an trong ngay la:
300 lit/ngudi/ngay.dém x 714 nguoi = 214.200 lit/ngdy.dém = 214,20 m3/ngay.dém
e Nuwdc cdp cho hoat déng ciia nha tré
S6 lugng tré toi da tai nha tré cua dy an 1a 15 tré, luu luong nudc cap cho sinh
hoat 16n nhat cta dyu an trong ngay la:
75 lit/tré/ngay.dém x 15 tré = 1,125 lit/ngay.dém =~ 1,13 m®ngay.dém

Dy 4n khong thuc hién niu an tai chd cho céc tré trong nha tré tai du an, dat suat




an bén ngoai, do d6 khong phat sinh nudc thai tir bép an.
e Nuwdc cdp cho cong trinh cong céng, dich vu tai duw dn
Nudc cip cho cong trinh cong cong, dich vy tinh theo tong dién tich san phuc vu
cua dy an 13 5.878,5 m?, luu lugng nude cap 16n nhat 1a:
2 lit/m?/ngay.dém x 5.856,5 m? = 11.713 lit/ngdy.dém ~ 11,71 m®/ngay.dém
e Nuwdc cdp cho sinh hoat ciia cdn bé, cong nhén vién lam viéc tai dw dn
Nhu cdu sit dung nuwéc cho sinh hogt ciia céng nhan
Tong s6 lugng can bd, nhan vién lam viéc tai du an 12 17 ngudi, luu luong nudc
cap cho sinh hoat téi da cua dy 4n trong ngay la:
120 lit/ngudi/ngay.dém x 17 ngudi = 2.040 lit/ngay.dém = 2,04 m3/ngay.dém
Nhu cau si dung nieéc cho bép dn
Dy 4n khong thuc hién ndu 4n tai chd cho cong nhan vién 1am viéc tai dir an do
do6 khong phat sinh nudc thai tir nha an.
e Nuwdc cdp cho khdch ving lai ciia dw dn
Udc luong sb luot khach vang lai ghé dén du 4n 1a 500 lugt/ngay.dém, luu luong
nuéc cap phuc vu cho luong khach véng lai la:
60 lit/khach/ngay.dém x 500 luot/ngay.dém = 30.000 lit/ngay.dém
= 30 m®/ngay.dém
e Nwdéc cip cho hoat dng twdi ciy
Nudc cap cho hoat dong tudi cay tinh theo dién tich dat xay dung cong vién ciy
xanh chiém 718,4 m?, luu luong nuéc cap cho hoat dong nay la:
3 lit/m?*/ngay.dém x 718,4 m? = 2.155,2 lit/ngay.dém =~ 2,16 m®ngay.dém
Hoat dong nay khong phat sinh nudc thai.
e Nwéc cip cho hoat dgng riva dwong
Nudc cap cho hoat dong rira duong tinh theo dién tich dat xay dung giao thong
san bai chiém 1.437,4 m2, luu lugng nudc cap cho hoat dong nay 1a:
0,4 lit/m?/ngay.dém x 1.437,4 m? = 574,96 lit/ngay.dém =~ 0,58 m*/ngay.dém
Hoat dong nay khong phat sinh nudc thai.
e Nuwdc cip cho hé boi
Nudéc cap cho hd boi ude lugng khoang 9 m¥/ngay.dém.
e Nuwdc cip cho bé Phong chdy chiva chdy
Dy 4n di xay dung 01 bé chtra nudc phuc vu cho PCCC thé tich khoang 160 m3
dugc x4y dung kin tai ting ham, c6 nip day. Bé nudc chi phuc vu cho muc dich



PCCC, do d6 luong nudc hao hut hing ngay khong déang ké. Hoat dong nay khong
phat sinh nudc thai.
% Nhu cau xa nwéc thai cia dw an
Hién nay, du an da thuc hién dau néi nudc thai sau xt Iy vao hé théng thoat nudc
ctiia Thanh phd tai s6 1079 dudong Ta Quang Biru, Phuong 6, Quan 8, TPHCM. Dy an
chua dua vao giai doan khai thac sir dung, do d6 luu luong xa nuéc thai I6n nhat cua
du an duogc tinh toan nhu sau:

Bang 1.7: Nhu cau xd thdi cua dir dn

STT Hoat dong phat sinh nwéc thai Nhu cau xa thai
(m®/ngay.dém)
1 | Nudc thai sinh hoat tir cac can ho 214,20
2 | Nuoc thai sinh hoat tir nha tré 1,13
3 | Nudc thai tir cong trinh cong cong, dich vu 11,71
4 | Nudc thai sinh hoat ctia can bg, cong nhan vién 2,04
5 | Nudc thai sinh hoat ctia khach vang lai 30
Tong cong 259,08

Nguon: Céng ty TNHH Pau tw Bat dong san Phii Gia, nam 2023

Nudac thai sinh hoat phat sinh tir nha v¢ sinh cua cac can hg, khu van phong lam
viéc, cong trinh cong cong, dich vy, thuong mai dugc Xt 1y so bo bang bé tu hoai; sau
d6 dua vé hé théng xtr Iy nudc thai 400 m3/ngay.dém, xir Iy cung véi nude thai sinh
hoat phat sinh tir cac bép dn, can tin, nha tam, bon lavabo va cac hoat dong sinh hoat
khac cua dan cu tai du an dugc thu gom.

Nudc thai tir cac bdn cau, bdn tiéu duoc thu gom vé 01 bé tu hoai véi kich thuéc
DxRxC=113x3,8x2,95= 126 m3 duoc dit tai ting ham.

Nudc thai sau hé théng xtr Iy dat QCVN 14:2008/BTNMT, cot B, K = 1,0 — Quy
chuan ky thuat qudc gia vé nudc thai sinh hoat, sau d6 dau néi vao hé thong thoat nudc
ctia Thanh phé trén duong Ta Quang Buu, Phuong 6, Quan 8, TPHCM.

1.5. CAC THONG TIN KHAC LIEN QUAN PEN DU AN
1.5.1. Vi tri dia ly khu vuc cia du an

Dy 4n Chung cu Phuong Viét 2 (The Pegasuite 11) thuoc Cong ty TNHH Pau tu
Bat dong san Phu Gia toa lac tai dia chi 1079 duong Ta Quang Buru, Phuong 6, Quan
8, TPHCM véi dién tich 3.919 m?.




Hinh 1.4: Vi tri dia ly cua Dy an

Bang 1.8: Toa dé vi tri cua du dn

2 . Toa do VN2000
Piém moc
X (m) Y (m)
1 1186783,96 597847,51
2 1186798,39 597884,81
3 1186795,15 597891,13
4 1186785,58 597894, 98
5 1186774,47 597899,42
6 1186770,05 597901,17
7 1186762,73 597903,97
8 1186755,20 597907,07
9 1186740,62 597912,86
10 1186722,89 597919,90
11 1186716,97 597917,33
12 1186702,48 597879,23

Nguon: Céng ty TNHH Pau tu Bdt déng san Phii Gia, ndm 2023




Gioi han khu dt cua du 4n nhu sau:

+ Phia Bong: Giap vai duong du phong D4 — 16 gidi 20m;

+ Phia Tay: Giap vdi kho xuong;

+ Phia Nam: Giap vdi duong du phong N2A — 16 gidi 20m;

+ Phia Bic: Giap véi duong Ta Quang Biru — 16 gioi 32m.,

Trong qua trinh hoat dong, du 4n c6 thé s& anh hudng dén cac dbi trong tu nhién
va x4 hoi, cy thé nhu sau:

% Cdc doi twong tw nhién

Hoat dong du 4n phat sinh cac loai chét thai ¢ dang ran, léng, khi. Ttr d6 c6 thé

gy nguy co tac dong dén cac thanh phan méi trudng ty nhién, cy thé:
» Moi truong khong khi:

Qua trinh di chuyén cia cac phuong tién giao théng nhu 6 to va xe may cia cu
dan, ciia can bd, cong nhan vién, khach vang lai trong khu vyc dy an s& 1 cac ngudn
phat sinh bui, khi thai trong thoi gian hoat dong cua du an.

Hoat dong ndu an tai bép cua cu dan sinh sdng tai cac can hd va can tin cua khu
thuong mai ciing 1a mot nguon phat sinh khi thai 6 nhidm.

Du 4n con c6 thé phat sinh bui va khi thai tir hoat dong ciia may phat dién trong
truong hop chung cu mat dién.

Ngoai ra, mui tir hé thong xir 1y nuée thai cé kha ning thoat ra méi truong khong
khi gay mui hoi kho chiu anh huong dén khu vuc du an. Tuy nhién, luong khi thai nay
phat sinh khong dang ké va dugc bb tri tai khu vuc kin riéng biét, ngian cach mui hoi
phat sinh dén cac khu vuc khac.

» Moi truong nuoc:

Nudc thai sinh hoat phat sinh néu khong duoc thu gom va xir 1y triét dé co thé
gdy anh huong dén chét luong nuéc cua hé thdng thoat nuéc thai Thanh phd. Tuy
nhién, dy an cam két s& xir Iy dat QCVN 14:2008/BTNMT — Quy chuan ki thuat quéc
gia vé nudc thai sinh hoat trudce khi dau noi.

% Cdc tdc nhan khdc anh hwéng dén méi trwong kKhu vuc

Tinh chit hoa 1y cta dat s& bj thay ddi theo hudng tidu cuc tir cac ngudn tac dong

cua dy an nhu sau:
+ Nudc ri rc tir viéc tap két rac thai sinh hoat;
+ Nudc mua mang theo bui va cac khi 6 nhiém c6 tinh axit.

Khi du an di vao giai doan hoat dong, cha dau tu s& ky hop dong voi don vi co
chire ning dé thu gom, van chuyén va xir 1y chat thai ran sinh hoat, chét thai ran thong
thudng va chét thai nguy hai tranh céc tac hai dén méi truong.



% H¢ sinh vat

Du an thuoc khu vuc d6 thi I16n, mat do xay dung dong duc, tinh da dang sinh
hoc tai khu vuc thuc hién du an khong cao va khong c6 cac loai dong, thuc vat nam
trong danh sach quy hiém, can duoc bao tdn. Vi vay, viéc thuc hién du an khéng gay
tac dong 16n dén hé sinh vat tai day.

» Cic d6i twgng xi hji
» Khu ddn cu, truong hoc va cac co quan

Tiép giap du 4n Vi cac truc dudng giao thong 16n cua thanh phd va khong gay
anh huong dang ké dén hoat dong sinh song, 1am viéc, hoc tap, vui choi, giai tri cua
khu vuc xung quanh, tuy nhién du 4n ludn c6 nhiing bién phap nham ngin ngira 6
nhiém ciing nhu tng pho khi c¢6 su ¢d moi trudng xay ra.

> Hé thong séng ho

Céch vi tri ctia du an Vé phia Bic khoang 500m 1a kénh Do6i, nudc thai phét sinh
cua du an sau khi duoc xir Iy dau ndi xa thai vao hé thong thoat nuwéc Thanh phd nén
khong gay anh huong dén chét lwong ngudn nudc mit kénh Poi.

> Hé thong giao théng

Du 4n toa lac tai vi tri thuan lgi cho viéc di chuyén cia cu dan sinh song tai khu
vuc dy 4n. Puong Ta Quang Buu 1a mét trong nhitng tuyén dudng sim uat caa Quan
va két néi voi QL50. Ngoai ra, gan khu vuc dy an con cé hé thong tuyén duong nhanh
nho tao thanh céc ludng giao thong hop 1y.

1.5.2. Cac hang muc cong trinh chinh cta du an

- Tang ham: Pugc phan b6 ddu xe hoi phan dién tich con lai bd tri hé thong ky
thuat va kho (bé tu hoai va bé nuéc sinh hoat, chira chay): 3.841 m?,

+ Khu vuc ham cao 4,2 m duogc bd tri cac hé thong ky thuat, khu vuc dau xe 6
t6, giao thong duoc thiét ké di chuyén theo 01 chiéu voi dién tich dau xe tai 02 bén
giao thong nham téi vu dién tich sir dung va tranh gy Un tic.

+ Cac phong k¥ thuat tai ting ham danh cho nhitng hé théng MEPF quan
trong phuc vu cho viéc van hanh cong trinh.

- Tang trét: Bé tri thwong mai thuan loi tiép can cac dudng giao thong, sanh khu
chung cu duoc b tri tiép giap véi khong gian giao thong, canh quan ciy xanh tai goc
duong Ta Quang Biru va duong phia Bong D4: 1.763,2 m?.

+ Khu vyc sanh thang may va thang bg.

+ Cum ctra hang thuong mai — dich vu.

+ Phong cong dong phuc vu cac hoat dong cho dan cu.

+ Khu vyc thu gom rac thai sinh hoat.



+ Canh phia Tay gom 16i xudng ting him cho xe may va 6 t6 kém theo ramp
déc xe may két ndi vai tang 2.

+ B tri bdi dau xe bén ngoai cong trinh vai dién tich 40 m? phuc vu nhu cau
dau xe khu thuong mai.

- Tang 2: Mot phan dién tich cua ting danh cho chic ning thwong mai. Phan
dién tich con lai bd tri cho dau xe may: 1.701,7 m2,

- Tang 3: B} tri 16 thuong mai va khong gian sinh hoat cong dong, khong gian
cay xanh két hop hd boi: 1.214,6 m?.

- Tang 4: B tri chirc nang thwong mai dich vu: 1.177 m2

- Tang 5 — 25: B6 tri cac can ho chung cu gdm cin ho dién hinh va cin ho gac
xép (Loft): 22.096,8 m?.

+ Can ho dién hinh: 13 tang: 1.151,7 m?/tang.
+ Cin ho thong tang — ting dudi: 04 tang: 1.125,6 m¥/tang.
+ Can ho thong tang — tang trén: 04 tang: 740,4 m%/tang.
- Tang 26 — 27: B4 tri cac can ho gac xép (Loft) va san vuon: 1.354,2 m2
+ Can ho thong tang — tang dudi: 01 tang: 891,5 m2/tang.
+ Cian ho thong tang — ting trén: 01 tang: 462,7 m&/tang.

- Tang 28 (Tang thuong): BS tri hé thong k§ thuat phu trg: 62,9 m?,
1.5.3. Cac hang muc cong trinh phu trg

- Dién tich cac khu vuc bé tri cong vién cay xanh: 718,4 m? (18,3%)

- Dién tich b tri giao thong san bai: 1.437,4 m? (36,7%)

Pé giam thiéu tac dong va ngin nglra cac sy €6 mdi truong trong qua trinh san
Xuat, dy 4n da dau tu cong trinh xtr Iy cac ngudn chat thai phat sinh, cu thé nhu sau:
1.5.3.1. H¢ thong cip nwéc

Ngudn nudc sir dung cho hoat dong cua du an dugc cung cap tir mang ludi cap
nuéc cua Cong ty Co phan Cap nuéc Cho Lon theo tuyén dng cap nudc @200 uPVC
véi ap luc khoang P = 0,9 = 1,1 bar cung cip nuéc sinh hoat cho dy an.

Nudc tir mang ludi cap nudc cap vao bé chira nudc 360 m® tai tang ham, sau do
bom 1én 4 bé chtra nuéc 20 m3/bé bang inox dé cap dén cac thiét bi dung nudc cua cac
can ho va khu thuong mai.
1.5.3.2. Hé théng cip dién

Chu dy an ldp dat 01 tram bién 4p 1.600 KVA va 01 tram bién 4p 630 KVA,
ngudn dién cung cip cho hoat dong cua du an duoc cip tir mang ludi dién cua Tong
Cong ty bién luc TPHCM, dau ndi tir tuyén day trung thé Kim Quang thudc tram



trung gian Pha Binh nam & phia trudc khudn vién ctia dy an va trang bi 01 mdy phat
dién vai cong suat 630 KVA sir dung dau Diesel (DO) cip ngudn dién trong truong
hop mét dién dén cac khu vuc cong cong, thuong mai, hé thong thong gio, hé thong xu
1y nuéc thai,...
1.5.4. Cac hang muc cong trinh bio v€ moi truong
1.5.4.1. Nuéc thdi

¢ Nwoc thai sinh hoat

Khi dy 4n di vao van hanh, nudce thai sinh hoat phat sinh tir cac bdn cau, bdn tiéu
trong nha vé sinh cia toan b dy 4n duoc thu gom din vé bé tu hoai, nuéc thai duoc
xir Iy so b tai day duoc dua vé hé thong xtr 1y nuéc thai cong suat 400 m¥/ngay.dém,
xur Iy cung véi nude thai sinh hoat phét sinh tir cac bép an, can tin, nha tam, lavabo va
cac hoat dong sinh hoat khac cta dan cu sinh song tai du an dugc thu gom.

Nudc thai sau hé théng xir Iy dat QCVN 14:2008/BTNMT, ¢cot B, K = 1,0 — Quy
chuan k¥ thuat qubc gia vé nude thai sinh hoat, sau d6 dau ndi vao hé thong thoat nudc
ctia Thanh phé trén duong Ta Quang Buu, Phuong 6, Quan 8, TPHCM.

*» Nuoc mua

Nudc mua dugc thu gom riéng biét voi nudc thai, nudec mua trén mai va ban
cong tai cac can ho duoc thu gom bai cac dng dung chay xudng cac muong thoat nudc
mua duoc bd tri trén cac khu vuc cua duong nodi bo, sau dé chay vé hd ga thu nudc
mua va két ndi vao hé thong cong thoat nude mua trén duong Ta Quang Biru.

Bang 1.9: Cdc théng s6 hé théng thodt nuéc

STT N@i dung Thong sé6 | Pon vi | S6 lwong Vi tri

1. | Hé thong thoat nuwéc mura

Phéu thu nudc mua
Doc xung quanh

1.1 | san bai vaduong giao | @114 mm Cai 20
A chung cu
thong
Pl:léu t’}%u ‘nué‘c rrAlua 360 114 ) Trén mfli nha‘} va
1.2 | trén mai va ban cong Ca 573 ban cong cua
< 1A mm o< 1A
can ho cac can ho
M ho ) D n nh
13 uong thoat nuocC 150 m He 01 0oC Xung qua
mua chung cu
. Trong khuon
Ho thoat 5c | 800 x 800 x .
14 | 0 8% fhoal o Cai 01 vién phia céng

mua 1150 mm

cua du an




STT Néi dung Thong s6 | Pon vi | S6 lwong Vi tri
Tir hd ga cudi
\ A . cung trudc khi
b kinh thoat L e e
1.5 u,ong R ong thoa @400 mm Hé 01 dau noi véi hé
nuoc mua X , /
thong thoat nudc
ctia thanh phd
2. | Hé théng thoat nwéc thai
2.1 | Bé ty hoai 126 m? Cai 01 Tang ham
Hé thdng xur 1y nudc
© HONY Xy muot |6 05 x 12,3 ) o
2.2 |thai cong suat 400 w42 m Hé 01 Tang ham
m®/ngay.dém ’
Tu HTXLNT ra
hé ga cubi cing
23 Chiéu (?:_éd 6ng thoat 45m He o1 Elju‘('r,c_ ktii dé;u
nudc thai noi vai hé thong
thoat nudc cua
thanh phé
T khuo
. | 800x800 x B Long Ko
2.4 | HO ga thoat nudc thai Cai 01 vién phia cong
700 mm , ,
cua du an
Tu HTXLNT ra
hé ga cubi cing
55 Puong kinh 6ng thoat 3150 mm Ha o1 trude khi dau

nudce thai

ndi véi hé thong
thoat nudc cua
thanh pho

Nguon: Céng ty TNHH Pdu tw Bdt dong san Phii Gia, nam 2023

1.5.4.2. Khi thdi

Khi thai tir cac phwong tién giao thong cua cu dan, cong nhéan vién sinh sdng, lam

viéc tai du an va khach ving lai ghé dén du an c6 chira cac thanh phan bui, CO, SO;,

NOx...tuy nhién, lugng phuong tién c nhan khong luu théng ddng thoi nén mirc do

tac dong dén moi trudng khong khi ciing nhu hién trang giao thong khu vuc thap.

Khi thai tir hoat d6ng ndu an tai bép cua cu dan sinh song tai cac can hd va can

tin cua khu thuong mai duoc thu gom vao céc thiét bi hit mui dugc cha du an yéu cau

trang bi trudce khi thai ra moi truong.




Khi thai tir hoat dong ctia may phat dién phat sinh khi chung cu mat dién, qua
trinh nay dién ra voi tan suat rat thap va hoat dong trong thoi gian ngan nén muc do tac
dong, anh huong thap.

Mui tir hé thdng xt Iy nudc thai phat sinh khong dang ké va khu vire nay dugc bd
tri tai khu vuce kin riéng biét, ngan cach mui héi phat sinh dén cac khu vue khac.
1.5.4.3. Chit thai ran

% Chat thdi rdn sinh hogt

Chat thai rin sinh hoat cua dy an phat sinh tir 02 nguén:

- Cac hoat dong sinh hoat, hoc tap, lam viéc, vui choi, giai tri cia cong dong
dan cu phat sinh tai du an: 1,3 kg/nguoi/ngay x 714 nguoi = 928,2 kg/ngay.

- Cac hoat dong sinh hoat, lam viéc, vui choi, giai tri cia can by, cong nhan
vién, khach vang lai phat sinh tai du an: 0,5 kg/nguoi/ngay x 532 nguoi = 266
kg/ngay.

Tong khdi lugng chat thai ran sinh hoat phat sinh mot ngay 1a 1.194,2 kg/ngay
duoc thu gom tap trung trong cac thung chia chuyén dung va ky két hop ddng véi don
Vi ¢6 chirc ning tai dja phuong dé van chuyén va xu 1y chét thai ran sinh hoat.

% Chdt thdi rdn cong nghiép théng thwong

Chat thai ran théng thuong bao gom: thung gidy carton, ké nhya gy, cac bia
quang cio bang gidy, nhua bo,...s& duoc thu gom, luu giit trong cac thung chira theo
dung quy dinh va chuyén giao dén don vi c¢6 chirc nang xu 1y.

Bun tir hé théng xir Iy nudc thai, chu du an s& thué don vi huat, van chuyén va xir
1y dinh ky dtng quy dinh.

« Chat thdi nguy hgi

Chat thai nguy hai phat sinh tai di an chu yéu 13 bong dén huynh quang, pin, ic
quy, Vo chai hoa chat diét con trang. Udc lugng khdi luong chat thai nguy hai phat
sinh khoang 20 kg/nam. Chu dy 4n s& tién hanh thu gom va luu trir vao kho chira theo
dung quy dinh va chuyén giao cho don vi xu 1y.
1.5.4.4. Vé cdc cong trinh irng phé sw cé6 méi trwong

Dy 4n d3 dau tu hoan chinh hé théng PCCC cho toan bo du an va dugc cap gidy
chang nhan Tham duyét thiét ké vé phong chay va chira chay béi Phong Canh sat
PCCC&CNCH - Cong an TPHCM ngay 09/02/2018 véi ndi dung nhu sau: bac chiu
Itra, giao thong phuc vu chita chay, khoang cach an toan PCCC, giai phap ngan chay,
161 thoat nan; Hé théng hong nuréc chita chay trong nha, chita chay tw dong Sprinkler,
binh chita chay; Hé thong bao chay tu dong, dén chiéu sang sy ¢b, dén chi dan thoat
nan; Hé théng chdng sét danh thang; Hé thong thong gio, hut khéi va tiang ap. Bén



nam 2020, du an dugc Phong Canh sat PCCC&CNCH - Cong an TPHCM cép chang
nhan ngay 22/06/2020 vé Diéu chinh thiét ké Chung cu Phuong Viét 2 (The Pegasuite

).

Du an di xay dung bé chira nuéc 423 m? chi phuc vu cho viéc PCCC.



CHUONG 11
SU PHU HQP CUA DU AN PAU TU VOI QUY HOACH, KHA NANG
CHIU TAI CUA MOI TRUONG

2.1. SU PHU HQOP CUA DU AN VOI QUY HOACH BAO VE MOI TRUONG
QUOC GIA, QUY HOACH TINH, PHAN VUNG MOI TRUONG

Dy 4an Chung cu Phuong Viét 2 (The Pegasuite 11) cia Coéng ty TNHH Dau tu
Bat dong san Pht Gia d3 dugc UBND TPHCM chép thuan chu truong dau tu thong
qua Vin ban s6 1881/UBND-PT ngay 05/05/2018 cia UBND TPHCM vé viéc chap
nhan chi treong dau tu va cong nhan Coéng ty TNHH Pau tu Bit dong san Phi Gia
lam cha dau tu dy 4n Chung cu Phuong Viét 2 tai s6 1079 dwong Ta Quang B,
Phuong 6, Quan 8. Pén nam 2019, du 4n di dugc UBND TPHCM ban hanh Quyét
dinh chu treong dau tu s6 3039/QD-UBND ngay 22/07/2019. Nam 2020 dugc UBND
TPHCM ban hanh Quyét dinh chap thuan dau tu s6 3352/QD-UBND ngay 16/09/2020
va dugc S¢ Xay dung TPHCM cép gidy phép xdy dung sb 116/GPXD ngay
18/09/2020.

Vi tri cua du an nam & khu vuc d6 thi, mat do dan cu déng dtc, Chung cu
Phuong Viét 2 hinh thanh mang lai khong gian séng 1y tuéng cho ngudi dan, gop phan
tich cuc thay doi va nang cip bo mit do thi cua khu vuc cling nhu dia ban Quén 8,
d6ng thoi tham gia phat trién ndi thanh thanh phd phia Nam. Dy an hoan toan tuan thu
dung Db an Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu dan cu Phuong 6, Quéan 8 duoc
UBND TPHCM duyét tai Quyét dinh s6 5123/QD-UBND ngay 20/09/2013, diéu
chinh cuc b theo Quyét dinh s6 43/QD-UBND ngay 08/01/2018 ciia UBND Quan 8.

Du 4n dugc xdy dung véi Kién trac cong trinh hai hoa véi canh quan caa khu
vyc. Cac cong trinh ctia dy an hoan toan dap (ng cac tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan
xay dung va dam bao vé quy mé dén sd.

Trudce khi di vao hoat dong, du an hoan thién cac cong trinh bao vé moi truong,
tuan thii cac quy dinh vé vé sinh méi trudng va dam bao thuc hién ding cac quy dinh
vé phong chay chita chay. Song song, du an ciing xay dung cac chuong trinh, ké hoach
tmg pho sy ¢b moi truong nhim ngin ngira va giam thiéu cac tac dong xau dén moi
truong.

Vi vay, du an hoan toan phu hop véi cac quy dinh cia phap luat, quy hoach bao
vé moi trudng qudc gia, cac quy hoach tinh, phan ving méi trudng cua dia phuong va
qudc gia.

2.2. SU PHU HQP CUA DU AN PAU TU POI VOI SU CHIU TAI CUA MOI
TRUONG

2.2.1. Sw phu hop ciia dw 4n déi véi sw chju tii ciia méi trudng tiép nhan nwée thai



Du 4n thu gom va xur Iy nudc thai sinh hoat phat sinh tai hé thong xu 1y nudc thai
V6i cong suat 400 mP/ngay.dém. Nuéc thai sau xi 1y dat quy chuan QCVN
14:2008/BTNMT, Cot B (K = 1,0) — Quy chuan k§y thuat qubc gia vé nudc thai sinh
hoat s& ddu néi vao ngudn tiép nhan 13 hé théng cong thoat nudc chung cua thanh phd
trén dudng Ta Quang Buu. Du an khong thude ddi twong phai danh gia su chiu tai caa
moi truong tiép nhan nudc thai duoc quy dinh tai Piéu 4, Thong tu 76/2017/TT-
BTNMT — Théng tu quy dinh vé danh gia kha ning tiép nhan nudéc thai, sirc chiu tai
ctia nguodn nude séng hd.

2.2.2. Sw phu hop ciia dir 4n d6i véi sw chiu tai ciia méi trwdng tiép nhan khi thai

Khi dy 4n di vao hoat dong, cac ngudn c6 kha ning gdy 6 nhiém khong khi phat
sinh boi cac phuong tién giao thong di chuyén trong khu vuc, hoat dong tir cac bép
an/can tin, hoat dong cua may phat dién (truong hop mat dién) va hoat dong tir hé
théng xt Iy nudc thai.

Dy an sir dung 01 may phat dién dy phong véi cong suat 630 KVA dé cap dién
cho toan bd khu dan cu khi xay ra mat dién. Nguyén liéu chay may phat dién 1a dau
diesel it gdy 6 nhiém dén moi truong. Khi thai phat sinh tir may phat dién du
phong duoc thoat ra ngoai bang dng ton trang kém c6 dudng kinh @200mm, cao 7,6 m
so véi mat dat. Khi thai phat sinh tir may phét dién tuong ddi it va khong thuong
xuyén nén khong gay anh huong dén moi truong. Khi thai phat sinh tir hoat dong giao
thong v6i muc do khong dang ké, xay ra khong lién tuc va khong dong thoi. Chu du an
d3 dé xuat cac bién phap giam thiéu tac dong tir ngudn nay.

2.2.3. S phut hop ciia dy 4n d6i v6i sy chiu ti ciia méi trudng tiép nhan chit thai
rin

Chat thai ran sinh hoat, chét thai ran cong nghiép thong thuong va chat thai nguy
hai phat sinh tai dy an trong giai doan hoat dong s& dugc thu gom, luu giit, van chuyén
va chuyén giao cho don vi c6 chtic ning xir 1y theo ding quy dinh cua Luat Bao vé
moi truedng nim 2020. Do d6 dy an phu hop dbi véi kha niang chiu tai caa méi truong
tiép nhan chat thai rin.



CHUONG III
KET QUA HOAN THANH CAC CONG TRINH, BIEN PHAP BAO VE
MOI TRUONG CUA DU AN PAU TU

3.1. CONG TRINH, BIEN PHAP THOAT NUOC MUA, THU GOM VA XU LY
NUOC THAI
3.1.1. Thu gom, thodt nwdc mwa

Dy 4n d dau tu xay dung hoan chinh hé théng thoat nudc mua gém:

Nudc mua chay tran trén san bai va nudc mua trén mai nha, tach riéng voi hé
thng thu gom, thoat nudc thai.

Dy 4n xay dung hé théng muong thoat nuéc mwa bang BTCT, nip dan c6 khoan
15, chiéu rong caa murong B = 400 mm b tri xung quanh khuén vién khu vyc duy an.

Nudc mua theo do doc i = 1% chay vé muong thoat, sau d6 di qua cac hd ga lang
can trudc khi thoat ra hé thong thoat nudc mua cia khu vuc.

Nuéc mua trén mai va ban cong cia cac cin ho duoc thu vao phéu thu co6 dudng
kinh 60 — 114 mm dan vao ong dung thu nuéc PVC duodng kinh @114 mm, sau d6

dugc dua xuong cac muong thoat nudc mua bo tri xung quanh dy an.

Nudc mua trén mai Nudc mua chay tran trén san Nudc phat sinh
va ban cong va duong giao thong ndi bo tir ho boi
Phéu thu mai Inox @114 mm va phéu Phau th s chav tran vao &n .
thu san ban cong Inox @60 - 90 mm cu thu nuot Lhay r_ail V:O ong Ong PVC
dén bng dimg PVC @114 mm PVC @114 mm, i = 1% @114 mm

Muong thoat nudc mua BTCT kich thude
400mm, c6 nap dan khoan 10, 1= 0,2%

Ong PVC 9250 mm

HoO ga thoat nudc mua

Ong HDPE ¢400 mm

Hé thdng thoat nude mua chung cua khu vuc

Hinh 3.1: So' do thu gom nwéc mua cia duw dn
% Thu gom nwéc mwa trén mai va ban cong
- Nudc mua trén mai va ban cong cua cin ho chay vao cac phéu thu bang Inox
c6 duong kinh @60 - 114 mm, sau dé chay vao cac duong dng dung thu nuéc PVC
@114 mm c6 chiéu cao trung binh 89,9 m ti hé théng muong thoat nudc mua b tri
xung quanh khu vyc khuon vién dy an.



% Thu gom nwéc mwa chay tran trén san va dwong giao thong noi bo

- Nudc mua chay tran trén bé mat san va duong giao thong ndi bo cua chung cur
theo do doc i = 1% bé mat s& chay vé cac phéu thu nuéc @114 mm va dan vé muong
thoat nudc mua rong 400 mm, c6 nip dan khoan 16 dé ngin chan viéc cudn trdi cac
chat thai ran vao muong nuéc bang duong ong PVC @114 mm. Tai diy, nudc mua
theo do doc i = 0,2% dugc dan tir vé hd ga dau ndi.

- Trong khuén vién du an, hon 20% dién tich cdy xanh duoc bao phi gop phan
tham hit mot phan nudc mua trén san bai, giam lugng nude phat sinh ra hé théng
thoat nuc mua chung cua khu vue, tiét kiém ngudn nude cung cap cho hoat dong tudi
cay, ria duong cua dy an.
< Thu gom va thoat nwéc hd boi

- Nudc phat sinh tir hd boi bao gom (1) nuéc xa thai dinh ky hang thang cua hd
boi thu gom tir hé théng méang tran vao bé cin bang 9 m?; (2) nudc sau qua trinh loc
nudc tuan hoan ciia ho boi. Hai ngudn nudc nay duoc thu gom bang duong éng PVC
@114 mm va thoat vao hé thong thoat nuwéc mua ciia dy an.

- HO boi dugc thiét ké chay tran va b tri cac mang tran xung quanh khu vuc hd
boi kich thuéc B x L = 0,5 x 20 m. Luong nudc hd boi thu gom vé duoc tai sir dung
sau khi qua hé théng loc bang cat. Binh ky hang thang luong nudc hd boi s& duoc xa
thai truc tiép vao hé théng thoat nudc mua chung cua thanh phd nam trén duong Ta
Quang Bru.

Hinh 3.2: Mdng thu nuéc hé boi chay tran va hé thong loc nuéc ho boi



% Thu gom nwée mwa vé hé théng thoat nwéc chung ciia Thanh phé
- Nudc mua phét sinh sau khi thu gom vé cac muong thoat nudc duoc b tri

xung quanh khu virc du 4n s& thoat ra hé théng thoat nudc mua chung cua khu vye trén
duong Ta Quang Buu. (So do thodt nirde mura va vi tri ddu néi thé hién tai Ban vé mat

bang hé thong thodt nudc muea trong phan Phu luc)

Bang 3.1: Tong hop cdc théng sé ky thudt hé thong thu gom nwée muwa

TT  Hang muc Théng s6 cia hé thong Vi tri ldp dat
I Hé théng thoat nwéc muwa
< | Buong kinh: 9114 mm BS tri doc theo chiéu dai
Phéu thu nudc i A , ..
1 . Vatliéu: Inox va chiéu rong cua mai
mua trén mai . .
Sb lwong: 12 cai nha
Phéu thu nudc Duémg kinh: (2)60 -114 mm
A . i Tai ban cong cuia cac can
2 'mua trén san | Vatliéu: Inox ha
< 1A . Y
can ho S6 luong: 561 cai
Dan nuéc mua trén mai
Puong kinh: 114 mm xuéng hé théng thu gom
3 Ong dtng thu | Chiu cao trung binh mdi dng: dudi matdat
nudc mua 89,9 m B6 tri dng ding doc theo
Vit liéu: PVC chiéu dai va chiéu rong
cua can ho
Phéu thu nudC 5 oo kinh: @114 mm
mua trén san| .. Xung quanh san bai va
4 | . Vatligu: Inox . . . A A
bai va duong| | ‘ duong giao thong noi bo
giao thong SO lugng: 20 cai
Thiét ké bang BTCT dang muong
kin, ¢6 nap bang dan khoan 15 ) .
5 Muong  thoat Chiu réng muong: 400 mm Bo tri doc theo chiéu dai
nudc mua R . cua du an
Chiéu dai muong phia Pong: 63 m
Chiéu dai muong phia Tay: 87m
Kich thudce: 800 x 800 x 1150 mm
6 HO ga thoat| Thiét ké bang BTCT, niap bang Bén trong khudén vién
nudc mua BTCT phia cong cua du an
S6 luong: 01 cai




TT | Hang muc Théng s6 cia hé thong Vi tri ldp dat

Puong kinh 800 mm
Thiét ké biang BTCT, nip bing | Truéc coéng duong Ta
gang Quang Buu

H6 ga thoat
7 | nudc cua thanh

phd ,
SO lugng: 01 cai

I Hé thong thu gom thoat nwéc hd boi

Kich thudce: B x L: 0,5 x 20m o
1 | Mang tran _ Xung quanh ho boi
Vit liéu: BTCT

Thé tich; 9 m3

2 | Bé can bang _
Vat liéu: BTCT

buong kinh: 900 mm

3 | Binh loc cat _
Vit liéu: Nhya

DPuong 6ng
tudn hoan nuéc | Puong kinh: 150 mm
tr bé can bang | Vat licu: PVC

vé binh loc cat

buang ong buong kinh: 150 mm

Vit liéu: PVC

5 | nudc tuan hoan
trudce loc

buang ong buong kinh: 114 mm

Vat liéu: PVC

6 | nudc tuan hoan
sau loc

‘ Thé tich: 0,3 m3
Bon chuea hoda

7 , Vat liéu: Nhua
chat

S6 luong: 02

Nguon: Céng ty TNHH Pau tw Bat dong san Phii Gia, niam 2023
% Piém dau ndi nwéc mua cia dy 4n
- Vi tri x4 thai: h¢ thong thoat nudc mua chung cua thanh phé trén duong Ta
Quang Brwu.
- S6 diém dau noi: 01
- Vi tri toa d6 diém dau ndi: X: 1186799; Y: 597868 (Hé toa d¢o6 VN 2000, kinh
tuyén 105°45° mui chiéu 3°).



- Kich thuéc hé ga: dudong kinh 800 mm, nip gang.

- Théng sb ky thuat cua duong dng xa thai vao hd ga ddu ndi thoat nude mua:
Ong HDPE 9400 mm.

Hinh 3.3: Ho ga thodt nwée mua

3.1.2. Thu gom, thoat nwdc thai

NuQc th'fii sin‘h ho;ﬁ Nudc thai sinh hoat Nudc thai tir nha
tir bon cau, bon tiéu tir cac lavabo rira tay, san nha tam bép, cén tin
v Ong PVC ¢168 - 250 mm Ong PVC 9168 - 250 mm Ong PVC
Xir 1y so bo bang bé tu 0168 - 250 mm
hoai 3 ngan
y

Hé thong thu gom nuéc thai

! Ong PVC ¢250 mm

Hé thdng xtr 1y nudc thai cong suat 400 m3/ngay.dém
v Ong PVC 90 mm

Hé thdng dau ndi thoat nudce thai
Ong HDPE ¢150 mm

Heé thdng thoat nudc thai chung cia Thanh phd

Hinh 3.4: So' do thu gom nuéc thdi cua du dn
< Poi véi nwéc thai sinh hoat
Nudc thai sinh hoat phét sinh tir cac hoat dong an udng, hoc tap, lam viéc, vui

choi giai tri ctia cong dong dan cu sinh sdng trong cc cin hd, can bd cong nhan vién



va khach vang lai s€ dugc thu gom nhu sau:

- Nudc thai sinh hoat cua cu déan sinh séng tai cac cin ho, can bo cong nhan
vién, khach ving lai phat sinh tir nha vé sinh (bdn cau, bdn tiéu) s& duoc thu gom va
dua vé xtr 1y so bd bing bé tu hoai 3 ngin duoc xay dung & ting ham bang duong dng
PVC 9168 - 250 mm, nuéc thai sinh hoat sau xt 1y so bd duoc dan qua duong éng
PVC ¢250 mm vé hé théng xir 1y nude thai cong suat 400 m¥/ngay.dém dé tiép tuc xir
Iy trude khi dau ndi vao hé thng thoat nuéc thai chung ctia Thanh phd.

- Nudc thai sinh hoat cua cu dan sinh séng tai cac cin ho, can bo cong nhan
vién, khach vang lai phat sinh tir nha vé sinh (lavabo, san,...), nha tim, bép an, cin
tin,...s& duoc thu gom bang dng nhya PVC @168 - 250 mm vao 6ng dan chung PVC
?250 mm dua vé hé théng xtr 1y nudc thai cong suat 400 m3/ngay.dém dé tiép tuc xu
1y trude khi dau ndi vao hé théng thoat nude thai chung cua Thanh phd.

% Thu gom nuéc thai vé hé théng thoat nwéc chung ciia Thanh phé

- Nudc thai sinh hoat dugc thu gom bang éng PVC 9168 — 250 mm vé hé
théng xt Iy nudc thai cua du an.

- Hé théng xtr Iy nude thai caa dir an c6 cong suit 400 m¥/ngay.dém xu 1y dat
QCVN 14:2008/BTNMT — Quy chuan k§ thuat quéc gia vé nudce thai sinh hoat, sau d6
dau ndi vao hé thong thoat nudc cua Thanh phd trén dudng Ta Quang Buu. (So do
thodt medc thai va vi tri ddu noi thé hién tai Ban vé mdat bang hé thong thodt nweéc thdi
trong phan Phu luc).
< Piém xa nwéc thai sau xir 1y

o M6 ta chi tiét vi tri xa nudc thai:

- Vi tri xa thai: H6 ga cua hé théng thoat nuéc chung caa Thanh phd.

- S6 diém dau ndi: 01

- Vi tri toa d6 diém dau ndi: X: 1186799; Y: 597868 (Hé toa do VN 2000, kinh
tuyén 105°45° mui chiéu 3°)

- Phuong thuc xa thai: Ty chay

- Ché d¢ xa nudc thai: Lién tuc 24/24.

- Kich thuéc hé ga dau ndi: Buong kinh 800 mm, nip gang

- Théng sb k¥ thuat cia dudng ng xa thai vao hd ga ddu ndi thoat nudc thai:
Ong HDPE ¢150 mm.

e Ddnh gid sy ddp vmg yéu cau Kk thudt theo quy dinh déi Véi diém Xd nudc
thdi/diém d@iu noi nueéc thai:

Nudéc thai ciia du an sau khi xir 1y tai hé théng xir Iy nuéc thai cia chung cu dugc
dan vao hé ga dau ndi thoat nudce thai bang duong dng PVC @90 mm tai 01 diém dau



ndi trong khuon vién phia cong du an, sau d6 thoat vao hé thong thoat nuéc chung cua
thanh phd trén dudng Ta Quang Biu bang dusng 6ng HDPE @150 mm.

DPuong 6ng thoat nuéc thai lam bang éng HDPE, nuéc thai duoc thu gom tir
diém dau dén cubi duong Sng khong co su 10 ri ra bén ngoai va dam bao nudc thai
ludn chay mét chiéu tir vi tri phat sinh nudc thai thuoc du an dén vi tri thoat nuéc thai
chung cta Thanh phd. Puong thoat nudc thai cua dy 4n hoan toan dap Gmg du yéu cau
ki thuat vé xa nude thai. Pong thoi, ndp hé ga duoc thiét ké thuan tién dé quan trac
nudc thai dinh ky.

Bang 3.2: Tong hop cdc théng sé ki thudt hé théng thu gom nuéc thdi

Hé théng thu gom L Ghi cha
TT ] .. Thong so caa hé thong
nwéc thai

Ong dan nudc thai sinh
1 | hoat phéat sinh tir bon
cau, bon tiéu

Puong kinh @114 mm | Pén dng gop chung dan
Vat liéu: PVC nudc thai vé bé ty hoai

Ong da y¢ thai sinh Pén 6 5p ch an
Ong dan nudc tha Puong kinh ¢90 mm én ong gbp chung da

2 |hoat tir lavabo, nha nugc thai sinh hoat vé

thm, sannha vé sinh | ¥ At leu: PVC HTXLNT

. N . i Dén béng gép chung dan
Ong din nuéc thai sinh | Duong kinh ¢90 mm 7 On8 8op chung A
3 hoat tir béo A cin 6 ' nudc thai sinh hoat veé
at tor bép an, can tin at liéu:
. P Vat ligu: PVC HTXLNT

Ong gop chung dan
nuéc thai sinh hoat tir | Puong kinh 3250 mm | Din nuéc thai vé bé tu
bon cau, bon tiéu tai | Vat lisu: PVC hoai

cac tang vé bé ty hoai

Ong gop chung dan

nudc thai sinh hoat tu . , ~ ) .
P Puong kinh @250 mm Dan nuéc thai vé
5 |lavabo, nha tam, san

A .| Vatliéu: PVC HTXLNT
nha vé sinh, bép an,
can tin
; . buong kinh 90 mm .
Ong dan nuéc tu i Dan nuéc thai sau xu ly
. Vit liéu: PVC .
6 |HTXLNT ra ho ga tt  HTXLNT dén ho ga

Tong chiéu dai duong
6ng khoang 45 m

thoat nudc thai thoat nudc thai cua du an




Hé théng thu gom L Ghi chi
TT ] .. Thong so caa hé thong
nwéc thai

Ong dan nudéce tir hd ga | Puong kinh $150 mm Dan nudc thai, nudc mua

. thoat nudc thai dén hé | Vat liéu; HDPE tr hé ga dau ndi ra hé
thong thoat nudc chung Téng chidu dai duong thong thoat nwéc chung
cta Thanh phd 5ng khoang 3 m ctia Thanh phd

Nguén: Céng ty TNHH Pdu tw Bdt dong san Phii Gia, niam 2023

H& ga dau ndi thoat nuée

chung cua thanh phé

Hinh 3.6: Vi tri dau néi thodt nudc tai dur dn

3.1.3. Xw ly nwoc thdi
3.1.3.1. Quy trinh xir ly nwoc thdi



Nudc thai sinh hoat s& dugc dua vé hé théng xu 1y nudc thai co cong suat 400

m3/ngay.dém trude khi dau ndi hé théng thoat nuée thai chung cia Thanh phd.
< Xir Iy so' bd nwéc thai sinh hoat trwde khi diu ndi vé hé théng xir 1y nwéc
thai cong suat 400 m3/ngay.dém

Tong luong nudc thai sinh hoat cia du an phat sinh khoang 258 m3/ngay.dém,
trong d6 nuéc thai sinh hoat bao gdm hdn hop nuéc tiéu va phan tir nha vé sinh (nudc
thai den) phat sinh 16n nhat dua vé bé ty hoai khoang 47,64 m¥/ngay. Nuéc thai sinh
hoat s& dugc xir 1y so bd bang bé tu hoai 3 ngan. Hién nay, du an da xay dung 01 bé ty
hoai v&i thé tich 126 m2.

Bé duoc thiét ké gom 3 ngin: ngin chira, ngin ling va ngin loc nhu hinh 3.4 V6i
churc nang tuong trng nhu sau:

Ngin chira: chic niang chira cac chat thai long va phan tir hoat dong sinh hoat.
Khi xa nudc, chat thai theo duong dng troi xudng ngan chira, doi cac vi sinh vét phan
hiy thanh bun. Dién tich ngan chira thuong kha 16n, chiém 50% tong thé tich cta bé.

Ngan 1ang: chirc nang lang cac thanh phan khong thé phan hiy duoc ¢ ngin chira
nhu toc, chat vo co, kim loai, cac thanh phén kho phan huy sinh hoc,...Ngan léng
chiém 25% tdng thé tich cua bé.

Ngin loc: chirc nang loc cac chét thai ran lo litng trong nudc, khong thé phan hiy
va lang tai ngin chira va ngin ling va cac cac chét ran sau khi phan hay. Thé tich ngin
loc bang 25% tong thé tich cua bé.

Nguyén ly hoat dong ciia bé tw hoai 3 ngin:

Nudc thai duge thu gom vao bé ty hoai 3 ngin theo duong 6ng dan xudng ngin
chira, qua trinh phan haty Ky khi dién ra tai day nho hé vi sinh vat ky khi, cac chét hitu
co bi phan huy mot phan, mot phan tao ra cac chét khi va mot phan tao thanh cac chat
v6 co hoa tan. Qua trinh 1én men chu yéu dién ra trong giai doan dau 1a 1én men axit,
cac chat khi tao ra trong qua trinh phan giai CHs, CO2, H2S,.... Sau qua trinh phan
hity, chat thai s& bién thanh dang bun, lang xuéng d4y bé tai ngan chira. Vi cac chat
thai khé phan hay hodc khong thé phan hay nhu cac chat vo co, toc, kim loai... s& dua
sang bé ling va dong lai phia dudi day bé. Cac thanh phan nhu chét ran lo ling dugc
xur 1y tai ngin loc. Can trong bé tu hoai duoc lay ra dinh ky, mdi lan lay s& giit lai
khoang 20% liang cin da 1én men trong bé dé tao diéu kién phan hay thuan loi cho bun

can tuoi mdi lang. Nudc thai duoc luu trong bé mot thoi gian dai dé dam bao hiéu suat



ling cao roi méi chuyén qua ngin loc va thoat ra ngoai dudng 6ng dan. Mdi bé ty hoai
déu c6 6ng thong hoi dé giai phong khi tir qué trinh phan huy.

Phan can duoc luu lai phan huy Ky khi trong bé. Luong bun du sau thoi gian luu
thich hop s& dugc cha dy an thué don vi ¢6 chie ning hat ham cau, van chuyén va xir
ky dung quy dinh.

Bang 3.3: Cdc théng s6 ki thudt cua bé tir hogi tai du dn

STT Hang muc Thong s6 ky thuat Vit liéu
. _ LxBxH=11,3x3,8x29m
1 | Bétu hoai 3 ngan BTCT
=126 m?

Puong 6ng nhanh thu gom
2 | nuéc thai tir bon cau, bon | Puong kinh: $114 mm PVC
tiéu dén 6ng dan chung

Puong ong dan chung thu | oy o kinh: $250 mm
3 | gom nudc thai ong nhanh vé PVC

bé tu hoai

Nguon: Céng ty TNHH Pdu tw Bdt dong san Phii Gia, nam 2023

Ong thong hoi cao qua méi ggit"hé

Than xi

Than clii

LS hat bé phot L& thong khi
Ong thoat phan- 7 Ving leu khéng 16%+ 117 ”l{/;
" DONing vang T30 | /
==l
el ~-~Vﬂngcéniwvi“°/ow £ %
0"9061"26% SR %‘ Ong déu ndi BE RUT
L& thng can
BE CHUA ‘ BE LANG | ‘ BE LOC \

Hinh 3.7 Bé twr hoai 3 ngdn minh hoa
Nudc thai sinh hoat sau khi xtr 1y so bo dwoc dan vé hé thong xur 1y cong suat
400 m¥/ngay.dém cua du an dé tiép tuc xu 1y trude khi ddu ndi vao hé thdng thoat
nuéc chung ctia Thanh phd.



% Hé théng xir Iy nwéc thai cong sudt 400 m3/ngay.dém
Nudc thai sinh hoat

tur bon cau, bon tiéu san nha vé sinh, bép an, can tin

l |

Nudc thai sinh hoat tir lavabo, VWO thai cac hoat dong

khac cua cu dan

Bé tu hoai Bé diéu hoa
I Bun
\V; \
Xe hut bun B& sinh hoc thiéu khi << """"" 0
S N ' .
iTuén hoan i Tuan
o : ) I nuéce thai E hoan
Thoi khi -:->  Bésinh hoc hiéukhi L. ' bun
|
— E Bun tuin hoan
B¢ lang --!
1
I Bé chira bun
Bun du
Clorine —--> Bé khir tring \:,
Chuyén dén don vi

bat QCVN 14:2008/BTNMT, Cét B, K=1,0 \l/

Ngudn tiép nhan c6 chtrc nang thu gom,

(Hé thng thoat nudc chung cua thanh phd) Xr 1 dinh ky

Hinh 3.7: Quy trinh hé thong xit Iy nuéc thai cong suat 400 m¥/ngay.dém cua dur dn

Thuyét minh quy trinh:

Nudc thai sinh hoat phat sinh tir bdn cau, bon tiéu cua nha vé sinh duoc thu gom
vé bé tu hoai dé thuc hién qué trinh xt Iy so bo. Nuéc thai sau xir 1y so bo duwgc dan vé
hé thong xir Iy nudc thai cing véi nudc thai sinh hoat phat sinh tir lavabo, san nha vé
sinh, bép an, can tin va nudc thai phat sinh tir cac hoat dong khac cua cu dan, nudc
thai vé sinh hd boi.

o Bé diéu hoa

Nudc thai tir cac ngudn ké trén duoc dan vé bé didu hoa.

Bé diéu hoa giit nhiém vy diéu hoa luu luong va 6n dinh néng do trude khi dua
nuéc thai dén cac cong trinh don vi phia sau, tranh su bién dong vé ham luong cac
chat hitu co trong nudc thai lam anh hudang hoat dong cua vi sinh trong qué trinh xir 1y
sinh hoc, tao diéu Kién cho cac cong trinh xir Iy phia sau on dinh va dat higu qua xu 1y



cao. Dé tranh cin Ia‘ing, giam mui hoi, tranh hién twong Ky khi, tai bé diéu hoa c6 lép
dat hé théng thdi khi tao su x04ay tron lién tuc trong nudc thai.
e B¢ sinh hoc thiéu khi

Nudc thai tir bé diéu hoa duoc dan sang bé thiéu khi dé xir 1y lwong Amoni va
phdt pho co trong nudc thai. Trong bé thiéu khi, hé vi sinh vat thiéu khi phat trién
manh, xtr Iy N, P trong nuéc thai vai cac qua trinh nhu sau:

Qua trinh Nitrat hoa:

NH4*/NHz — NO3s” — NO2" — NO — N20 — N»T

Hai chung vi sinh vat dugc su dung trong qua trinh khir Amoni 1a Nitrosomonas
va Nitrobacter. Nho vi sinh vat hap thy, thanh phan Amoni ¢ trong nuéc thai s& duoc
chuyén hoéa hoan toan thanh khi N, va thoat ra mdi truong bén ngoai. Vi vay, ham
luong Nito trong nudc thai duoc xir 1y va giam dang ké.

Qua trinh Photphorit hoa:

PO,% Microorganism (PO4%) dang mudi — Bun

Qua trinh Photphorit hoéa dugc xay ra co6 su tham gia cia chung vi sinh vat
Acinetobacter. Cac chat hitu co c6 trong nudc thai s& duoc chuyén héa thanh hop chat
khong chira phot pho hodc cac hop chat cé chtra phét pho dé bi phan hity véi vi sinh
vat hiéu khi & giai doan ké tiép.

e B¢ sinh hoc hiéu khi

Nudc thai sau khi duoc xir 1y tai bé thiéu khi tu chay vé bé hiéu khi. Tai day qua
trinh sinh hoc hiéu khi va thiéu khi dién ra dong thoi trén 16p mang vi sinh vat phat
trién trén bé mat vat liéu dinh bam bang cic qua trinh oxy hoa sinh hoc Véi sy tham
gia cta cac vi sinh vat (vi khuan) hiéu khi, theo phuong trinh phan tmg sinh hoa sau:

CnHaObNc + (n + a/4 — b/2 — 3¢/4)O2 + VSV hiéu khi
— NCO2 + (a/2 — 3¢/2)H20 + cNH3z + VSV hiéu khi méi
Hodc don gian hon:
COHNS (chat hiru co) + O2+ dinh dudng + vi khuan hiéu khi —
CO2+ NH3+ CsH7 O2N (té bao maéi) + san pham cudi cung khac

Néu thoi khi kéo dai, bun (vi khuan) dugc ho hap noi sinh theo phuong trinh sinh

hoa sau:
CsH7 O2N (bun — té bao méi) + Oz -> 5CO, + 2H20 + NHz + ning lugng

Va mot phan cac chat hitu co khé phan huy sinh hoc bang qua trinh hip phy 1én

|6p mang nhay cua vi khuan hodc bong bun (vi sinh vat). Dong thoi oxy hoa sinh hoé



ammonia NHs thanh nitrite NO2™ va nitrate NOs", theo phuong trinh phan {rng sinh hoa
Sau:
2NHg* + 302 + vi khuan Nitrisomonas — 2NO + 4H* + 2H,0
2NO; + O + vi khuan Nitrobacter — 2NO3
Phuong trinh tong quat:
NHa* + 202 + vi khuan —» NOs + 2H* + H20 + vi khuan méi

Hozc, NHs* + 2HCO3 + 20, + vi khuan —» NOs + 2CO; + 3H20 + vi khuan méi

Hé thong phan phdi khi bao gdm may thoi khi, dwdng éng dan khi va dia phan
phdi khi cung cip oxy (Oz) (DO > 2 mg/L) cho su hoat ddng cac vi sinh vat (vi khuan)
dé oxy hoa cac chét hitu co c6 kha ning phan huy sinh hoc thanh cacbonic (CO;) va
nuéc (H20), thuy phan va oxy hoa cac hop chat chta nito thanh nitrate (NO3') va &
nong do oxy thap (0 < DO < 2 mg/L) khir nitrate thanh nito tu do (No).

Nudc thai & cudi bé hiéu khi duoc tuan hoan mot phan vé bé thiéu khi gitp lam
giam nong do nitrate di vao bé lang nham tranh tinh trang Xay ra qu4 trinh thiéu khi tai
bé lang.

e Bélang

Céc bong bun sinh hoc tach ra tir mang vi sinh vat s& lang xung day bé lang sau
khi dugc nuéc thai duoc dua tir bé sinh hoc hiéu khi vao 6ng ling trung tim cua bé
nho tac dung cua trong luc. Phan nudce trong sau lang sé di vao méang thu va ty chay vé
bé khr tring.

M6t phan bun tir bé lang dugc tuan hoan vé bé thiéu khi nham tai sir dung dé
giam viéc bo sung vi sinh méi, giam hién tugng bun chét, bun ndi tai bé ling va phan
con lai duoce dua vé bé chia bun

o Bé khit tring

Nudc thai sau khi ling dua vé bé khir trung, tai day hoa chat khir tring Ca(OCl),
dugc bo sung va hoa tron vao nudc, dam bao hoa chat phan tan déu trong nudéc, loai bo
hoan toan cac vi khuan gdy hai. Nudc thai duoc xa vao ngudn tiép nhan khi dat chat
luwong nguén nudc theo QCVN 14:2008/BTNMT, Cot B, K =1,0.

e Bé chia bin

Bun du tir bé ling duoc xa va chra trong bé chira bun va duoc chuyén cho don vi

c6 chirc nang thu gom, xur ly dinh ky.



Bdng 3. 4: Théng s6 ki thudt ciia hé thong xi 1y nuweée thai sinh hogt tai du dn

S6 lwgng| Kich thwéc | Thé tich | Thoigianlua |
STT| Hang muc . 3 o Vit liéu
(cai) | LxBxH(m) (m?3) nuéc (gio)
1 |Bé diéu hoa 01 6,65x5,35x3 | 106,73 6,40 BTCT
2 |Bé thiéu khi 01 6,15x 3 x 3 55,35 3,32 BTCT
3 |Bé hiéu khi 01 7,75x6,35x3 | 147,64 8,86 BTCT
4 |Bé lang 01 535x360x3 | 57,78 2 gio BTCT
5 |Bé khir trang 01 535x2,10x3 | 33,71 2,02 BTCT
6 |Bé chira bun 01 6,35x2,1x3 | 40,01 - BTCT
Nguon: Céng ty TNHH Pdu tw Bdt dong san Phii Gia, niam 2023
Bang 3. 5: Cdc mdy méc, thiét bi cia hé thong xit 1y nwedc thdi tai dwe dn
., Do S6 . .
STT Thiét bi B Théng sé ky thuat Xuht xir
vi | luwgng
1. Bé diéu hoa
- Luu lwong: Q = 20 m¥h
-Cotap: H=5m
Bom chim thoat - Cong suat: P = 0,75 kW
1.1 |nuéc thai (SP-| Cai 02 |- bién ap: 380V/3 pha/50 Hz Nhat Ban
01/02) - Vat liéu:
+ Than va canh: FC200 Gang dtc
+ Truc: SUS420J2 Thép khong gi
- Tong chiéu cao: 48 mm
- BPuong kinh: 230/270 mm .
ket .. , Thé Nhi
1.2 | Bia thoi khi Cai | 20 |- Cong suatkhi:2 -8 mdh Ka
y
- Vat liéu: EPDM, Silicon, PTFE
Coated
. b e d - Vit ligu: SUS304
t ta : au
1.3 |29 BT c4i | 01 |- Kich thuoe: 05x0,5x0,4m | Viet Nam
vao bé diéu hoa
- Kich thuéc khe: 2 — 6 mm
2. Bé sinh hec thiéu khi




STT

Thiét bi

Pon
Vi

S6
lwong

Théng s6 ky thuat

Xuéat xir

2.1

May khuay chim

02

- Luu luwong: 0.85 ~ 1 m¥min

- Téc d6 dong chay: 0.5 ~ 0.5 m/s
- Cong suat dong co: 0,75 KW

- Dién ap: 380V/50Hz

- Téc do quay: 1450 vong/phut

Pai Loan

2.2

Quat hat mui

01

- Luu luong: 1.200 m3/gid
- Cot ap: 1.500 Pa
- Cong suat: 1,5 kW/ 380V/ 50Hz

Viét Nam

Bé sinh hoc hiéu khi

3.1

Bom tuan hoan
nuoc thai  (SP-

03/04)

Cai

02

- Luu lwgng: Q = 20 m¥h
-Cotap: H=5m

- Cong suat: P = 0,75 kW

- bién ap: 380V/3 pha/50 Hz

- Cap d6 bao vé : 1P68

- Vat liéu:

+ Than va canh: FC200 Gang dtc
+ Truc: SUS420J2 Thép khong gi

Nhat Ban

3.2

May thoi khi

Cai

02

- Cong suat: 7,76 m3/phit

- Cot ap: 3,0 mH20

- Cong suat dong co: 7,5 kW
- bi¢n ap: 380V/50 Hz

Nhat Ban

3.3

Pia phan phdi
khi

Cai

70

- Tong chiéu cao: 48 mm

- Buong kinh: 230/270 mm

- Cong suit khi: 2 — 8 m¥h

- Vat liéu: EPDM, Silicon, PTFE
Coated

Thd Nhi
Ky

Bé ling

4.1

Ong ling trung
tam

01

- Vat ligu: SUS304, day 1,2 mm
- Kich thuéc DKXC: 1,0 X 1,5 m

Viét Nam

4.2

Mang rang cua
thu nuéc SS304

01

- Vat lieu: SUS304, day 1,2 mm

Viét Nam




STT|  Thiéthy | Pom| 30 Théng s6 ky thuit Xufit xi
vi | lwong
- Luu Iuong: Q = 12 m¥/h
-Cotap: H=5m
- Cong suat: P = 0,75 kW
43 Bom bun (SP- B6 02 | Di,én ap: 380V/3 pha/50 Hz NIhat Ban
05/06) - Cap do¢ bao vé : IP68
- Vat liéu:
+ Than va canh: FC200 Gang dtc
+ Truc: SUS420J2 Thép khong gi
5. Bé khir trung
- Luu lwgng: Q = 20 m¥h
-Cotap: H=10m
- Cong suat: P = 1,5 kW
Bom chim thoat) - Pién 4p: 380V/3pha/50Hz
51 |nudéc thai SP-| Cai 02 - Céip d6 bio vé : P68 Nhat Ban
07/08 i i
- Vat liéu:
+ Than va canh: FC200 Gang duc
+ Truc: SUS420J2 Thép khong gi
- Ap luc: max 60 Psi
- nym czinh lwong 85 | 02 | C(.A)ng suat: 45 W My
hoa chat CP - bién 4p: 220 V
- Luu lugng: max 37 L/h
5.3 :ﬁ;nfhuzoan hoa | 4 | o1 |- NhyaPE (1m?) Viet Nam
- Cong suat 0.4kW (1/2HP)
Mé to khudy - Dién ap: 3 phase 380V/50Hz
54 (bao gém m(?to, cu | or I T}”f sb truyen: 1/20 i Loan
truc va canh - Cot: 28 mm
khudy) - Hiéu suét: 1E2
- Céap bao vé: IP55
55 |PONG Mo doluul ol o) | yodel: LXXG-80 Malaysia

lugng DN80O

Nguon: Céng ty TNHH Pau tw Bat dong san Phii Gia, niam 2023
3.1.3.2. Quy trinh vdn hanh hé thong xit Iy nwéc thdi




«% Ché dd van hanh hé théng

- Hé théng thoat dong theo 2 ché do:

+ Ché do tu dong — AUTO: Bat tat ca cac thanh chuyén Vi tri ciia cong tac 3
chiéu trén mit ngoai ta diéu khién sang vi tri AUTO. Khi d6 toan hé thdng sé& tu dong
van hanh theo chuong trinh da duoc lap trinh trén ta dién.

+ Ché do thu cong - MANUAL: Bat can chuyén vi tri ctia cong tic 3 chiéu
trén mit ngoai tu diéu khién sang vi ti MANUAL (MAN) dé van hanh thiét bi theo
muc dich st dung.

* Van hanh

- Kiém tra luong hoa chit trong cic bon chira hoa chat du dung trong ngay.

- Kiém tra va diéu chinh luu luong cic bom hoa chét.

+ Bom Chlorine 4 1it/gio.

- Piéu chinh luu lugng nudc phi hop cong suat thiét ké (thuc hién 1 1an duy
nhat 01 lan khi bat dau van hanh hé thong) bang cach diéu chinh cic van co tai bé diéu
hoa.

- Bat cac CB trong ti dién diéu khién sang ON.

+ Ché do tu dong: Chuyén cong tac & ché do “AUTO”, hé thdng sé& hoat dong
tyr dong theo chuong trinh da 1ap san.

+ Ché d6 bang thu cong: Chuyén cong tic sang ché do “MANUAL”, bat cong
tac ON cua thiét bi mudn hoat dong.

+¢ Qua trinh van hanh tw djng

Cac thiét bi trong hé théng cong nghé hoat dong hoan toan tu dong nho ta diéu
khién lap trinh trén ta dién.

e Tudién

- May thoi khi:

+ AB1/2 hoat dong doc 1ap va luan phién mdi 12 gid d6i may 1 1an.

+ Bat ca hai may thoi khi sang vi tri AUTO.

- Bom diéu hoa (SP - 01/02):

+ Hoat dong doc 1ap va luan phién mbi 12 gio d6i may 1 1an.

+ Bom SP - 01/02 hoat dong khi phao diéu khién bao ON va nguoc lai.

+ Bom SP - 01/02 hoat dong theo phao muc nuéc.

+ Bat ca 2 bom sang vi tri ON.



- May khuay:
+ Hoat dong doc 1ap va ludn phién mdi 12 gio d6i may 1 1an.
+ Bat ca 2 may khudy sang vi tri AUTO.
- Bom dinh luong hoa chat:
+ Hoat dong theo bom SP - 01/02.
+ Bat cong tic CP sang vi tri ON.
- Bom bun bé ling (SP 05/06):
+ Hoat dong doc lap va luan phién theo thoi gian cai dat.
+ Bat ca 2 bom sang vi tri AUTO.
+ Bom SP - 05/06 duogc lap trinh tu dong. Tuy nhién nén hoat dong
bang tay khi lugng bun trong bé vuot qua ngudng chiu tai (70%).
+* Qua trinh van hanh tha cong
- Chuyén cong tac cta cac thiét bi néu trén sang vi tri MANUAL khi can
thiét.
- Cac may bom dugc diéu khién theo thiét bi do muc nudc véi nguyén tac:
+ Can —» OFF; Pay——» ON
- Khi ngiing hoat dong hé thong:
+ Dirng toan bo hé théng bang cach chuyén cac cong tic sang ché do
“OFF”.
+ Durng khan cap hé théng bang cach an niit “STOP” mau do.
3.1.3.3. Quy trinh pha héa chit
Cong ty st dung hoa chat Chlorine dé khir tring nuéc thai. Quy trinh pha
dung dich Chlorine nhu sau:
- Cho 750 lit nu6c sach vao thung hoa chat.
- Cho 300g Chlorine vao thung hoa chat.
- Bat motor khudy tron déu hoa chét trong nuéc (khoang 15 phuat) roi tiép
tuc cho nudc vao bon di 1.000 lit.
3.1.4. H¢ thong quan tric nwéc thdi tw djng, lién tuc
Cin ctr theo quy dinh tai Piéu 97 va Phu luc XXVIII cua Nghi dinh
08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022. Dy 4n khong thude déi tugng phai lap dat hé
théng quan tric tu dong, lién tuc nudc thai.

3.2. CONG TRINH, BIEN PHAP XU LY BUI, KHi THAI



3.2.1. Bign phdp gidm thiéu tic dong tir cdc phwong tién giao théng ra vio duw dn

- Xe may va xe 6 to ra vao du an quy dinh giam téc do, nham giam lwong bui va
khi thai phat sinh.

- Quy dinh vé viéc dd xe va bb tri cac bién bao huéng dan dd xe ding quy dinh.

- Tit may xe khi ding 1au hodc khi boc xép hang hoa.

- Vé sinh bui ¢ cac tuyén duong noi bd, khu vire dau xe, tién hanh rira duong
thudng xuyén tai cac khu vuc xe hay di chuyén, dic biét vao mua ning nong.

- Trdng cay xanh dé ting cuong do che phu.

- Diéu phéi, sap xép hop 1y lugng xe ra vao dy an.

3.2.2. Bién phdp giam thiéu tic dpng tiv hoat dpng néu dn tai cin hg va khu thuwong
mai dich vu

Cu dan sinh séng trong cac cin ho va cic nha hang, quan in trong khu thuong
mai dich vu khong duoc phép st dung cac loai nhién liéu c6 muc do gy 6 nhiém moi
treong cao nhu cui, than da,...Chi st dung cac loai nguyén li¢u c6 mic do giy o
nhiém mai truong thap nhu khi, khi hoa long, dién.

Tai cac bép an cua cc cin ho va cin tin cua khu thuong mai dich vu trang bi cac
thiét bi hat, khi thai dugc hut vao cac 6ng xuyén tang nhd cac quat hut, khi thai theo
duong 6ng thoat ra bén ngoai.

3.2.3. Bi¢n phdp giam thiéu tic déng tiv hoat dong ciia mdy phdt dién

Du an sir dung 01 may phat dién véi cong suit 630 KVA b tri tai ting hAm cip
dién cho khu vuc can hd va khu vuc thuong mai dich vu khi xay ra mat dién. May phat
dién chi hoat dong du phong trong truedng hop du an mat dién nén luong khi thai phat
sinh tir may phat dién khong dang ké va khong thuong xuyén. Tuy nhién, dé han ché
thap nhat mirc do tac dong, cha dy an ap dung céc bién phap sau nham giam thiéu anh
huong cua khi thai tir may phat dién dén khu vuc xung quanh:

- Sir dung dau DO ham lugng S = 0,05%.

- Bao tri, bao dudng dinh ky theo dung quy dinh cia nha san xuét.

- Van hanh may phat dién theo dung quy dinh caa nha san xuét.

- May phét dién dat trén nén bé tong, vach bé tong khép kin.

- Khi thai tir may phat dién s& theo duong ong ton trang kém @200 cao 7,6 m so
véi mat dat.



Hinh 3.8: Ong thodt khi thdi Ciia mdy phat dién

3.2.4. Bién phdp gidam thiéu tic dpng mui tiv khu viee tip két chit thdi

Khu vic tap két CTRSH chi yéu phat sinh mui. Vi vay, CTRSH dugc thu gom
dé ding noi quy dinh va van chuyén va xir Iy mdi ngay. Cac thung chita CTRSH duoc
trang bi c6 nip day va thudng xuyén vé sinh, quét don khu vurc tap két CTRSH, khong
dé CTRSH roi vai, tran ra khoi thung chtra rac va nudc ri rac & dong tai noi tap két.
3.2.5. Bign phdp giam thiéu tic dpng mui tiv hé thong xi Iy nwéc thai

- Thuong xuyén kiém tra bao quan hé thong thoi khi ciia dam bao cac bé diéu
hoa, bé sinh hoc hiéu khi hoat dong 6n dinh giam thiéu viéc phat sinh khi gdy mui nhu
H2S, NHs,...

- Kiém tra toc d6 dong chay trén cac bé thu gom, bé chira nudc dam bao thoi
gian luu nudc, tranh hién tuwong phan huy Ky khi.

- Sir dung cac ché pham sinh hoc han ché mui phat sinh tir bé chira bun.

- Qua trinh pha hoa chét phat tan hoi dung moéi, bui doc hai s& bé tri cac thiét bi
chta c¢6 ndp day va dam bao khu vuc nay luon kho thoang tranh hoi va bui bam tich tu
tai san va tuong nha.

- Thuong xuyén quét don, vé sinh sach s& khu vyc hé théng xt Iy nudc thai.

- Dinh ky bao dudng may moc - thiét bi, stra chira hoic thay thé may moc - thiét
bi ngay khi phat hién hu hong tranh dé hé théng dirng hoat dong nhiéu ngay lién tuc.
3.2.6. Hé thong quan trdc bui, khi thdi tw dpng, lién tuc

Can ctr theo quy dinh tai Diéu 98 va Phu luc XXIX ctua Nghi dinh 08/2022/ND-
CP ngay 10/01/2022. Du an khéng thudc dbi tuong phai lap dit hé thdng quan trac tu
dong, lién tuc bui, khi thai.



3.3. CONG TRINH, BIEN PHAP LUU GIU, XU LY CHAT THAI RAN THONG
THUONG

[ Chat thai ]
v | v

Chat thai ran thong thuong
| A
v v
Phan loai, lu,'u
chura trong thiét bi

Chat thai nguy hai

Chét thai ran Chét thai ran

sinh hoat cong nghi¢p riéng ¢6 dan nhan
| thong thuong CTNH
v v I
A\ 4
Chat thai ¢o | | Chat Chat thai co
thé tai che, thai thé tai ché Tap trung tai kho
tai sir dung con lai 41 sir duné CTNH

v : I ;

Chuyén giao

Ban én dé i cé
cho d((i‘l gir; ilel?IC Ban cho don o
donvi | | nane thy eom Vi ¢6 nhu chc nang thu
¢6 nhu VéngChUYégn VE"I ciu o it
! ¢ chuyen, xur ly
cau Xt ly

Hinh 3.9: Quy trinh quan 1y chdt thdi cua dir dn

3.3.1. Cong trinh, bi¢n phdp lwu giir, xii Iy chit thi rin sinh hogt

Cong ty TNHH Pau tu Bat dong san Pha Gia da thuc hién phan loai, luu giir chat
thai ran sinh hoat tai nguon va s& ky hop dong voi don vi ¢ chirc nang thu gom, van
chuyén va xtr 1y chat thai ran sinh hoat ding theo quy dinh tai Quyét dinh sé
09/2021/QD-UBND ngay 04/05/2021 cia UBND TPHCM Vé sira d6i, bo sung, bii bo
mot s6 diéu cia quy dinh quan 1y chat thai ran sinh hoat trén dia ban TPHCM ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 12/2019/UBND ngay 17/05/2019 cia UBND TPHCM
va bii bé van ban quy pham phép luat quy dinh phan loai chét thai ran sinh hoat tai
ngudn trén dia ban TPHCM.

+% Khoi hrong chit thai rin sinh hoat phat sinh tai du an

Chat thai ran sinh hoat ctia du 4n phét sinh I6n nhat khoang 1.194,2 kg/ngay,

tuong duong véi 435,9 tin/nam tir hoat dong sinh hoat cta cu dan, nhan vién, khach



vang lai thanh phan chu yéu 1a thac an thira, hoa rau ca qua thira, bao bi gidy, bao bi
nylon, vo chai nhya, vo chai thuy tinh, vo lon, vé hdp,...duoc phan loai va luu gitr nhu
hinh 3.11.

e Phan loai CTRSH cua du an thanh 02 nhom nhu sau:

- Nhom chat thai c6 kha nang tai ché, tai sir dung nhu: Vo lon, hop thiéc, nhom,
voé chai nhya, chai thuy tinh, bao bi nylon,...

- Nhom chit thai con lai (khéng bao gdm chat thai nguy hai) nhu: Thtc n thira,
hoa rau cu qua thira, bao bi giay,...

Mdi nhom chat thai s& b tri trong cac thung chira riéng biét, dugc dan nhin bén
ngoai dé phan biét v6i cac nhom chét thai rin khac duoc phan loai.

e Bién phap luu gitt, thu gom, van chuyén va xir Iy CTRSH:

- Tai cac diém nhu can ho, khu van phong, bép an, can tin cua khu thuong mai
dich vu s& bd tri cac thung chira, dan nhin phan loai nhu sau:

+ P4i véi nhom chit thai co kha ning tai ché, tai st dung: Chu duy an s& bd tri cac
thung chira dung tich 120 lit mau cam c6 nip ddy, dan nhan “CHAT THAI TAI CHE,
TAI SU DUNG ” & phia trudc tai vi tri trung tam va trén nép thung chura va dugc dat
tai kho chira rac c6 dién tich 12 m? caa mdi tang.

+ Poi voi nhom chét thai con lai: Chii dy 4n & b tri str dung thung chira dung
tich 120 lit mau xanh, c6 niap ddy, dan nhan “CHAT THAI RAN SINH HOAT CON
LAI” & phia trudc tai vi tri trung tdm va trén nip thung chtra, bén trong c6 16t bao bi
chta chat thai tranh nudc ri rac va chét thai hitu co ¢6 kha niang phan hay sinh hoc
phan huy roi vii ra bén ngoai trong qua trinh thu gom, van chuyén va duoc dat tai kho
chtta réc 6 dién tich 12 m? ctia mdi tang.

- Tai cac diém khu vuc cong vién, san bii va xung quanh dudng noi bo cua du
an,...s& bd tri cac thung chira, dan nhan phan loai nhu sau:

+ Dbi v6i nhom chat thai co kha ning tai ché, tai st dung: Chu du an sé& b tri cac
thung chtra dung tich 120 lit mau cam c6 nip ddy, dan nhan “CHAT THAI TAI CHE,
TAI SU DUNG ” ¢ phia trudc tai vi tri trung tdm va trén nap thung chia.

+ P6i voi nhom chét thai con lai: Chit dy 4n s& b tri st dung thung chira dung
tich 120 lit mau xanh, c6 niap ddy, dan nhan “CHAT THAI RAN SINH HOAT CON
LAI” & phia truwdc tai vi tri trung tdm va trén nap thung chira, bén trong c6 16t bao bi
chira chét thai tranh nudc ri rac va chat thai hitu co c6 kha nang phan hiy sinh hoc
phan hity roi vai ra bén ngoai trong qua trinh thu gom, van chuyen.

- Nhan vién vé sinh s& thu gom hai lan/ngay, tap két vé khu vuc chira CTRSH
tai tang trét va hop dong voi don vi chirc ning thu gom, van chuyén di xt Iy theo diing



quy dinh véi tan suat 1 lan/ngay.

Bang 3.6: S6 luwong thing chira chdt thdi rdn sinh hoat tai cdc tang can hé cua duw dn

STT | Loai thiung rac | S6 lweng (cai) | Thong sb ky thuat Vi tri dat
: M&i tang 01 tht
Thing 120 it Thé tich: 120 it ol tang 01 thung
1 . 24 ) dat tai kho chwra rac
mau xanh Vit liéu: HDPE D X A
12 m~ cua moi tang
, MT\’- A 1 h\
Thung 120 lit Theé tich: 120 lit O'_tang thung
2 . 24 ) dat tai kho chwra rac
mau cam Vit liéu: HDPE

12 m? cua mdi tang

Nguon: Céng ty TNHH Pdu tw Bdt dong san Phii Gia, nam 2023

Bang 3.7: Sé lwong thing chira chat thdi ran sinh hoat tai khu viec céng céng

STT | Loai thung rac | S6 lwgng (cai) | Thong sé ky thuat Vi tri dit
1. Trung tam thwong mai
11 Thing 120 it o Thé tich: 120 lit
. dat tai kho chwra rac
19 Thung 120 it 04 Theé tich: 120 lit 12 m? ciia mdi ting
mau cam Vit liéu: HDPE
Thé tich: 60 1ie | D0 U doc theo
1.3 | Thung 60 lit 10 ] hanh lang cta céc
Vit liéu: HDPE 1y
cua hang
2. Khu vue bén ngoai du an
- Thung 120 lit 065 Theé tich: 120 lit Xung quanh khu
mau xanh Vatlieu: HDPE | yyc cong vién, san
- Thung 120 it 05 Thé tich: 120 lit béi, dudng giao
~ | mau cam Vit ligu: HDPE thong ndi b
Nguon: Céng ty TNHH Pau tw Bdt dong san Phii Gia, nam 2023
Bang 3.8: S luwong thing chira chat thdi ran sinh hoat tai khu viee tap két
STT | Loai thing rac | S lwong (cai) | Thong s6 ky thuat Vi tri dit
Thng 660 lit Thé tich: 660 1it | 1oy Vue tap ket
1 | Chat thai ran sinh 05 _ chat thai ran tai
. ) Vat liéu: HDPE N
hoat con lai tang 1




STT | Loai thiung rac | S6 lwong (cai) | Thong s6 ky thuat Vi tri dat

Thung 660 lit
2 Chét thai tai st 01

dung, tai ché

Nguon: Céng ty TNHH Pdu tw Bat dong san Phii Gia, niam 2023
¢ Panh gia kha ning dap wng cia kho luu chirva CTRSH

e Khu cin ho: mdi cin ho tu trang bi cac thung chira CTRSH riéng cho mdi gia
dinh. Tong khéi luong phat sinh 928,2 kg/ngay.

- Tong thé tich CTRSH phat sinh: 928,2 / 315 = 3 m¥/ngay = 3.000 L/ngay

- Khéi lugng CTRSH con lai chiém 85% tong khéi luong phat sinh voi khoi
luong riéng 1a 315 kg/m®,

+ Thé tich CTRSH con lai: 85% x 3.000 = 2.550 L/ngay.
+ Thé tich CTRSH tai ché, tai sir dung: 3.000 — 2.550 = 450 L/ngay.

CTRSH tai cac tang can ho duoc tap két tai kho chta rac & mdi tang, mdi ho
mang CTRSH da phan loai dé vao thung chtra tuong ng.

- Loai thung chta CTRSH con lai: 01 thung 120L. Tong thé tich chira toi da tai
24 tang can ho la: 120 x 24 = 2.880 L/ngay tuong rng v&i 24 thung 120L.

- Loai thung chita CTRSH tai ché, tai sir dung: 01 thung 120L. Tong thé tich
chua toi da tai 24 tang can ho la: 120 x 24 = 2.880 L/ngay tuong (rng véi 24 thung
120L.

e Khu vuc van phong, khu vuc cong cong, khu vuc thuong mai dich vu cta du
an phat sinh tong khdi luong CTRSH 1a 266 kg/ngay.

- Tbng thé tich CTRSH phat sinh: 266 / 315 = 0,8 m®/ngay = 800 L/ngay

- Khéi lugng CTRSH con lai chiém 85% tong khdi luong phét sinh véi khoi
luong riéng 1a 315 kg/m?®.

+ Thé tich CTRSH con lai: 85% x 800 = 680 L/ngay.
+ Thé tich CTRSH tai ché, tai str dung: 800 — 680 = 120 L/ngay.

Tai cac khu 1am viéc, cong cong, thuong mai dich vu, dudng ndi bo s& bd tri cac
thung chtra 120L xung quanh céc khu vuc nay.

- S6 thung chira CTRSH con lai: 10 thung 120L. Tong thé tich chira toi da la:
120 x 10 = 1.200 L/ngay.

- Loai thung chita CTRSH tai ché, tai sir dung: 10 thung 120L. Tong thé tich
chura ti da 1a: 120 x 10 = 1.200 L/ngay.

Ngoai ra, tai khu vuc trung tdm thuong mai, vui choi giai tri, du an bd tri thém



céc thung chira CTRSH thé tich 60L doc theo hanh lang cac cira hang.

e Khu vuc tap két chat thai rin sinh hoat

- Loai thung chita CTRSH con lai: 05 thung 120L. Téng thé tich chira tdi da tai
la: 660 x 5 =3.300 L/ngay tuong trng v&i S thung 660L.

- Loai thung chira CTRSH tai ché, tai sir dung: 01 thung 660L. Tong thé tich
chura tdi da 1a: 660 x 1 = 660 L/ngay twong tng véi 01 thung 120L.

Duya vao cac tinh toan trén cho thay, cac thiét bj luu chta va tap két CTRSH hoan
toan dap ung du khéi lugng phat sinh véi tan suat thu gom 1 lan/ngdy, khong dé
CTRSH day tran, roi vai ra bén ngoai,...Cac thung chira CTRSH st dung tai du an 13
thung chita chuyén dung, c6 nip day, han ché phat tin mui ra bén ngoai, ngian con
tring. Cong ty cam két s& thuc hién phan loai va luu gitr dung theo quy dinh tai Luat
Bao vé méi trudng 2020 va cac quy dinh khac lién quan cuia TPHCM V& quan 1y va
phan loai chét thai ran trén dia ban thanh phd.

3.3.2. Céng trinh, bién phdp lwu giir, xi¢ Iy chdt thdi rin cong nghiép thong thwong
% Chiing loai, khéi lweng chat thai ran cong nghiép thong thwong phat sinh tai
du an

Chat thai ran cong nghiép thong thuong phat sinh chu yéu trong qué trinh hoat
dong kinh doanh cua khu thwong mai dich vu chu yéu 1a thung carton, bao bi nhya tur
khau nhan hang hoa, dong goi hang hoa véi khbi lugng phat sinh khoang 400 kg/nam.
Céc loai chat thai c6 thé tai ché, tai st dung do d6 cong ty s& thuc hién ban phé liéu.

Bang 3. 9: Khoi lirong chdt thdi rdn cong nghiép théng thieong phdt sinh

S6 lwgng | To chire, c4 nhén tiép nhan

TT | Nhom CTRCN thong thwong 5 R .
(kg/nam) CTRCN thong thudng

1 |Thung carton thai 350 )
Cung cap cho don vi ¢c6 nhu

) Bao bi nhua thai (khong phai la 50 cau thu mua

CTNH)

Tong 400

Nguon: Céng ty TNHH Pau tw Bat dong san Phii Gia, nam 2023
+ Bién phap quan ly, xir ly
CTRCN thong thuong theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 81 cua Luat Bao vé moi
truong s& duoc quan 1y phan loai trong qua trinh san Xuit nhu sau:
- Nhom CTRCN thong thuong duoc tai sir dung, tai ché 1am nguyén lidu san
Xuat: Thung carton thai, bao bi nhya thai (khong phai 1a CTNH) cung cap cho cac co
s& thu mua phé liéu dé tai ché.



- Nhom CTRCN thong thudng dép Gng tiéu chuan, quy chuan ky thuat, huéng
dan k¥ thuat duoc sir dung trong san xuét vat lidu xay dung va san 1ap mat bang: Dy
an khong phat sinh nhém CTRCN thong thuong nay.

- Nhom CTRCN théng thuong phai xr 1y: Du an khong phat sinh nhém
CTRCN thong thuong nay.

CTRCN thong thuong phat sinh

A 4

Thu gom CTRCN thong thuong

A

Pon Vi c¢6 chitc nang thu mua, van chuyén va xir ly

Hinh 3.10: Quy trinh thu gom, quan Iy CTRCN thong thwong tai dy an
Ngoai ra du an con phat sinh bun tir bé ty hoai va hé théng xir Iy nuéc thai. Cac
loai chat thai nay duoc s& ky hop d6ng véi don vi ¢6 chic ning thu gom, van chuyén
va xu ly.
< Panh gia kha ning dap wng ctia khu viee lwu chira chét thai rin cong nghiép
thong thuwong
Dy 4n chi phat sinh nhém CTRCN théng thuong duoc tai s dung, tai ché. Khdi
lugng phat sinh trung binh trong ngay khong qua 5 kg va khong thuong xuyén. Do do,
du 4n bé tri khu vuc luu giit khoang 2 m? dé tap két va sé chuyén cho don vi c6 nhu
cau thu mua ngay khi phat sinh.
3.4. CONG TRINH, BIEN PHAP LUU GIU, XU LY CHAT THAI NGUY HAI
% Chiing loai, khéi lwong CTNH phit sinh tai dw 4n
e Nguén phat sinh: Chat thai nguy hai phat sinh tai du an cha yéu 1a bong dén
huynh quang, pin, ac quy, vo chai héa chét diét con trung, thiét bi, linh kién dién tir
thai hoic cac thiét bi dién thai, gié lau dinh dau nhét. Ude luong khdi lugng chét thai
nguy hai phat sinh khoang 20 kg/nam.
e Thanh phan va khi luong:
Bang 3.10: Danh sdch chat thai nguy hai phdt sinh thieong xuyén

Khoi hrong phat sinh

TT Tén chit thai Trang thai Ma CTNH .. )
toi da (kg/nam)

1 | V6 binh xit con tring Rin 16 01 05 1,0




Khéi lwong phat sinh

TT Tén chat thai Trang thai Ma CTNH| )
toi da (kg/mam)
2 | Bong dén huynh quang thai Rin 16 01 06 3,5
3 | Pin thai Rin 16 01 12 0,2

Céc thiét bi, linh kién dién tir ,
4 i o ) Ran 16 01 13 0,3
thai hoac cac thiét bi dién thai

Gié lau dinh dau nhét tir qua
5 | trinh bao tri may moc thiét bi, Rin 18 02 01 15
khu thuong mai dich vu

Tong s6 lwong 20

Nguon: Bdo cdo PTM dw dn Chung cue Phwong Viét 2 cia Cong ty TNHH Dau tw Bat
dong san Phu Gia
+ Bién phap quan ly, xir ly

CTNH phat sinh

Thu gom CTNH

\ 4

Tap két vé kho luu chira CTNH

Luu giit, quan ly diing quy dinh

Chuyén dén don vi c6 chirc nang thu gom,
van chuyén va xur ly theo Hop dong

Hinh 3.11: Quy trinh thu gom, quan Iy CTNH tai du dn

e Thuyét minh quy trinh

Buwoc 1: Thu gom CTNH tu noi phat sinh

Buéc 2: Tap két CTNH dén kho luu chita CTNH

Chat thai nguy hai sau khi dugc thu gom vao thung chira, day nap, dan nhin va
phan loai ting loai CTNH dugc van chuyén bang xe day dén tap két tai kho luu giit
CTNH.

Buoc 3: Quan ly, luu trir CTNH



Sau khi CTNH tap két tai kho, cong nhan s& dat chat thai dung vi tri thing chura,
dung ma quan Iy CTNH da dan san trong kho theo dung quy dinh. Sau dé bo phan phu
trach moi truong sé ghi vao phiéu theo ddi khdi luong phat sinh va bao don vi thu gom
khi du khéi lwgng hoac khi két thuc thoi gian luu chira theo quy dinh.

Khu vuc luu trit CTNH c¢6 dién tich 4,5 m? (kich thudc 1,5 X 3 x 3,9m) dugc dat
tai ting trét vi miat san 1a nén bé tong 16t gach, co go chdng tran, khong bi tham thau
va khong c6 nudc mua chay tran tir bén ngoai vao; xay dung bén trong nha nén tranh
dugc ning, mua theo dang quy dinh tai Nghi dinh 08/2022/NP-CP va Théng tu
02/2022/TT-BTNMT. Dy an quy dinh noi quy va cac bién phap phong chdng chay nd
nhu:

- Ban hanh quy dinh cam hut thudc 14 gan/trong khu vire luu gitt CTNH.

- Khéng dé cac chat thai dé chay, no gan cac vi tri c6 cong tic dién, thiét bi
dién, day dan dién trong khu vuc kho luu giir.

- Kiém tra thuong xuyén cac duong day truyén tai dién khu vuc gan nha kho.

Buéc 4: Thu gom, van chuyén va xir 1y

Chu du an ky hop dong véi don vi c6 chitc nang dé thu gom, van chuyén, xir 1y
CTNH theo dung quy dinh vé quan Iy CTNH. Thiét ké kho luu gitrt CTNH theo dung
quy dinh hudng dan tai Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong vé quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat bao vé moi
truong nam 2020.

Bang 3.11: Sé lwong thiét bi luu chira chdt thai nguy hai tai di dn

S6 lwong

(cdi) Thong so ky thuat Vi tri dat

TT | Loai thung lwu chia

Thé tich: 60 lit
1 | Thing chira 60 lit 5 _ Kho Iuwu chira CTNH
ung cita 50 A Vit licu: HDPE O fru tid

Nguon: Céng ty TNHH Pdu tw Bt dong san Phii Gia, nam 2023
< Panh gia kha ning dap uing cia kho lwu giir chit thai nguy hai

Dy 4n s& bé tri 5 thung 60 lit dé luu gitr cac nhom chét thai nguy hai phat sinh.

- Trong lugng luu gitt trong mdi thung 60 lit 1a 16 kg. Tan suat thu gom 1
nam/lan dé dap ung dugc lugng CTNH phat sinh. Nhu vay, khéi luong téi da du an
kha nang luu gitt CTNH phat sinh la:

16 kg/thung x 5 thung x 1 lan/nim = 80 kg/nim

Khéi lwong CTNH phat sinh cta toan b dy 4n 13 20 kg/nam. Vi viy, cac thiung
lwu giit duoc chu du 4n trang bi b tri hoan toan dap tng dwoc nhu cau luu gitt CTNH
tai du an. Dién tich kho luu gitt CTNH 4,5 m? va dat tai tang ham cua du an. Cac
thung luu gitt CTNH duoc sir dung tai dir 4n 13 thung chuyén dung, c6 nip day dé dam




bao khong co sy xAm nhap vao boi cic yéu td khac. Chu du an cam két sé thuc hién
phan loai va luu gitt dung theo quy dinh tai Luat Bao vé moi truong nam 2020 va
chuyén giao cho don vi ¢6 chirc ning thu gom, van chuyén va xur 1y.

3.5. CONG TRINH, BIEN PHAP GIAM THIEU TIENG ON, PQ RUNG

Ngudn phat sinh tiéng on, d6 rung cia du an cha yéu tir hoat dong ctua may phat
dién trong truong hop mat dién va hoat dong luu thong cua cac phuong tién giao thong
trong khu vuc du an, ngoai ra hoat dong ctia may lanh trung tdm va hé thong xu 1y
nuéc thai cling gop phan gay ra tiéng 6n, do rung. Cac ngudn gy on nay khong xay ra
thudong xuyén va dong thoi, khong anh huong dang ké dén méi truong tai khu vuc va
xung quanh du an. Tuy nhién, dé ngin ngira tac dong cua tiéng on, do rung dén moi
trrong lam viéc va suc khoe, Cha dy an da ap dung cac bién phap nhu sau:

Pé giam thiéu cac tac dong cua tiéng 6n dam bao cudng do phat sinh cua tiéng
on dat QCVN 26:2010/BTNMT — Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé tiéng on va giam
thiéu d6 rung dat QCVN 27:2010/BTNMT — Quy chuan Kk thuat qudc gia vé do rung,
du an da va s€ ap dung cac bién phap nhu sau:

% Giam thiéu tiéng on tir hoat dong giao thong trong khu vuc dir 4n

Gidi han trong tai xe dugc phép ra vao du an.

Tat may phuong tién khi dd hoic dimg lau.

Diéu phéi, phan bo hop 1y lwong xe ra vao du an.

Phén ludng 16i vao va ra bii dd xe tai ting ham va tang trét, b6 tri nhan vién
diéu hudng cac phuong tién ra vao khu vyc bai dau xe va khu vuc ra vao dy an.
- Trdng nhiéu cay xanh.
% Giam thiéu tiéng on, d6 rung tir may phat dién
- B6 tri may phat dién ¢ tang trét cua khu thwong mai dich vu tiép giap véi
duong noi bo.

Dat cach am may phat dién.

Lip dém chéng rung cho may phat dién.

- Dat may phat dién trén nén bé tong cbt thép chat lugng cao, chiéu day bé tir 30
— 40 cm, kich thudc bé 16n hon kich thuéc tong thé cia may phat dién mdi bén 30 — 50
cm dé dam bao cho viéc lap 16 xo giam chan va co vi tri ding thao tac van hanh.

- Tiéng 6n do rung dong co khi ctia cac chi tiét va bo phan két cdu khac dugc
khic phuc bang cac giam chan 16 xo thép, dit trén bé d& may phat dién.
Kiém tra ¢6 mon chi tiét dinh ky, bao dudng, boi tron dau dinh ky va thay thé chi tiét
ngay khi c6 dau hi¢u hu hong.

% Giam thiéu tiéng on tir hoat dong ctiia mdy lanh trung tim



- Tat ca cac dau ra cua miéng thoi va hop gié phai duoc cach 4m va dugc pha
mét 16p vai cting bén trong, chiéu day cach nhiét téi thiéu 25 mm.

- Ding ky kiém dinh hé thdng 1am lanh véi co quan c6 tham quyén, dao tao
huan luyén k¥ thuat cho nhan vién van hanh dé dam bao vé moéi truong ciing nhu an
toan lao dong.

- Hé théng nudc ngung tu dugc lam bang dng nhwa PVC. Do dbc caa duong
ngung tu nude dam bao cho thoat nudc tot nht.

- Cac bién phap nay duoc cac don vi cung cap thiét bi diéu hoa, may lanh tién
hanh khi 1dp dit thiét bi tai du an. Khi c6 su ¢ trong qua trinh sir dung, chu dy 4n lién
hé ngay véi don vi cung cap kiém tra, sira chita, thay thé.

< Giam thiéu tiéng on tir hé théng xtr Iy nudce thai

- U tién sir dung may bom dang chim cho hé théng (nudc thai, bun thai).

- Xay dung bé d& cho may thoi khi.

- Kiém tra bao dudng dinh ky may moéc, thiét bi cho toan bo hé thong.

3.6. PHUONG AN PHONG NGUA, UNG PHO SU CO MOI TRUONG TRONG
QUA TRINH VAN HANH THU NGHIEM VA KHI DU AN PI VAO VAN HANH
3.6.1. Phwong dn phong ngira, trng phé sw cé lién quan dén hé thong xir Iy nwéc
thdi

3.6.1.1. Phwong dn phong ngira sw Cé lién quan dén hé théng xi Iy nwéc thdi

Céc thiét bi, cong trinh xtr 1y nudc thai c¢6 thé bi hu hong trong qua trinh hoat
dong lam giam hiéu qua xir Iy nude. Dé phong ngira cac su ¢b lién quan dén heé théng,
Cong ty ap dung cac bién phap nhu sau:

- Phén cong nhan vién phu trach quan Iy, giam sat hoat dong cua hé théng xir 1y
nuéc thai, nhan vién duoc tap huin churong trinh van hanh va bao dudng hé thong xir 1y.

- Khéng van hanh vuot qua cong suat thiét ké cua hé thong.

- Thuodng xuyén kiém tra bom, may thoi khi, bom dinh lwong héa chat, bom
nuéce thai; tién hanh stra chita hodc thay méi cac thiét bi hu hong.

- Kiém tra, bao dudng dinh ky céc thiét bi cua hé thong theo hudng dan cia don
vi tu van va thiét ké hé thng:

+ V& sinh thiét bi: 03 thang/lan.

+ Thurong Xuyén kiém tra va nao vét cong ranh thoat nuéc thai.

+ Tra dau/m& diing chang loai cho cac motor/may bom: 06 thang/1an.

+ Kiém tra tiép diém dong mo cua cac thiét bi dién dé sira chira hoac thay thé: 6
thang/lan.



- Nhitng may moéc, thiét bi sau nhiéu 05 lan sira chita va khong thé sura chira s&
tién hanh thay thé méi.
3.6.1.2. Phwong dn irng phé sw o lién quan dén hé théng xi Iy nwéc thdi
% Bé tw hoai gap sw cé
Trong trudng hop bé tu hoai c6 diu hiéu tic nghén, hoat dong khong con hiéu
qua, chu du an s& lién hé voi don vi co chirc nang thyc hién dich vy rat ham vé sinh
trong trudng hop him day hoic thong dudng dng trong trudng hop bi tic nghén.
< V& dwong dng thoat nwéc thai
Néu duong éng nuéc thai bi v, cha du an s& tién hanh khoanh ving noi cé
duong dng bi v& va tam ngung cung cap nudc dén cac thiét bi sir dung nuéc, tién hanh
Kiém tra, sira chita va thay thé ngay sau khi c6 su ¢d Xay ra cac phan 6ng bi va.
% Hé thong xay ra sw c6, hoat dong khong hiéu qua hoic ngung hoat dong
- Khi xay ra cac sy ¢d, phai khir tring nudc thai truéc khi xa ra hé thong thoat
nudc chung va bao cdo kip thoi cho Co quan chitc ning dia phuong dé thoa thuan xa
nudc thai chua qua xur 1y trong thoi gian tién hanh khic phuc su 6. Bao don vi sira
chita dén kiém tra cic nguyén nhan va khac phuc cac su ¢d. Mot sd céc su ¢b cu thé co
thé xay ra trong qua trinh hé thong xu 1y van hanh:

Bang 3.12: Phuong dn xit Iy cdc si €6 cua hé thong xit 1y nuedc thdi

Thiét , Neuyén nhan xay ra
STT Swch guy y

bi Phwong 4n sira chira
i

s co

Nghén bom do can
Bom khong tich liiy hodc nghet | Vé sinh guéng bom, cac van

du cong suat rac bén trong bom va hé thong duong ong
Bom hodc 6ng dan
1 nuoc Ki 2 ¢ , |t da )
_ iém tra cac vi tri dong mo
5 4 Bom khong hoat don '
thai Bom qua om Khong hoat dong cua van tir bom
néng hodc co Y
- £ o Truc bom, 6 bi bi . .
tiéng kéu la ‘u 3 . Thay thé truc bom, bi d&
mon hodc hu hong
Ong ht gdy hoic van | Kiém tra va sira chita noi hu
1 chiéu bi hu hong hong
Bom | Dau bom hoat Vé sinh duong ong héa chat,
2 héa | dong khong i tich [y o dam bao hoa chat da hoa tan
z X an tich 1y ga :
chat tot ' y ey trong qua trinh pha hoa chat,

nghet duong 6n .
gne gong thuong xuyén kiém tra bom

va dudng ong




Thiét X Nguyén nhan xay ra . .
STT . Sw co . Phwong an sira chira
bi sw CO
Mang bom bi hu | Kiém tra, sira chira hoic thay
hong thé
Bom qua N , . .2 \ N -
) _ | HOp so dieu chinh bi | Kiém tra, sua chira hoac thay
nong hodc co ) P
L hu hong the
tieng kéu la
, Maythéikhi | ., . | Kiém tra van phan phdi khi,
May o Ap suat may thoi khi o y .
.. qua noéng e v¢ sinh loc gio, thudng
3 thoi o thay doi dot ngot, day o <o
] hoac co6 tieng o xuyén bo sung dau boi tron
Kkhi X dai bi gay ‘ AR
kéu la va thay the dinh ky

Nguon: Céng ty TNHH Pdu tw Bdt dong san Phii Gia, nam 2023

- Bién phap khic phuc cac sy ¢ anh huong dén hiéu qua cia HTXL nudc thai:

Bang 3.13: Mét 6 dnh huong dén hiéu qua cia HTXL nwéc thai va cach khdc phuc

TT Tinh trang

Nguyén nhan

Bién phap khic phuc

Nuéc sau bé ling
1 | c6 bong bun min li
ti

Luong dau m& chua
duoc tach hoan toan
di vao bé sinh hoc

Kiém tra dau m& bé tach md va
bé diéu hoa

V4t va thu can dau md, vé sinh
bé tach m¢o thuong xuyén

Nuéc tai bé lang
duc, kho lang

Luong oxy trong bé
sinh hoc thap, hoic
hién tuong shock
doc chat

Kiém tra oxy trong bé

Tang cuong suc khi vao bé

Kiém tra nudc dau vao co bi
nhiém doc va khtr di nguon doc
chat. Bo sung hoac nudi cay vi
sinh néu nudc nhieém doc

Dam bun 16n noi
lén mot phan bé
3 |lang hodc toan bo
bé ling, nudc van
trong

Bom bun hu

Chiéu cao chia bun
cao

Kiém tra bom bun

Stra chira bom. Tang luu lugng
bun xa tai bé lang

Bot trao lén tran
qua bé lang. Nuégc
trong bé ling con
nhiéu bun duc

Vi sinh bi shock doc
chat, ham luong 6
nhiém tang dot ngot.
Mang vi sinh chét

Kiém tra nguon thai dau vao
Khir ngudn gay doc

B6 sung hodc nudi cdy lai vi sinh
neu can




Kiém tra va khic phuc may thoi
Luong khi trong bé May théi khi bi sy | khi

thoi giam co Kiérp tra duong 6ng thu khi vao
va dau thoi khi

Nguon: Céng ty TNHH Pdu tw Bdt dong san Phii Gia, nam 2023
3.6.2. Phwong dn phong ngira, teng phé sw c¢é chdy né
3.6.2.1. Phuwong dn phong ngiva sw co chdy né

Pé phong tranh cac tac hai va hau qua khong mong mudn tir tai nan chdy, nd.
Chu dy 4n luén dé cao su an toan cho toan thé cong dong cu dan sinh séng tai cac cin
ho, can bo coéng nhan vién va khach hang hoat dong tai du an. Vi vay, cac bién phap vé
phong chay chita chay duoc chap hanh va thyc hién nghiém ngat.

Cong ty TNHH Pau tu Bat dong san Pha Gia dd dau tu hé théng PCCC hoan
chinh, du 4n ha tang ciing dap ung duogc cac yéu cau vé phong ngira, tng pho sy cb
chay, nd va di dwgc Phong Canh sat PCCC&CHCC - Cong an TPHCM cap Gidy
chtng nhan tham duyét vé PCCC sb 289/TD-PCCC, bao gom:

- Dy an c6 xay dung bé PCCC thé tich 432 m®, dap (ing ngudn nuéc du phong
cho PCCC khi c6 su ¢6 xay ra.

- Pau tu hé thdng hong nudc phong chay chita chay trong nha, chita chdy tu
dong Sprinkler, hé théng bao chay tu dong, dén chiéu sang su cd, dén chi dan thoat
nan dung quy dinh.

- Trang bi day du trang thiét bi sin sang (ng pho véi su ¢ chay nd: cat chira
chay, binh khi CO va binh bot cam tay tai cic khu vuc dé phét sinh chay nd nhu khu
vuc chira dau DO cho may phat dién, khu vuc Iuu trirt CTNH dé kip thoi ngan chan khi
c6 dam chay nhé phat sinh.

- Hé thdng chdng sét danh thang va ndi dat duoc lap dit theo dung thiét ké.

- Thiét ké phuong an PCCC va d6i PCCC cua toa nha dugc phan cong nhiém
vu, trach nhiém khi ¢6 su ¢d chay no.

- Tap huan, dao tao cho d6i PCCC cua toa nha va dién tap PCCC cho toan bo cu
dan va can b cong nhan vién trong toa nha dinh ky 1 lan/nam.

- Thuong xuyén kiém tra cac trang thiét bi PCCC, lap ké hoach thay mai khi
dén nién han, tranh truong hop khi c6 sy ¢b chay nd nhung khong sir dung duoc,

- Chép hanh nghiém chinh phap luat va tuan thu cac quy dinh vé PCCC cua
TPHCM.




3.6.2.2. Phuwong dn teng phé sw co chdy né

- Bué6c 1: Béo dong toan bo toa nha, dong thoi thanh vién trong do6i PCCC
huéng din so tan din cu va tit ca moi ngudi dang hoat dong trong du an theo cac
huéng thoat hiém.

- Budc 2: Déi véi dam chay nho, tap hop do6i PCCC noi b cua Chung cu va sir
dung nhimg phuong tién phong chay chita chay trang bi san tai du an dé khéng ché
dam chay, tranh tinh trang chay lan sang khu vuc khac.

- Buéc 3: Goi dién thoai dén cac co quan chtrc niang khi dam chdy xay ra, tiy
theo quy mo cua ddm chdy ma thur ty uu tién nhu sau:

+ Goi dién thoai dén luc lugng PCCC cua phudng hoic quan;

+ Goi dién thoai dén co quan PCCC theo s6 dién thoai 114;

+ Goi dén co quan cong an (113) nham trg gitip ngin chin giao thong, tranh
tinh trang gdy un tic giao thong va ngin ngira tinh hiéu ky cua nguoi dan;

+ Goi cap ctiu theo s 115 néu c6 tai nan xay ra;

+ Goi dién thoai bao cho ban quan ly cta dy an;

- Budc 4: Di tan nhiing tai san c6 gia tri ma c6 thé van chuyén ra khoi khu vuc
cua du an.

3.6.3. Phwong dn phong ngira va teng phd véi sw co giva dw dn véi cdc cong trinh
lan cdn

Phong ngira va ing phé nham han ché rii ro chay nd gitra khu vyc du an va khu
vuc lan can:

- Nghiém cam viéc st dung ngudn lra hoic ngudn nhiét ty phat bén trong hoic
bén canh khu vuc du an.

- Thiét bi ty ngat (aptomat) duoc trang bi ding quy dinh va bé tri tai vi tri dé
tim, dé thay va dé thao tac, bang hudng dan str dung ngan gon, dé hiéu. Bé tang do an
toan, 1ap cho hé thdng dién téng va do6i voi ting thiét bi tiéu thu dién c6 cong suat lon.
3.7. CAC NOI DUNG THAY POI SO VOI QUYET PINH PHE DUYET KET QUA
THAM PINH BAO CAO PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG

Dy an di dugc phé duyét Bio cdo danh gia tac dong méi trudng tai Quyét dinh
s6 1432/QP-STNMT-CCBVMT ngay 09/10/2018 cua So Tai nguyén va Mai truong
TPHCM. Tuy nhién, c6 mot s6 diém thay ddi so véi Bao cao danh gia tac dong moi
treong da duogc duyét, cu thé nhu sau:



Noi dung

STT .. | PTM da phé duyét | Hi¢n trang thuc té Ghi chu
thay dol
; ] |- Tang 3 Lo Xay qung theo Van
- Tang 3: Can ho ) . | ban so0 1160/UBND-
_ . ) thwuong mai va
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) ) ) khong gian sinh | | )
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\ A .| hoat cong dong, )
strdung |dong, khong gian| . ~ | thoa thuan Tong mat
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cay xan . 5
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tingl |TTTM
. Gidy phép xay dung
Quy mo .- “ 5
3 T 1.444 nguoi 714 nguoi 116/GPXD ngay
dan so
18/09/2020
_ BO tri nha tré tai | Vin ban sb
Nha tré tai N N
4 Ang trét Khong tinh nha tré tang trét dién tich | 3536/UBND-DA
ang tré
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CTRSH duogc thu
g gom vao cac thung
Thu gom h¢ thong )
) . o chura dat tai kho
Phuong an | bang duong ong tur .
5 s CTRSH12m“cua | _, | . .
5 thu gom tang cao nhat den o A Bo tri theo chu du an
\ L tung tang va tap
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két tai khu vuc tap
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Nguon: Céng ty TNHH Pau tir Bit dong san Phii Gia, nam 2023

- Du 4n thay dbi chirc ning sir dung tai tang 3 va tang 4, chu yéu thay doi tir can

ho dich vu sang cac 16 trung tdm thuong mai nén khong c6 su khac bi¢t 16n, déu st




dung cho muc dich thuong mai, dich vu.

- Chirc ning st dung vi tri bdi dau xe ting ham va tang 1 thay doi dé thuan tién
cho qua trinh van hanh cua dy an.

- Quy md dan sb giam tir 1.444 nguoi xudng 714 ngudi dan dén luu luong nudce
thai phat sinh, chat thai rin sinh hoat, chat thai rin cong nghiép thong thudng, chat thai
nguy hai giam hon 50% so voi khdi lwong duge danh gia ude tinh va phé duyét trong
Béo cdo danh gia tdc dong moi truong.

- Thuc hién theo Vin ban s6 3536/UBND-DA ngay 25/07/2023, dy 4n bd tri
nha tré tai tAng trét theo diing quy dinh.

- Duy 4n chuyén doi tir thu gom chét thai ran sinh hoat bang duong 6ng thanh thu

gom thu cong.



CHUONG IV
NOI DUNG PE NGHI CAP GIAY PHEP MOI TRUONG
4.1. NOI DUNG PE NGHI CAP PHEP POI VOI NUGC THAI
Nudc thai phat sinh téi da khi du an di vao hoat dong 1a nudc thai sinh hoat cua

dan cu sinh song tai du an, cong nhan vién va khach véing lai dén lam viéc, vui choi
giai tri tai du an. Theo do, trong pham vi bao cdo nay, Cong ty TNHH Pau tu Bt
d6ng san Phu Gia xac dinh nuéc thai phét sinh tdi da tir cac hoat dong cua du an 1a 259
m3/ngay.dém.
4.1.1. Nguén phdt sinh nwéc thai

- Nguén sé 01: Nudc thai sinh hoat phat sinh tir hoat dong cta cu dén tai dy 4n.

- Nguén sb 02: Nuéc thai sinh hoat phat sinh tir hoat dong cta khu trung tim
thuong mai tai dy an.

- Ngudn sb 03: Nudc thai sinh hoat phat sinh tir hoat dong ctia nhan vién tai du 4n

4.1.2. Lwu lwong xd toi da

Luu luong nudc thai phat sinh t6i da boi 714 cu dan sinh séng tai can ho, 17 can
b6 cong nhan vién lam viéc tai dyu an, 15 tré em tai nha tré va 500 luot khach vang lai
ghé dén duy an 13 259 m3/ngay.dém (nhu phan trinh bay & muc 1.4.3.2).
4.1.3. Dong nwéc thii xd vao nguon nwéc tiép nhin, nguén tiép nhin nwéc thii, vi
tri xd nuwdc thai

4.1.3.1. Dong nwéc thdi Xd vao nguon tiép nhan

NuQc thai sin‘h ho§t Nudc thai sinh hoat tir san nha vé sinh,
tir bon cau, bon tiéu lavabo rira tay, bép an
v

Xt 1y so b bang bé tu hoai 3 ngin

v
Hé thong thu gom nuéc thai
v
Hé thdng xt 1y nudc thai cua dy an
cong suat 400 m¥/ngay.dém
v
Hé ga dau ndi thoat nudc thai

v

Hé thdng thoat nudce thai chung cia Thanh phd

Hinh 4.1: Quy trinh dong nuwoc thai phat sinh tgi du an



4.1.3.2. Nguén tiép nhdn nwéc thdi

Ngudn tiép nhan nuéc thai phat sinh tir dur 4n 12 hd ga nam trén duong Ta Quang
Buu (du 4an duong Binh Dang) thudc hé théng thoat nuée thai chung ciia Thanh phd.
4.1.3.3. Vi tri xd nwoc thdi

Ban Quan 1y du an dau tu xay dung khu vuc Quan 8 di thdng nhat thoa thuan
phuong an diu ndi thoat nuéc thai cua dy an Chung cu Phuong Viét 2 vao du an
duong Binh Dang (duong Ta Quang Buru) tai hd ga GT53.

- S6 diém xa thai: 01 diém

- Vi trf toa do diém xa nudc thai: X: 1186799; Y: 597868 (theo hé toa @6 VN
2000, kinh tuyén 105°45° mui chiéu 3°).

- Kich thudc ho ga dau nbi: 800 mm

- Théng s k¥ thuat ciia duong 6ng xa thai vao hd ga dau ndi: Ong HDPE ¢150.

- Vi tri xa thai: HS ga cua hé théng thoat nuéc chung caa Thanh phd.
4.1.3.4. Lwu lwong Xd thdi lén nhat:

Nudc thai sinh hoat phat sinh cha yéu tir cac khu nha vé sinh, lavabo, bép in voi
lwu lwong téi da 14 259 m¥/ngay.dém.
4.1.3.5. Phwong thuc Xd thdi

Nudc thai sinh hoat cua cu dan, can by cong nhan vién va khach vang lai ctua du
an tir nha vé sinh (bon cau, bon tiéu) cua cac khu nha vé sinh tai cac tang sé& duogc thu
gom va xtr 1y so bo bang bé tu hoai 3 ngan duoc tai ting him, nudc thai sinh hoat sau
xtr 1y so bd dugc din vao hé thdng xtr Iy nudc thai cua du an voi cong suit 400
m3/ngay.dém bang qua duong 6ng PVC ¢250 mm dé tiép tuc xir 1y.

Nudc thai sinh hoat cia cong nhan vién tir cac lavabo, san nha vé sinh, bép an,
can tin trong cac can hg, khu thuong mai dich vu, vui choi giai tri cong cong tai du an
duoc thu gom bang dng PVC $250 mm dua vé hé thong xtr 1y nudc thai caa du an véi
cong suat 400 m3/ngay.dém dé xu 1y.

Hé théng xir Iy nudc thai cua du an c6 cong sudt 400 m3/ngay.dém xir 1y dat
QCVN 14:2008/BTNMT — Quy chuan k§ thuat qudc gia vé nuéc thai sinh hoat (Cot
B; K = 1,0), sau d6 d4u ndi vao hé thdng thoat nuéc cua Thanh phd trén duong Ta
Quang Btru bang duong 6ng HDPE @150 mm. (So dé thodt nwc thdi va vi tri dau noi
thé hién tgi Ban vé mdt bang hé théng thodt niéc thdi trong phan Phy luc)

- Phuong thic xa thai: Ty chay

- Ché d6 xa nudc thai: Lién tuc 24/24.

Puong ng xa thai 1a 6ng PVC va dng HDPE dam bao thu gom nudc thai vé



diém xa thai ma khong bi 10 ri va cao d6 dng dan cao hon cao do cua diém xa thai dam
bao nudce tir ngudn tiép nhan khong chay nguoc vé duong ong cua du 4n.

Nhu vay dudng thoat nudc thai cua du an hoan toan dap tng du yéu cau, tiéu
chuan xa thai. Bong thoi, niap hd ga dugc thiét ké thuan tién dé quan tric nudc thai
(khi cin thiét).

4.1.4. Cic chit é nhiém va gid tri giéi han

Bang 4.1: Cdc chdt é nhiém va gid tri gidi han

QCVN Tan suét P
. , | Quan trac
TT Thong so Pon vi | 14:2008/BTNMT | quan trac )
CotB,K=10 | dinhky | wdong
1 |pH - 55-9
2 | BODs (20°C) mg/I 50
3 | TSS mg/I 100
4 | TDS mg/I 1000
5 | Sunfua mg/I 4
6 | Amoni mg/I 10 Khoéng Khong
; tuong tuong
8 | Dau mé& d@ong, thuc vat mg/I 20
9 Tf;ng Acécv chat hoat mg/! 10
dong bé mat
10 | Phosphat mg/I 10
. _ MNP/
11 | Tong Coliforms 5000
100ml

4.1.5. Yéu cdu bdo vé moi trwong doi véi thu gom, xir Iy nwéc thai
4.1.5.1. Cong trinh, bi¢n phdp thu gom, xw ly nwoc thdi

% Mang lwéi thu gom nwéc thdi tiv cdc nguén phdt sinh nwéc thii dé dwa vé hé
théng xi Iy nwéc thdi

Ngudn nuéc thai phat sinh tir nguén sé 01, 02, 03: Nudc thai sinh hoat cia cu

dan, céng nhan vién va khach ving lai cua du an tir nha vé sinh (bon cau, bon tiéu) cua
cac khu nha vé sinh tai cac ting s& dugc thu gom va xtr 1y so bd bang bé tu hoai 3 ngin
duoc xay dung tai ting ham véi thé tich cuia bé 126 m3, nudc thai sinh hoat sau xir 1y

so bo dugc dan vé va xu 1y cung véi nudc thai sinh hoat tir cac lavabo, san nha vé



sinh, bép an, can tin trong cac cin ho, khu thuong mai dich vy, vui choi giai tri cong
cong tai hé théng xt Iy nudc thai cua dy an véi cong suat 400 m¥/ngay.dém.
% Céng trinh, thiét bi xir ly nwéc thdi
Dy 4n da xay dung 01 hé théng xir Iy nudc thai cong suat 400 m¥/ngay.dém, chi
yéu xtr Iy nudc thai c6 ndong d6 6 nhidm cao 1a nuéc thai sinh hoat tir cac nha vé sinh.
Quy trinh cong nghé xtr Iy nudc thai dugc trinh bay nhu sau:

Nusc thai sinhhoat N 6¢ thai sinh hoat tir lavabo,  Nudc thai cac hoat dong

tr bon cau, bon tiéu

san nha vé sinh, bép an, can tin khac cua cu dan
\L I
Bé tu hoai > Bé diéu hoa
1
1
v Bun S
Xe hut bun B sinh hoc thiéu khi << """"" k
AN T
| Tuan hoan ! Tuan
-~ : . | nuéc thai 1 hoan
oi1knt -+>  Bésinh hochieukhi |.J ' bun
1
1
1

B¢ lang -

| I — Bé Chﬁa bl‘ln

v
Chuyén dén don vi

Clorine —--> Bé khr tring

bat QCVN 14:2008/BTNMT, Cot B, K=1,0

A e A . h’ a th .
Ngudn tiép nhan c6 chtrc nang thu gom

(Hé théng thoat nuéc chung cua thanh phd) Xr 1y dinh ky

Hinh 4.2: Quy trinh céng nghé hé thong xir Iy nuéc thai cong suat 400 mé/ngay.dém

- Cong suat thiét ké: 400 m3/ngay.dém.

- Héa chit sir dung: Chlorine (hodc cic héa chat khac twong duwong, dam bao
chat lugng nude sau xir 1y dat yéu cau va khong phat sinh thém chat 6 nhiém).

% Bién phdp, cong trinh, thiét bi phong ngira, irng phé sw co

e Phuong dn phong ngira S C6 lién quan dén hé thong xi Iy nuéc thdi

Céc thiét bi, cong trinh xir Iy nudc thai c6 thé bi hu hong trong qué trinh hoat
dong lam giam hiéu qua xir 1y nude. Dé phong ngira cac su ¢ lién quan dén hé thong,

Cong ty ap dung céac bién phap nhu sau:



- Phén cong nhan vién phu trach quan 1y, giam sat hoat dong cua hé théng xir 1y
nuéc thai, nhan vién dugc tap huan chuong trinh van hanh va bao dudng vé hé thong
Xt ly.

- Khéng van hanh vuot qua cong suat thiét ké cua hé thong.

- Thuong xuyén kiém tra bom, may thoi khi, bom dinh lwong héa chat, bom
nuéc thai; tién hanh sira chita hodc thay méi cac thiét bi hu hong.

- Kiém tra, bao dudng dinh ky céc thiét bi caa hé thdng theo huéng dan cua don
vi tu van va thiét ké hé thong:

+ V& sinh thiét bi: 03 thang/lan.

+ Thudng xuyén kiém tra va nao vét cong rinh thoat nudc thai.

+ Tra dau/mé& dng chung loai cho cac motor/may bom: 06 thang/1an.

+ Kiém tra tiép diém dong mo cua cac thiét bi dién dé sira chira hoac thay thé: 6
thang/1an.

e Phuong an tng pho su ¢d lién quan dén hé thdng xt Iy nudc thai

- Bé ty hoai gap su cb: Trong trudng hop bé tu hoai c6 dau hiéu tic nghén, hoat
dong khong con hiéu qua, cha du an sé lién hé vdi don vi ¢6 chirc nang thuc hién dich
vy rat ham vé sinh trong trudng hop ham day hoic théng duong dng trong truong hop
bi tic nghén.

- Néu duong ong nudc thai bi v, chu dy an s& tién hanh khoanh ving noi ¢6
duong ng bi v& va tam ngung cung cap nudc dén cac thiét bi sir dung nudc, tién hanh
kiém tra, sira chita va thay thé ngay sau khi c6 su ¢d Xdy ra cac phan 6ng bi va.

- Hé thdng xay ra su cd, hoat dong khong hiéu qua phai khtr trung nudc thai
truéc khi xa ra hé théng thoat nude chung va bao céo kip thoi cho Co quan chic ning
dia phuong dé thoa thuan xa nudc thai chua qua xir Iy trong thoi gian tién hanh khic
phuc sy ¢d. Béo don vi sira chira dén kiém tra cac nguyén nhan va khic phuc cac sy
co.

e Quy trinh tng pho su ¢b ddi véi cac hé théng xir Iy nudc thai

- Khi phat hién nuéc thai sau xt 1y vuot quy chuan ki thuat vé moéi trudng:
dirng dua nudc thai vé hé théng xu 1y nudc caa du 4n. Trang céac thiét bi chira nuéc
thai tam trong thoi gian chd khac phuc sy cé.

- Nhan vién van hanh thong bao cho b phan quan ly.

- Thuyc hién kiém tra cac thiét bi ctia hé théng xu 1y va phdi hop véi don vi ¢o
chic nang phén tich mau nuéc thai dé xac dinh nguyén nhan gy ra sy co.

- Sau khi x4ac dinh nguyén nhan gay ra su ¢, khac phuc su 6, thay thé cac thiét

bi, may méc hu hong va van hanh lai hé théng xir 1y nuéce thai.



- Thyc hién van hanh tro lai hé théng xir Iy nuéc thai sau khi duoc xac dinh 1a
van hanh binh thuong.

- Théng bao két qua khic phuc sy cd.
4.1.5.2. Cdc yéu cau bdo vé méi truwong

- Thu gom, xtr Iy nudc thai phat sinh tir hoat dong cua du an bao dam dap tng
quy dinh vé gia tri gii han cho phép cia QCVN 14:2008/BTNMT — Quy chuan k§
thuat qudc gia vé nuéc thai sinh hoat (cot B; K = 1,0).

- Lap s6 nhat ky van hanh, ghi chép diy du thong tin cua qua trinh van hanh
cong trinh xu ly nudc thai.

- Van hanh, ddu ndi mang lué6i thu gom, thoat nudec mua, nudc thai dam bao cac
yéu cau vé thoat nude va vé sinh moi truong trong qua trinh van hanh Dy 4n.

- Pam bao b tri di ngudn e, thiét bi, hoa chat dé thuong xuyén van hanh hiéu
qué cac hé thong, cong trinh thu gom, xir Iy nudc thai.
4.2. NOI DUNG PE NGHI CAP PHEP POI VOI KHi THAI
4.2.1. Ngi dung cép phép xd khi thdi
4.2.1.1. Nguén phdt sinh khi thdi

Ngudn s6 01: Khi thai tir may phat dién du phong, cong suit 630 KVA.
4.2.1.2. Dong khi thai, vi tri xd thai

- Vi tri xa khi thai: 1079 Buong Ta Quang Btu, Phuong 6, Quan 8, TPHCM.

- Toa dd vi tri xa khi thai (Hé toa dd VN 2000, kinh tuyén truc 105°45° mui chiéu
3°):

+ Vi tri dng khoi may phat dién: Toa do X = 1184014; Y = 599303.

- Khi thai cia may phat dién duoc thoat ra 01 dng khoi bang ton trang kém véi
duong kinh 200 mm, 7,6 m so voi mat dat.
4.2.1.3. Luu lwong xd khi thdi lon nhit

- Phuong thtc xa khi thai: xa gian doan (Chi xa thai khi may phat dién du
phong hoat dong).

- Khi thai coa du 4n khong thudc d6i twong phai cap phép mai truong déi véi
khi thai theo quy dinh tai Diéu 39 Luét Bao vé méi trudng (khong phat sinh khi thai).

- Chat lugng khi thai trudc khi xa vao méi trudng khong khi phai dam bao dap
{ing yéu cau vé bao vé moi truong va Quy chuan ky thuat méi truong dbi véi bui, khi
thai QCVN 19:2009/BTNMT gidi han (Kp = 0,8, Kv = 0,6), cu thé nhu sau:



Bang 4.2: Cdc chat 6 nhiém trong khi thai va gid tri gi6i han twong g

T THONG | PON | QCVN 19:2009/BTNMT, | Tan suit quan | Quan tric
SO VI cot B (Kp=0,8; Kv=0,6) | tricdinhky | tuwdéng
1 |50, mg/Nm? 270
2 | NOx mg/Nm? 459 Khong thuge | "O"E.
S 465 twom thude doi
01 tuo
3 |CO mg/Nm 540 ong twong
4 | Bui mg/Nm? 108

4.3. NOI DUNG PE NGHI CAP PHEP POI VOI KHi THAI
4.3.1. Nguon phit sinh tiéng on, dé rung
4.3.1.1. Nguén phit sinh tiéng én, dg rung
- Nguén sé 01: May phat dién
- Nguén sé 02: Hé thong xir 1y nudc thai
4.3.1.2. Vi tri phat sinh tiéng én, dg rung

Bang 4.3: Vi tri cua ting nguon phat sinh tiéng on, dg rung

Toa @9 (Kinh tuyén truc 105°45°, mii chiéu 3°)
STT Vi tri
X Y
1 | May phat dién 1184022 599310
2 | Hé thdng xir 1y nuée thai 1184025 599303

4.3.2. Gid tri gi6i han doi vdi tiéng on, dp rung
4.3.2.1. Gid tri gidi han déi véi tiéng on

Tiéng on tai cac ngudn phat sinh phai dam bao dap tmg yéu cau vé bao vé moi
truong va QCVN 26:2010/BTNMT — Quy chuan ky thuat quéc gia vé tiéng on.

Bang 4.4: Gidi han vé tiéng on tai cdc khu virc

Glé’l hi.ln tlé’ng 6” ChO phép Tz}in Su{it
TT | Tir06giodén21gio | Tir21 gio-dén 06 gi | quantrac | Ghi chd
(dBA) (dBA) dinh ky
Khu vuc
. 0 > ) thong thuong

4.3.2.2. Gid tri gidi han déi véi dé rung

Do rung tai cdc ngudn phat sinh phai dam bao dap ung yéu cau vé bao vé moi
truong va QCVN 27:2010/BTNMT — Quy chuan k§ thuat qudc gia vé do rung.




Bang 4.5: Gigi han Vé do rung tai cac khu vuc

Giéi han do rung cho phép TAn suit
TT| Tir06giodén 21 gic | Tar2l giodén 06 gie | quantric |  Ghi chi
(dB) (dB) dinh ky
Khu vuc
: & 60 ) thong thuong

4.3.3. Yéu cdu bdo vé moi truong doi vdi tiéng én, dp rung
4.3.3.1. Cong trinh, bién phdp giam thiéu tiéng én, dé rung
- Lép dat dém cao su tai chan cac thiét bi c6 cong suat 16n.
- Dinh ky kiém tra d6 mai mon cua chi tiét dong co, thay thé dau boi tron.
4.3.3.2. Cdc yéu cau vé bdo vé méi truong
Céc ngudn phat sinh tiéng on, d6 rung phai dugc giam thiéu bao dam nam trong
gidi han cho phép quy dinh tai phan 4.3.2.1 va 4.3.2.2.
Dinh ky kiém tra, bio dudng cac thiét bj dé han ché phat sinh tiéng 6n, do rung.
4.4. NOI DUNG PE NGHI CAP PHEP POI VOI CHAT THAI, PHONG NGUA
VA UNG PHO SU CO MOI TRUONG
4.4.1. Quan ly chit thai
4.4.1.1. Chiing logi, khéi Iwong chat thai phdt sinh
% Chdt thdi sinh hoat
Bang 4.6: Khoi luwong, ching logi chat thdi ran sinh hoat dé nghi cap phép

STT Tén chit thai Khéi hrong (tdn/nim)
1 | Chét thai rin sinh hoat 4432
Tong khdi lweng 443,2

% Chdt thdi rdn cong nghiép théng thuwong
Bang 4.7: Danh sdch chat thdi rdn cong nghiép théng thuong dé nghi cap phép

S6 lwong | T6 chire, c4 nhén tiép nhan

TT | Nhom CTRCN thong thwong y R .
(kg/mam) CTRCN thong thwong

. L. Cung Cép cho don vi ¢6 nhu
1 |Thung carton thai 350 N
cau thu mua

Bao bi nhya thai (khong phai la Cung cap cho don vi ¢6 nhu
CTNH) cau thu mua




S6 lwong | T6 chite, c4 nhén tiép nhan

TT | Nhém CTRCN thong thwong : R .
(kg/nam) CTRCN thong thuong

. o S Chuyén giao cho don vi co
Bun thai tir hé thong xu 1y nudc ) 5 A
3 thai - chuc nang thu gom, van

ai ,
chuyén va xur 1y.

Téng 400

% Chdt thai nguy hgi
Bang 4.8: Danh sdch chat thai nguy hai dé nghi cdp phép

Khoi lwong phat sinh

TT Tén chat thai Trang thai | Ma CTNH . .
toi da (kg/mam)
1 | V6 binh xit con tring Rin 16 01 05 1,0
2 | Bong dén huynh quang thai Rin 16 01 06 3,5
3 | Pin thai Rin 16 01 12 0,2
Céc thiét bi, linh kién dién tir
4 | thai hodc cac thiét bi dién Rin 16 01 13 0,3

thai

Gié lau dinh dau nhét tir qua
5 | trinh bao tri may moc thiét Rin 18 02 01 15

bi, khu thuvong mai dich vy

Tong s6 lwong 20

4.4.1.2. Yéu cdu bao vé méi trwong déi Véi viéc lwu giir chat thdi ran sinh hogt, chat
thdi rdn céng nghiép théng thwong, chat thai nguy hgi
% Thiét bi, hé théng, cong trinh lwu gii chat thdi rdn sinh hogt

Thiét bi luu chira: Cac thung nhua chira CTRSH chuyén dung, c6 nip day.

Thiét ké, cau tao cua kho chira: Vach va san 1am bang bé tong cdt thép, san 16t
gach, cira sat mot canh, gan bién canh bao. Dién tich kho chira 12 m? duoc bd tri tai
ting tang cua duy an.

CTRSH tir cac tang duoc thu gom va tap két tai khu vic chita CTRSH tang trét
cua dy an va chuyén giao cho don vi ¢6 chirc ning thu gom, van chuyén va xu Iy hang
ngay.

% Thiét bi, hé théng, cong trinh lwu gifk chét thdi rdn cong nghiép théng thwong

Thiét bi luu chira: Bao bi, thung chtra chuyén dung ddi véi tirng loai chat thai.



Dién tich: 2 m? dugc b tri tai tang trét cua du an.

Thiét ké, cau tao caa kho: Vach va san 1am bing bé tong cdt thép, san 16t gach,
ctra st mot canh, gan bién canh béo.

% Thiét bj, hé théng, cong trinh lwu giik chat thai nguy hai:

Thiét bi luu chira: Thung chira c6 nip ddy, chira riéng ddi véi tirng loai chat thai.

Kho luu chta: Dién tich kho luu chua CTNH: 4,5 m?.

Thiét ké, ciu tao: Vach va san lam bang bé téng cbt thép, san 16t gach, cira sét
mot canh, gin bién canh bao ding quy dinh Nghi dinh 08/2022/ND-CP va Théng tu
02/2022/TT-BTNMT.

4.4.2. Yéu cdu vé phong ngira va trng phé sw c6 méi truong

X4y dung, thuc hién phuong 4n phong ngira, tng phé dbi véi su ¢ ro ri hoa chét
va cac su €6 khac theo quy dinh phap lut.

Thuc hién trach nhiém phong ngira Sy ¢6 méi trudng, chuan bi Gmg phé sy ¢o
moi trudng, t6 chuc ung phd sy ¢ méi trudng, phuc hoéi moi truong sau sy ¢6 moi
truong theo quy dinh tai Dicu 122, Piéu 124, Piéu 125 va Piéu 126 Luat Bao vé moi
truong sé 72/2020/QH14.

C6 trach nhiém ban hanh va té chic thuc hién ké hoach phong ngira, Gng phoé su
cb moi trudong theo quy dinh cta Luat Bao vé moi trudng, Nghi dinh s6 08/2022/ND-

CP va phu hop véi noi dung phong ngira, tng pho su ¢d méi trudng trong béo cao nay.



CHUONG V

KE HOACH VAN HANH THU NGHIEM CONG TRINH XU LY CHAT
THAI VA CHUONG TRiINH QUAN TRAC MOI TRUONG CUA DU AN

5.1. KE HOACH VAN HANH THU NGHIEM CONG TRINH XU LY CHAT
THAI CUA DU AN
5.1.1. Thoi gian dw Kién van hanh thir nghiém céng trinh xir Iy nwéc thai

Dy an khong thudc loai hinh san xuét, kinh doanh, dich vu c6 nguy co giy 6
nhiém moéi trudng, khong thude dbi twong quy dinh tai Cot 3 Phu luc IT ban hanh kém
theo Nghi dinh 08/2022/ND-CP. Cin ct theo quy dinh tai Khoan 5, Diéu 21, Thong tu
02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat
Bao vé moi truong, Viéc quan trac chat thai do Chii du an quyét dinh nhung phai dam
bao quan tric it nhat 03 mau don trong 03 ngay lién tiép cua giai doan van hanh 6n
dinh cac cong trinh xur 1y chat thai. Tir d6, Chu dy an quyét dinh thoi gian van hanh
thtr nghiém cac cong trinh BVMT nhu sau:

Bang 5.1: Ké hoach vén hanh thir nghiém hé thong xit Iy nuwéc thdi

L Thoi gian bit | Thei gian két | Cong suat
Cong trinh xur ly .. A A L -z
] .. Giai doan | dau van hanh | thic van hanh | du kiéen
nwoc thai o . o
thir nghiém thir nghiém dat dwoc
Giai doan I:
’ Diéu chinh 02/01/2024 30/01/2024 75— 85%
H¢ thong xu 1y nudc hicu suit
thai cong suat t6i da '
400 m¥ngay.dém Giai doan
Il: Van hanh | 31/01/2024 02/02/2024 75 —85%
6n dinh

(Nguon: Céng ty TNHH Pau twr Bt dong san Phii Gia, nam 2023)

5.1.2. K& hoach quan tric chét thai, danh gia hiéu qua xir Iy ciia cic cong trinh, thiét

bi xir ly nwée thai

Bang 5.2: Ké hoach lay mau nudc thai trong giai doan diéu chinh hiéu suat

STT Vi tr: lay Tr:m glan Lo:;u Chi tidu Quy c,huan S0
mau lay mau mau sanh
Trude hé 15 - PH, _E:OtDs’hTSSk’]:DS’ QCVN
y \ a
1 | théngxirly | ngaylan | . n]: ra y Pnosp ;; 14:2008/BTNMT,
. O
nuscthai | (03 doty | O oP | Sumiua daumodong | g g g
thuc vat, amoni, chat




hoat dong bé mit,
téng Coliform.

pH, BODs, TSS, TDS,
nitrat, phosphat,

Sau he 15 Mau | sunfua, dau m& don QCVN
2 | théngxuly | ngay/lan K L Ag 14:2008/BTNMT,
. don | thuc vat, amoni, chat A
nudc thai (03 dot) N N CotB, K=1,0
hoat dong bé mat,
téng Coliform.
(Nguon: Céng ty TNHH Pau te Bt dong san Phii Gia, nam 2023)
Trong giai doan van hanh on dinh:
Bang 5.3: Ké hoach ldy mdu nuéc thdi trong giai doan véin hanh én dinh
Vi tri 14 Thoi gi Loai hua
STT ;tr: ay Am glan o:;u Chi ticu Quy c’ uan so
mau lay mau mau sanh
i pH, BODs, TSS, TDS,
01 mau nitrat hosphat
Trudc hé trong giai Meu | sun fu,a diu Fr)na gﬂn ’ QCVN
, au , da 0
1 |théngxily | doan van ; - 9ONG 1 4:0008/BTNMT
s o don | thuc vat, amoni, chat )
nudc thai hanh 6n ) \ . , Cot B, K=1,0
- hoat dong bé mat,
dinh P .
tong Coliform.
R pH, BODs, TSS, TDS,
01 ngay/lan nitrat hosphat
Sau he trong 3 Ma sunfu’a dau Fr)n(y gﬂn | QCVN
, a , da 0
2 | théngxily | ngay lién Y A 90N | 14:2008/BTNMT
A s don | thuc vat, amoni, chat X
nudc thai tiep (03 ) \ . , Cot B, K=1,0
, hoat dong bé mat,
mau)

tong Coliform.

(Nguon: Céng ty TNHH Pau t Bat dong san Phii Gia, nam 2023)

5.1.3. T6 chirc c6 dii diéu kién hoat ddng dich vu quan tric mdi trwong du kién phoi

hop dé thuc hién ké hoach

Pé danh gia hiéu qua trong qua trinh van hanh thtr nghiém cong trinh xir Iy chat

thai, Chua du an s& phéi hop véi Cong ty C6 phan Tu van M6i trudng Sai Gon dé thyuc

hién 1dy mau do dac, phan tich cac chi tiéu quy dinh dé danh gia dugc chat luong méi

trrong nudc thai trude khi thai ra ngoai moi truong.

Théne tin vé té chirc thuec hién ké hoach:

- Tén t6 chirc/Cong ty: Cong ty C6 phan Tu vin M6i trudng Sai Gon.
- Giay chung nhan dang ky doanh nghiép s6: 0310818282
- Tru s& chinh: 45/1 Bui Quang La, Phuong 12, Quan Go Vap, TPHCM.




- Nguoi dai dién: Ba TRAN THI THAO — Téong giam ddc.

Cong ty dugc BO Tai nguyén va Mai trudng cap Gidy ching nhan du diéu kién
hoat d6ng dich vu quan tric méi trudng véi s6 hieu VIMCERTS 140 cép lan 04 kém
theo quyét dinh s6 716/QD-BTNMT ngay 08/04/2022.

Cong ty duoc Bo Khoa hoc Cong nghé cip Chung chi cong nhan Phong thi
nghiém moéi trudng — Cong ty C6 phan Tu van Mai trudng Sai Gon da dugc danh gia
va phu hop Véi cac yéu cau cia ISO/IEC 17025:2005 ma sé VILAS 925.

5.2. KE HOACH QUAN TRAC CHAT THAI PANH GIA HIEU QUA XU LY
CUA CAC CONG TRINH, THIET BI XU LY NUGC THAI
5.2.1. Chwong trinh quan tric moi trwong dinh ky

5.2.1.1. Gidm sdt chét lwong nwdc thdi

Theo Khoan 2, Biéu 97 cua Nghi dinh 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 Quy
dinh chi tiét mot sé didu cua Luat Bao vé moi trudng, du an khong thude ddi twong
phai quan trac nuéc thai dinh ky.
5.2.1.2. Gidm sdt chit lwong khi thdi

Theo Khoan 2, Piéu 98 cua Nghi dinh 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cua
Chinh phu Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Bao vé moi trudng, du an khong
thudc doi twong phai quan trac nudce thai dinh ky.

5.2.2. Chwong trinh quan tric tw dpng, lién tuc chit thdi

5.2.2.1. Gidm sdt chit lwong nwéc thdi

Theo Khoan 2, Piéu 97 cua Nghi dinh 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 Quy
dinh chi tiét mot s diéu cua Luat Bao vé méi truong, du an khong thude ddi tuong
phai quan trac nuéc thai dinh ky.
5.2.2.2. Gidm sdt chdt lwong khi thdi

Theo Khoan 2, Piéu 98 cua Nghi dinh 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 Quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Bao vé méi truong, du an khong thude dbi tuong
phai quan trac nuéc thai dinh ky.
5.2.3. Hoat djng quan tric méi truwong dinh kp, quan tric méi trwong tw dong lién
tuc khdc theo quy dinh ciia phdp ludt cé lién quan hodic theo dé xudt ciia chii duw dn
5.2.3.1 Gidm sdt chit thdi rin sinh hoat, chit thdi rin cong nghiép thong thwong,
chdt thai nguy hai

% Giam sat chat thai ran sinh hoat

- Vi tri gidm sat: Khu vuc luu gitt CTRSH



- Tan suat giam sat thu gom: Hang ngay

- Théng s giam sat: Khéi luong, thanh phan, hop dong thu gom.

- Quy dinh: Nghi dinh 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022.

% Giam sat chit thai rin cong nghiép thong thuong

- Vi tri gidm sat:Khu vyc luu gitt CTRCN thong thuong

- Tan suét giam sat: Hang ngay

- Théng sb giam sat: hién trang phan loai, thu gom, lwu gitr chat thai, thanh
phan va khéi luong va chang tir thu gom.

- Quy dinh: Nghi dinh 08/2022/NB-CP ngay 10/01/2022.

% Giam sat chat thai nguy hai

- Vi tri giam sat: Khu vgc luu gitt CTNH

- Tan suat giam sat: Hang ngay

- Théng s6 giam sat: hién trang phan loai, thu gom, luu gitt chat thai, thanh
phan va khoi lugng va chang tur thu gom.

- Quy dinh: Nghi dinh 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022.
5.2.3.2. Ché dp bdo cdo gidm sdt méi truong

Chu du an cam két thuc hién chuong trinh bo cdo cong tac bao vé moi truong
dinh ky 1 nam/lan (hodc thay doi theo quy dinh hién hanh) gtri vé S¢ Tai nguyén va
MOoi trudng trude ngay 15/01 hang nam theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 66, Thong tu
02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cua B¢ Tai nguyén va Moi truong hoac thay
doi theo quy dinh hién hanh.

Bang 5.4: Tong hop Chuong trinh quan trac méi truong dinh ky

Gidm sdt chdt thdi rdn sinh hoat, chdt thdi ran céong nghiép thong thwong va
chdt thai nguy hgi

- Khéi lugng
Chat thai | Tai khu vuc Hane | Cong tac quan ly | Nghi dinh sb
1 | rénsinh | lwut@ CTR| CTR "8 | U3 kiém soat viec | 08/2022/ND-
ngay '

hoat sinh hoat lvu gift, ban giao Cp
xur 1y chat thai ran.

Chét thai | Tai khu vuc - Khéi luong
ran cong | luu trit CTR Hang | -~ COng téc quan 1y Nghi dinh s6
2 nghlép Cf)l’lg nghlép CTR . va klém soat viec 08/2022/ND-
thong thong Y gitt, ban giao CP

thuong thuong xir 1y chét thai ran.




t ... | Tai khuvuc
ihjt t;':i' hutt | CTNH
guyhe CTNH

Hang
ngay

- Khoi luong,
chuang loai, hoa
don, chung tu.

- Cong tac quan ly
va kiém soat viéc
luu gitr, ban giao
xt 1y chét thai ran.

Nghi dinh sb
08/2022/ND-

CP

5.3. KINH PHI THUC HIEN QUAN TRAC MOI TRUONG HANG NAM

Kinh phi thuc hién quan tric méi truong dinh Ky hang nim cua du an nhu sau:

Bang 5.5: Tong kinh phi dw Kién cho gidm sat méi truong hang ndm cua du dn

Tan suat Kinh phi
TT Hang muc i Pinh mirc/nam
thuc hién (VND)
1 | Thu gom chat thai ran sinh hoat | Hang ngay |  40.000.000 | 40.000.000
. _ _ 1-2
2 | Thu gom chat thai nguy hai L 5.000.000 5.000.000
lan/nam
3 | Xtr Iy nudce thai Hang ngay 10.000.000 10.000.000
Thuc hién bao cao cong tac bao N
4 T 1 lan/nam 5.000.000 5.000.000
V€ mo1 truong
Bao tri hé théng xur Iy nuoc thai, | .
. _ binh ky 03
5 | h¢ thong thoat nudc thai, nudc . 30.000.000 30.000.000
thang/lan
mua
Tong chi phi du kién 90.000.000




CHUONG VI
CAM KET CUA CHU DU AN PAU TU

Cong ty TNHH Pau tu Bit dong san Phu Gia cam két:

- Cam két vé tinh chinh xéc, trung thuc cta hd so dé nghi cp gidy phép moi
truong.

- Cam két viéc xir Iy chat thai dap tmg cac quy chuén, tiéu chuan ki thuat vé moi
truong va cac yéu cau vé bao vé méi trudng nhu sau:

+ Nudc thai sinh hoat sau xu Iy dat Cot B, K = 1,0 cia QCVN 14:2008/BTNMT
— Quy chuan k§ thuat quéc gia vé nudc thai sinh hoat;

+ Khi thai tr may phat dién du phong dam bao dap tng yéu cau vé bao vé moi
truong va Quy chuan ky thuat moéi truong ddi véi bui, khi thai QCVN
19:2009/BTNMT gidi han (Kp = 0,8, Kv = 0,6);

+ Chét thai rin sinh hoat thyc hién dang theo quy dinh tai Quyét dinh sb
09/2021/QD-UBND ngay 04/05/2021 cia UBND TPHCM Vé stra d6i, bd sung, bii bo
mét s6 diéu cta quy dinh quan 1y chat thai ran sinh hoat trén dia ban TPHCM ban
hanh kém theo Quyét dinh sé 12/2019/UBND ngay 17/05/2019 cua UBND TPHCM
va bii bo van ban quy pham phap luat quy dinh phéan loai chét thai rin sinh hoat tai
ngudn trén dia ban TPHCM.

+ Chat thai rin coéng nghiép thong thuong thuc hién dung theo quy dinh tai
Khoan 1, Diéu 81 cua Luat Bao vé méi trudng 2020.

+ Chat thai nguy hai thuc hién ding theo quy dinh tai Nghi dinh 08/2022/ND-CP
ngay 10/01/2022 va Thong tw 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022.

+ Tiéng dn dam bao dat gisi han quy dinh tai QCVN 26:2010/BTNMT — Quy
chuan ky thuat quéc gia vé tiéng on.

+ D9J rung dam bao dat gidi han quy dinh tai QCVN 27:2010/BTNMT — Quy
chuan ky thuat québc gia vé tiéng rung.

- Nghiém tac thuc hién cac bién phap khdng ché ngudn 6 nhiém phat sinh tir hoat
dong cua dy 4n theo diing phuong an k¥ thuat di néu trong Bao cao dé xuét cap gidy
phép mdi truong nay.

- Pam bao kinh phi dau tu cic cong trinh xir Iy méi trudng ciing nhu kinh phi thyc
hién chuong trinh giam sat moéi truong.

- Cam két hoan thanh céc cong trinh, bién phap bao vé méi truong phuc vy giai
doan van hanh va dugc xac nhan hoan thanh giai doan van hanh thir nghiém cta cac co
quan churc nang trude khi di vao hoat dong chinh thurc.



- Thyc hién day du, dang cac ndi dung cua bao cio dé xuit cap gidy phép moi
truong cua Dy an da dugc phé duyét.

- C6 bo phan chuyén mon du ning liwc dé thuc hién nhiém vu bao vé moéi truong.

- Cong khai thong tin, luu giit, cap nhat s6 liéu moi trudng va bao cao vé viéc thuc
hién noi dung caa Bao cdo dé xuat cip gidy phép méi truong di dugc phé duyét cua dy

4

an.

- Thuc hién chuong trinh giam sat méi truong dinh ky va ndp Bao cao két qua
quan tric méi trudng dinh ky theo quy dinh.

- Cam két thyc hién day du cac giai phap khic phuc 6 nhiém méi trudng va boi
thuong thiét hai do 6 nhiém méi truong theo diung quy dinh hién hanh trong truong
hop cac hé théng xt Iy méi tredng cua du an hu hong gdy 6 nhiém mai truong.

- Trong qua trinh hoat dong c6 yéu té moi trudng nao phat sinh chung t6i sé trinh
bao ngay voi cac co quan quan ly moi truong dia phuong va cac co quan c¢6 chuyén
mon dé xir Iy ngay nguodn 6 nhiém nay.

- Chiu trach nhiém trudc Phap luat nuéc Cong hoa x3 hoi chi nghia Vit Nam néu
Xay sy ¢6 gdy 6 nhiém moi trudng va vi pham céc tiéu chuan Viét Nam, cac cong udc
quéc té ma Viét Nam 1a thanh vién./.



