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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
. THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tu do - Hanh phic
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
S6: 106 /ISTNMT-QLP Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 09 thang 01 nam 2023

Vé dé nghi cap Gidy chtrng nhan vé
nha, dat ctia Cong ty C6 phan Xay
dung va Kinh doanh nha Pai Phuc
tai Du an Khu nha ¢ 13,6 ha, Phuong
13, quan Binh Thanh

Kinh gtri:
- Vin phong Piang ky D4t dai Thanh phd;
- Cong ty C6 phan Xay dung va
Kinh doanh nha DPai Phuc.

S Tai nguyén va Moi trudng nhan dugce Vin ban sé6 18/DP-PLBT ngay
19 thang 9 nam 2022 cua Cong ty Co phan Xay dung va Kinh doanh nha Dai
Phic dé nghi S& Tai nguyén va Moi trudng “xdc minh hién trang can nha da
xdy dung dé lgp ho so cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hivu
nha & va tai san khdc gan lién véi dar” d6i voi 04 can nha thude cac 16 130, J17,
J19, J35 tai Dy 4n Khu nha ¢ 13,6 ha, Phuong 13, quan Binh Thanh.

Ngay 25 thang 11 nam 2022, S¢ Tai nguyén va Moi trudng phdi hop vai
S¢ Xay dung (dai dién Thanh tra Sé& Xay dung) Uy ban nhan dan quan Binh
Thanh (Phong Tai nguyén va Mbi trudng va Phong Quén 1y do thi), Uy ban
nhan dan Phuong 13, quan Binh Thanh, Van phong Dang ky dat dai Thanh phd
va Cong ty Co phan Xdy dung va Kinh doanh nha Pai Phuc t6 chirc kiém tra
thuc dia 04 can nha thudc cac 16 130, J17, J19, J35 tai Dy an Khu nha ¢ 13,6 ha,
Phuong 13, quan Binh Thanh do Cong ty Co phﬁn Xay dung va Kinh doanh nha
Pai Phiic 1am chu dau tu.

Can ct ndi dung hd so va két qua kiém tra thuc dia, So Tai nguyén va
Moi truong cé ¥ kién nhu sau:

I. NOI DUNG HO SO
1. Vé phép Iy quyén sir dung dat

Can ct Quyét dinh sd 274/QD-UB ngay 15 thang 01 nim 2003 cta Uy
ban nhan dan Thanh phd vé giao dat cho Cong ty TNHH Xay dung Kinh doanh
nha Nhat Thanh dé dau tu xay dung khu nha ¢ tai Phuong 13, quan Binh Thanh
(trong do6 c6 viéc “Cong ty TNHH Xay dung Kinh doanh nha Nhat Thanh chiu
trach nhiém viéc hop tac dau tu véi Cong ty TNHH Pai Phuc (nay 1a Cong ty
C6 phan Xay dyng va Kinh doanh nha Dai Phuc) theo dung quy dinh phap
luat”), Giam dbc S Tai nguyén va Moi truong — thura uy quyén Chu tich Uy ban
nhan dan Thanh phd - da ky cap Gidy chimg nhan vé quyén sir dung dat sb
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CT12375, CT12319, CT12317 va CT12342 ngay 30 thang 3 nam 2012 cho
Cong ty TNHH Xay dung Kinh doanh nha Nhat Thanh doi véi 04 16 dat thude
cac nén so 130, J17, J19 va J35.

Ngay Ol thang 3 nam 2013, Van phong Dang ky quyen sir dung dat
Thanh phd dang ky bién dong chuyen tén nguoi str dung dat thanh Cong ty Co
phan Xay dung va Kinh doanh nha Pai Phuc do nhan chuyén nhugng.

2. Vé quy hoach va xdy dung nha &

Ngay 17 thang 3 nam 2009, Uy ban nhan dan quan Binh Thanh ky Quyét
dinh s6 1804/QD-UBND-QLPT phé duyét db an diéu chinh quy hoach chi tiét
xdy dung do6 thi ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ 13,6192 ha tai Phuong 13, quan Binh
Thanh vo1 céc chi ti€u quy hoach co ban:

- B6i voi nha lién ké vuon, mat d6 xay dung tir 72,2 % dén 80%, cao 03
tang, khoang Iui san trudc to1 thi€u 3,5 m va khoang lui san sau t6i1 thiéu 2,0 m;

- Pbi vOi nha lien biét thu don lap, mat do xay dung tur 31,4 % dén
42,5%, cao 03 tang, khoang i san trude tir 2,3 m dén 7,9 m va khoang Iui san
sau toi thiéu 2,0 m;

- Pbi VQi nha lién biét thy song 1ap, mat d(} xay dung tr 36,03 % dén
45,1%, cao 03 ,téng, khoang lui san trude tr 1,0 m dén 11,8 m va khoang lui san
sau tir 2,0 m dén 3,0 m.

Ngay 02 thang 01 nim 2014, S& Xay dung cip Gidy phép xay dung sb
02/GPXD cho Céng ty C6 phan Xay dung va Kinh doanh nha Pai Phuc xay
dung cong trinh Khu nha ¢ thudc du an 13,6192 ha trong do c6 04 can nha thudc
cac 16 130, J17, J19, J35.

Ngay 10 thang 02 nam 2017, Uy ban nhan din quan Binh Thanh c6
Cong van sd 348/UBND-QLPT theo d6 “chiéu cao tir via hé dén san tang 2,
chiéu cao tir via hé dén tang ling va tong chiéu cao céng trinh khéng doi theo
Ban vé mau nha Phong Quan 1y do thi duyét ngay 01 thang 6 nam 2009 dw dn
Khu nha ¢ 13,6 ha Phwong 13, qudn Binh Thanh va Gidy phép xdy dung sé
02/GPXD ngay 22 thang 01 nam 2014 cua So Xay dung”.

‘Ngay 09 thang 9 nam 2022, Uy ban nhan dan quan Binh Thanh ky Quyet
dinh s6 16027/QD-UBND-QLDT “diéu chinh néi dung tai Khodn 4 Piéu 1
Quyét dinh sé 1804/0P-UBND-QLPT ngay 17 thang 3 nam 2009 cia Uy ban
nhdn dan qudn Binh Thanh vé phé duyét do an diéu chinh quy hoach chi tiét xdy
dung do thi ty I¢ 1/500 Khu nha o 13,6192 ha tai Phuwong 13, qudn Binh Thanh,
cu thé nhu sau:

- Mau 3: Biét thu song ldp: Khodng lii san sau: 1-3 m”.



3. Cép s0 nha

, Céc can nha néu trén (thudc cac 16 130, J17, J19 va J35) chua dugc cap
sO nha.

I1. KET QUA KIEM TRA VA Y KIEN CUA CAC CO QUAN LIEN
QUAN

Tai budi kiém tra thuc dia ngay 25 thang 11 nam 2022, dai dién cic bén
tham du (S¢ Tai nguyén va Moi truong, S& Xay dung do Thanh tra S& Xay
dung dai dién, Uy ban nhan dan quan Binh Thanh, Uy ban nhan dan Phudng 13,
quan Binh Thanh, Vin phong Pang ky dat dai Thanh phd) x4c nhan:

- 04 can nha thudc cac 16 130, J17, J19 va J35 xay dung phu hop quy
hoach chi tiét xay dung do thi ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ 13,6192 ha tai Phuong 13,
quan Binh Thanh duoc duyét theo Quyét dinh s6 1804/QD-UBND-QLDT ngay
17 thang 3 ndm 2009 ctua Uy ban nhan dan quan Binh Thanh va Gidy phép xay
dung s6 02/GPXD ngay 02 thang 01 nim 2014 cta S& Xy dung.

- Uy ban nh:éln dan Phuc‘mg 13, quan Binh Thanh: 04 can nha néu trén
hién khong tranh chap — khi€u nai.

111. Y KIEN CUA SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

Thuc hién quy dinh tai Khoan 2 Diéu 72 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu
ciia Luat Dat dai naim 2013 (da duogc stra ddi, bd sung tai Khoan 22 Piéu 1 Nghi
dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 ctia Chinh phi sira d6i, bo
sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai), S¢ Tai nguyén va
Moi truong thong bao “két quad kiém tra” nhu trén dén cac co quan, don vi c6
lién quan biét dé xem xét, giai quyét theo thim quyén va theo quy dinh phap
luat, dong thoi dé nghi:

1. Cong ty C6 phin Xay dung va Kinh doanh nha Pai Phiic

- Sau khi dugc cap s6 nha, nép hd so ding ky, cap G1ay ching nhén
quyén sur dung dat, quyén 80 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dét cho
ngudi mua nha &, nhan quyén sir dung dat & dbi voi 04 can nha thude céc 16 130,
J17, J19 va J35 tai Van phong Dang ky dit dai Thanh phd (s6 12 dudng Phan
Ping Luu, Phudng 7, quan Binh Thanh) hodc cung cap hd so cho bén mua dé tu
di dang ky; thanh phan ho so theo quy dinh Khoan 3 Piéu 72 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hanh mot sd diéu cua Luat Dat dai nam 2013 (da duoc sua ddi, bo sung tai
Khoan 22 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP); thanh phan hd so bao gom
ban chinh 04 Gidy chirng nhan quyén st dung dat da cép;
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- Khi ndp ho so cip Gidy ching nhan, Cong ty Co phan Xay dung va
Kinh doanh nha Pai Phiic va ngudi mua nha &, nhan quyén sir dung dat & phai
c6 van ban thoa thuan xac dinh rd nguoi (hodc don vi) nhan Gidy ching nhan,
nhiam dam bao quyén va nghia vu ctia cac bén c6 lién quan;

- Cong ty C6 phan Xay dyng va Kinh doanh nha Pai Phac hodc nguoi
mua nha &, nhan quyén st dung dat ¢ c6 trach nhiém ndp thué chuyén quyén, 1
phi trude ba theo quy dinh.

2. Viin phong Ping ky dat dai Thanh phd

- Tiép nhén ho so va xem xét, giai quyét cap Glay ching nhan quyén st
dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cho ngudi mua
nha &, nhan quyén st dung dt o theo quy dinh; phat hanh Gidy chimg nhén theo
thoa thuan gitra Cong ty Co phan Xay dung va Kinh doanh nha Pai Phuc va
ngudi mua nha &, nhan quyén sir dung dat o;

- Khi cap Gidy ching nhan nhan cho nguoi mua nha 6, nhan quyén su
dung dat &, thu hoi, quan 1y cac Giay chiing nhan vé quyén st dung dat da cap
theo quy dinh;

- Cap nhat, luu trir ho so dia chinh theo quy dinh.

S¢ Tai nguyén va Moi trudng chuyén toan bo hd so dé nghi cap Gidy
chtng nhan cho ngudi mua nha ¢, nhan quyén st dung dat ¢ tai Khu nha ¢ 13,6
ha Phuong 13, quan Binh Thanh cho Van phong Dang ky Pt dai Thanh phé dé
thuc hién viéc cdp Gidy chting nhan cho nguoi nhan chuyén nhuong dong thoi
luu trit theo quy dinh.

Trén day 1 ¥ kién ctia So Tai nguyén va Moi truong dé cac co quan, don
vi c6 lién quan xem xét, giai quyét theo quy dinh./.

Noi nhin: GIAM DOC
- Nhu trén;

- S¢ Xay dung;

- Thanh tra S¢ Xay dung;

- UBND quén Binh Thanh;

- UBND P.13, quan Binh Thanh; (Dé k)'/)

- VP S¢ (dua 1én trang web);

- Luu: VT, P. QLD (Viét).
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