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THANH PHO HO CHI MINH 

SO TAI NGUYEN VA MOT TRUONG 

CONG HOA XA HOT CHI:f NGIITA VIET NAM 
Dc lap - Tv do - Hanh philc 

S6: 7631 /STNMT-QLD 
Ve de nghr cap thay chung nhan ve nha a 
cüa Cong ty TNHH Dan hr Phu& Kien tai 

du an Khu nha a Phuac ICien, xa". Phu& 
Klan, huyen Nha Be. 

Thanh pho 116 Chi Mink ngay IL thong j nam 2022 

Kinh 
- Sà Xay d‘mg; 

Thanh tra S& Xay dl;mg; 
lily ban nhan dan Huyen Nha Be; 

- UBND xa Phuac Kin, huyen Nha Be; 
Van pheng Dang lorr Dat dai Thanh pha; 

- Cong ty TNHE DL tu Phuot ICien, 

So Tai nguyen va Mai truemg nhan ducc Van ban sa 08/2022/CV-CSICH 
ngay 10 thing 02 ham 2022 dm Cong ty TNHEI Dau tu Phufac Kik dé nghi 
chimg nhan bã sung quyen so him nha & vao Gidy chi:mg nhan dal cap dai voi 20 
can nha (theo danh sach dinh kern) tai lchu nha 0 Phuot Kiên, xã Phuot 
huyen Nha Be do Cong ty TNHEI Du tu Phuot Kin lam chia dau hr. - 

Ngay 03 thang 3 nam 2022, So. Tad-  nguyen va. MOi truong da phai hop 
voi Thanh tra SO Xay ding, ty ban nhan dan huyen Nha Be, ty ban nhan dan 
xa Phtriac Kin, huyen Nha Be, Van phong Dang lcy dat dai Thanh ph a va COng 
ty TNHH Dau tu Phuac Kin ta chi:re Urn tra thgc dia. 20 can nha (theo danh 
sach dinh kern) thuOc du an Ichu nha 0 Phuac Kin do COng ty TNHH Du tu 
Phutc Kik lam chit du tu. 

Can dr n'Pi dung ha sa, Ban da hien trang Vi tri phin 10 va ket qua Ici6m 
tra thgc dia., SO Tai nguyen va Moi tn.reng c6 kin nhu sau: 

. NCH DUNG HO Sa 

1. Ve cgp Gigy chting nhan quyen sir thing dat 

Ngay 26 thang 9 dam 2013, lily ban nhan dan Thanh pha k Quyat dinh 
sa 5320/QD-UBND "chap thu4n cho Gong ty TNHH Dau tie Phtcac KiAn chew 
silt dyng 82.818 tn2  ('gam 65.333 77.12  chuyAn myc clich sit dyng yei 17.485 m2  dat 
do A& nut &tic tzep quan tat xa Phurm Kzen - huyen 1Vha Be de clau tie xay 
dyng khu nha a theo guy hogch dwor duyK voi "hinh thüc, thal /um th dyng 

Giao dat Mu dai, co thu ti'dn silt dyng dat". 
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NO.)/ 28 thang 8 nam 2020, Giam doe Ser Tai nguyen' va Môi trueng - 

	

thira ay quyan Chit tich 	ban nhan dan Thanh phi; 	cap 20 Giay chimg 
nhan quyan sir dung dat, quy'an sà hitu nha & va tai san khac gaa lien yin dat cho 
C6ng ty TNHH Dau hr. Phu6rc Kian (GCN s6 CT80701 thira dat sá 1773, ter ban 
da sa 50 von dien tich 291,3m2; GCN sa 'CT80703 thira dat sá 1775, to ban 6 sa 
50 veri dien tich 291,3m2; GCN sa CT80702 thira dat sã 1774, ter ban (It) sa 50 
veri dien tich . 291,3m2; GCN sã CT80704 thin dat sa 1776, tO ban do so 50 voi 
dien tich 291,3m2; GCN sE CT80705 thira &At sa 1777, ter ban& sa 50 yin dien 
tich 300m2; GCN so CT80706 thira dat sa 1778, ter, ban da sa 50 yeti dien tich 
300m2; GCN sa CT80707,thira (tat so 1779, ta ban dã sã50 vai dien tich 300m2; 
GCN s8 CT80708 thira dat sa 1780, ter ban da sá 50 voi dienitich 300m2; GCN 

4 so CT80709 thira dat so 1781, ter ban do so 50 vai dien tich 300m2; GCN 
„ 

CT80710 thin dat so 1782, ter ban d'i;' s'a 50 voi dien tich 300m2; GCN sa 
.CT80711 thira dat so 1783, ter ban da so 50 vOi dien tich 300,5m2; GCN so 

„ 
CT80712 thin dat so 1784, ter ban da: sa 50 von dien tich 383,2m2; GCN so 

„ 
CT80713 thin dat so 1785, ter ban dã sa 50 yin dien tich 303,5m2; GCN sá 
CT80714 thira dat sa 1786, ta ban dã sa 50 voi dien tich 300m2; GCN s8 
CT80715 thin dat sa 1787, ta ban da sa 50 \Toil dien tich 300m2; GCN so 
CT80716 thira dat sa 1788, ta ban do so 50 vai dien tich 300m2; GCN so 
CT80717 thin dat sa 1789, ter ban da sa 50 von dien tich 300m2; GCN sa 
CT80718 thin dat sa 1790, ter ban 6 s la 50 veri dien tich 300m2; GCN so 
CT80719 thira dat s'a 1791, ter ban 6 se; 50 vol dien tich 300m2; GCN sa 

„ 
CT80720 thin dat so 1792, ter ban do ,so 50 voi dien tich 429,7m2) xa Phuac 
Kin, .huyen Nha Be, mUc dich sir dung: dat & tai do thi (xã' di,mg khu.nha 
yin thin han sir dung: lau dai theo hinh thirc Nha nuec giao dat c6 thu tien sir 
dung dal. 

2. Ve quy ho3ch 

	

I 	. 
Ngay 31 thang 7 nab 2012, tit y ban nhan dan huyen.Nha Be k)2 Quyat 

dinh sa 267/QD-UBND phe duyet Da an quy hoach chi fiat xay dung do thi t-571  le 
1/500 Khu nha & Phuac ICian, theo do (tat & thap tang dien tich 31.885,2 m2, mat 
do xay di„mg toan khu tai da 30%, he so six dung dat toan kith 0,82 (gram 0,01) 
yeti tang so can nha 158 can goIll 98 can nha lien ká ca san won, 48 nha biet thçr 
don lap va 18 can nha biet thu song lap. 

Ngay 06 tiling 4 dam 2016, 1:1y ban nhan din huyen Nha Be Icy' Quyat 
dinh sa 800/QD-UBNaphe duyet diau'chinh Da an quy hoaeh chi tit xay dung 
do thi tS,  le 1/500, theo do dat & thap tang dien tich 31.885,2 m2, mat dØ xay 
dung toan khu 27,38%, h'e so sir dung dat toan khu 0,81 (gram 0,01_) vai tong sá 

/00 
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238 can nil& gem 192 can nha lien ke, 30 can biet thu don lap va 16 can biet thy 
song lap. 

Ngay 20 thang 4 nam 2016, fly ban nhan dan huyen Nha Be 14,  Quygt 
dinh se 876/QD-UBND dinh ch1nh Quygt dinh se 800/QD-UBND, theo do "nai 
dung del ban hanh: Nha biet thy dun lap: 30 can (gicim 12 can), nha Net thy 
song lap: 16 can (giam 2 cant va "nal dung sau khi dinh chinh: Nha biet thy 
dun lap: 16 can (glom 26 can), nha biet thy song lap: 30 can (tang 12 can)" 
(tong th can nha sau khi dieu chinh la 238 can). 

Ngay 11 thong 5 nOm 2017,14 ban nhan dan huyen Nha Be kyr Quygt 
clinh se 1325/QD-UBND ban hanh quy dinh quan 1 theo D an quy hoach chi 
tigt 4 le 1/500 Khu nha & tai xa Phuac Kin, huyen Nha Be. 

Ngay 28 thang 9 dam 2018, ty ban nhan dan huyen Nha Be k3'T Quygt 
dinh se 2535/QD-UBND vg dieu chinh Quy clinh quan theo de an quy hoach 
chi fiat t5 1 1/500 Khu nha 6 tai xa Phuac Kin, thanh phi; HO Chi Minh do 
Cong ty TNHEIDAu tu PhuocICign lam chO dau tu. 

3. V tin sü dyng dAt 

Ngay 09 thang 8 nam 2014, fly ban nhan dan Thanh phek Quygt dinh 
se) 3866/QD-UBND "duyet mCrc nghia vy tai chinh tgi khu c 1 at dien tich 82.818 
m2  tgi xa Phu& Klan, huyen 1Vha Be di Cong ty TNHH Du tie Phwerc Klan thyc 
hien nghia vy tat chinh khi trier khai dy an ddu tie xoiy dyng khu nha a (dat d) 
(sau khi tinh khau trir chi phi bai thuting, har  trg. ve dat theo phwang phap tinh 

a Hai clang thciin dinh giá clat Thanh pha tgi Cong van sa 5139/17'r-
HDTDGD ngay 12 thang 6 nam 2014) la 102.737.952..800 clang". 

Ngay 11 thang 11 nam 2014, Cpc Thug Thanh phe c6 Thong bao se 
12187/T13,CT-QLD, theo dO "so den sir dyng cicit chew gia hgn: 
102.601.589.164 clang" viz "thai gian duce gia hgn nap tian sir dyng clat: 18 
thcing, kA tir ngay 07/10/2014 clan ngay 06/4/2016". 

Ngay 13 thang 4 nam 2016, Chi. Cpc Thug huyen Nha Be co Thong bao 
se 1018/TB-CCT "xcic nhan Cong ty TNHH Du tie Phtrac Klan dã hoan thanh 
nghia vy nap tian sir dyng clat, sO tin 102.601.589.164 clang theo cluing tie nap 
so HCM2510161686202 ngay 17/03/2016 va re phi truck bg nha clat (lchong 
thu) tgi Chi Cyc Thue huyen Nha Be". 

Ngay 02 thang 6 nam 2017, ty ban nhan dan Thanh phi; 14 Quygt dinh 
se 2844/QD-UBND "duyat gia tri quyen sir dyng clat theo giá thj truang dai voi 
khu clat clai voi dien tich 82.818 m2  tgi xd Phu-Ot Klan,  huyçn ivha Be di Cling ty 
TNHH Dau tie Phu& Klan thyc hien nghia vy tai chinh (b6 sung) khi clzeu chinh 

Lust 
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guy hogch chi tiet dy an clau tw xciy dvng khu nha & tai xei Phvor Kin, huyen 
Nha Be t•heo phurrngphcip tinh cilia So. Tai nguyen va Mai twang tgi T& trinh so 
4498/TTr-S77VMT-KTD ngay 11 thang 5 neim 2017; Hai clang tham clinh gia clat 
tgi Thong bcio so 137/TTr-HDTDGD-BVG ngay .25 thangl 4 nom 2017 la 
4.779.331.600 clang". 

Ngay 03 thang 7 nam 2017, Chi Cyc Thug huyen Nha'Be c6 Thong bao 
sa 1889/TB-CCT xac nhan Gong ty TNHLH Du tu Phuac Klan da nOp so tin 
4.779.331.600 thing. 

Ve ch4p thua du ty thy in 

Ngay 21 thang 6 nam 2013, fly ban nhan dan huyen Nha Be c6 Cong 
van sa 1065/UBND-QLDT chap thuan dAu tu dy an Thu nha 0 tai xa. Phu& 
Kien, huyen Nha Be dm 
la 158 can gm nha lien 

Gong ty TNHH Dau tu Phu& Kien vai tong so can nha 
ca san won 98 can, 42 can nha biet thy don lap ye. 

  

18 can biet thy song lap dat & thap tang dien tich 31.885,2 1n2  va tang din tich 
san xay dyng 68.090,3 m2. 

Ngay 05 thang 10 dam 2017, fly ban nhan dan Thanh PhO kY Quyat dinh 
sa 5261/QD-UBND chap thuan dan tu dy an Khu nha 0 tai xã Phu& Kign, 
huyen Nha Be dm Gong ty TNHH Du tu Phuoc Klan vai ca eau sir dyng dat 
gam dat 0 thap tang 31.885,2 m2, mat .d0 xay dyng toan Ichu 27,38%, he sá sir 
dyng tat toan lchu 0,81 voi tang s0 can nha la 238 .can gam nha lien kg c6 san 
vuen 192 can, 16 can nha biet thy don lap va 30 can bit thy song lap. 

Ve lay dying 1ông trinh 

Ngay 06 thang l'O nam 2017, I-10i thing thanh vien COng ty TNHH Dau 
Pr Phuac Kien IcY Quyei dinh sa 396b/2017/QD-HDTV phe duyet dy an dau tu 
xay dkrnglChu nha 0 PIT4ot Kin. 

Ngay 07 thang nam 2018, Sec Xay dyng cap Giay phep xay dyng sO 
85/GPXD cap cho Con ty TNHH Dau tu Phu& Kien du0c phep xay chmg 
ding trinh ke bao ye raeh Tam — nhanh song Phu Xuan tai d# an Thu nha & xã 
Phuot Kin. 

Ngay 01 thang 6 nam 2018, SO Xay dyng 'cap Giay . phep xay dyng so 
109/GPXD cap cho Gong ty TNHH DAÜ tu Plurac Kien duce phep xay dyng ha 
tang Icy thu4t cüa dy an 'Chu nha 0 xã Phuac Kin cac tuygn clueing sO 3 (10 gied 
25,0 m, mOt naa narn trong ranh dy an Kign Thinh,..dai 223,18 m), se, 4 (10 gien 
16,0 m, dai 284,89 m), throng D (10 gioi 9,0 m, dai 177,83 m), clueing F (10 gied 
30,0 m, mOt nira nam trong ranh du an With Phuot, dai 169,56 m), duang B1 

but 
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giai 12,0 m, dai 215,82 m), duang B2 GO Odd 12,0 m, dai 254,38 m) va 
duang C 	giai 12,0 m, dai 294,16 m). 

ve tham duyet plying chay, chira chi),  

Ngay 07 thang 10 nam 2016, Canh sat Phong chay va chin chay co 
Cong van sã 7249/PCCC-P2 tham duyet ve phOng chay chila chay di vai cong 
trinh Khu nha a Phuorc 1Cian, huyen Nha Be. 

Ye chting nh4n set, nha 

Ngay 21 thang 5 ham 2018, fly ban nhan dan Huyen Nha Be Cong van 
sa 372/CV-UBND cdp sá nha va ten throng dm du an Khu nha & Phuoc 
huyen Nha 

Di'en tich dAt & thtyc te 

So. Tai nguyen Ira Mei truong da cap 20 Gidy cluing than quyen sir dung 
dat, quyen set him nha & va tai san lchac gan lien vol dat cho COng ty TNI-111 Ddu 
Pr Phuac Kin ngay 28 thang 8 ham 2020, dien tich dat 0 timg thfra ddt dugc 
xac dinh ten cac gidy chfrng nhan. 

Ve nghia vy dieu tiet guy" nha & xã 

Theo Quyet dinh sá 5261/QD-UBND ngay 05 thang 10 narn 2017 cila 
fly ban nhan dan Thanh ph a ve chap thuan dau tu du an Khu nha & Phuerc Kien 
tai xa‘Phufac Kin, huyen Nha Be do Cong ty TNT-JET DAUtu Phuocc Kin lam 
chi! dait tu, thi: "15. V'e nghia vu dieu tit qu'y nha 0 xa hOi: Thuc hien theo quy 
dinh tal  Nghi dinh 100/ND-CP ngay 20 thang 10 ham 2015 cim Chinh Phu ve 
phat trien va quail ly nha 0 Id hi. Set Xay dung huang clan chn du hr thuc hien 
cp the nOi dung nay theo dung quy dinh cüa phap luat." 

Tai Gong van so' 160/BXD-QLN oh BO Xay dung ngay 16 thang 11 
narn 2016 ve tra 101 van ban sa 172/2016/CV ngay 02 tiling 11 nam 2016 ciia 
Gang ty TNE1H Du tu Phutc Kin, trong do c6 nett "Theo nOi dung ha so' thi 
Dv an dii chew phe duyet Da an guy hogch chi tilt xciy dvng do thi 0) le 1/500; 
thing thai, Cling ty cling da dwac chcip thuein dd.?' tie; cheac giao dat 	dim tie 
xáy chmg Dv an trufrc then them Nghi dinh so' 188/2013/ND-CP. Nghi dinh 
100/2015/ND-CF c6 hieu lvc thi hank va Ar an /thong thu6c dien bi thu hai 
theo guy dinh caa phap luat d giao cho chit du tie khcic. Cong ty cling da haan 
thanh nghia vy nep tien th dyng dcit cho toan ba The an va del &rot ccip Giay 
chang nhan guyn sift dyng dat cho 82.818m2  dcit The an n6i tren. 

Nhu vay, can cir vao ha Sc Dv an Va cac guy clinh neu .tren, Gong ty 
TNHH D:iu tie Phwac Kien khong bat buOc phai danh 20% gu9 dat trong dg an 
de2 xáy dvng nhaxrd 	utal. 



II. KT QUA KIEM TRA VA KIEN CiJA CAC CO QUAN LIEN 
QUAN 

. 	Tai buai kiem tra thuc dja ngay 03 thing 3 nam 2022; dal dien cac ben 
tham du (SO Tai nguyen,va Mai truang, Thanh tra SO ray dung, "by ban nhan 
dan huyen Nha Be, ty ban nhan dan xã Phuerc Kin, huyen Nha Be, Van phong 
Dang IcY (tat dai Thaph ph) xac nhan: 

COng ty TNHH iDau tu Phuefc Kien dã du tu hoan chinh ca ser ha tang 
theo quy hoach chi tit dugc duyet. 

Dã xay dung 238 can nha (218/238 can riha dã lp thir tic cap giay 
chImg nhan) con 20 can Tina yen song thuac 10 0— 16 can va lo N —4 can dang 

'lap thU thuc cap giay chirng nhan; 

- Ve xay dung: theo lcien cfra Thanh tra SO Xay dung thi 20 can nha de 
nglhj cap giay chImg nhan xay dung dung voi quy hoach chi itiet 1/500 va mu 
nha da dirge "by ban nhan clan huyen Nha Be phe duyet, khong bi xir phat vi 
pham hanh chinh ve xay dung. 

- Theo ny ban nhan dan xã Phuoc Kin, huyen NM Be xac nhan cac can 
nha da xay dung kheng tranh chap, khieu nai. 

Ngay 30 thing 5i nam 2022, Set iTai nguyen va Mei truang ce, COng van 
I , sa 4161/STNIvIT-QLD guiSO Giao theng Van tai, Uy ban nhan clan huyen Nha 

Be va Gang ty TNHH bau tu Phuerc ICien ye viec ban giao, tip nh'an cac ha 
tang ley thuat va ding trinh cOng cang tai du an Khu nha Phuerc Kien, xã 
Phuoc Kin, huy'en Nha Be 

111 t MEN GOA SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG 

Thuc hi'en quy dinh tai Khoan 2 Dieu 72 Nghi dinh 06 43/2014/ND-CP 
ngay 15 thang 5 nam 2014 dia. Chinh phü quy dinh chi tit thi hanh mat so dieu 
cüa Luat Dar dai Mm 2013, SO Tai nguyen va Moi truong thong bao "kit quit 
kiem tra" nhu ten (kern ban ye so do rtha, dAt, ha so, tai li'eu p6 lien quan v dat 
dai, xay dcmg, quy hoaclh...) den COng ty TNHH Dan tu Phttec Kin vã cac ca 
quan, don vi c6 lien quan bit va .de  nghi: 

1. Cling ty TNITEIllau ttr Phtreec Kieft 

NOp he so clang 14, capGialy chUng nhan quy'en sir :Flung c/At, quyen sac 
hair nha 	

, 
va tai san khac gan 	vol dat dai voi 20 can nha dã xay dung cho 

ngued mua nha 0, nhan!quyen air dung dat dat & tai Van phong Bang Icy dat dai 
Thanh ph a (so 12 dueng Phan gang Luu, Phuemg 7, quail:Binh Thanh) hoac 
cung cap ha so cho ben mua de tu di clang kY; thanh phan he so theo quy clinh 
Khoan 22 Dieu 1 Ngln dinh se 148/2020/ND-CP ngay 18 thing 12 nam 2020 

/AO 
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caa Chinh pha sira dai, be; sung mOt so Nghi dinh quy dinh chi fiat thi hanh Lust 
Dat dai ve sira doi, bo sung Dieu 72 Nghi dinh sã 43/2014/ND:CP ngay 15 
thang 5 nam 2014 caa Chinh pha (bao gam ban chinh 20 Giacy chimg nhan 
quyan sir dung dat, quyan sey him nha & va tai san khac gan 1in veri dat); 

- Khi nip hasa cap Giay chang nhan, C8ng ty "'NM Dau tu Phuac 
Men va ngubi mua nha ar, nhan quyan sir dung dat & phai c6 van ban them thuan 
xac dinh ro nguari (hoac don vi) n'Op hoc sa va nhan Giay chimg nhan, nham dam 
bao quyen va nghla vg caa cac ben c6 lien quan; 

Cong ty TNHEF1 Dan fir Phu& Klan hoac nguai mua nha nh'an quyan 
sir dung &at dat & c6 trach nhiem nOp thus chuyen quyan, le phi truck ba theo 
quy dinh. 

2. Van phong Bang kji &ac t dai Thanh phO 

Tip nhan ha so va xem xet, giai guy& cap Giay chimg nhan quyan sir 
dung dat, quyen s& him nha & va tai san khac gan lien v6i dat cho nguaci mua 
nha 6, nhan quyan sir dung dat dat & dai \fed 20 can nha dã xay dung va phat 
hanh Giay chimg nhan theo thoa thuan giaa Clang ty TNHEI Dau tu Phuoc Klan 
va nguen mua nha 6, nhan quyan sir dung dat 6.; 

Thu hai, chinh 157 bin dOng 20 Giay chang nhan quyan sir dung dat, 
quyan ser him nha & va tai san Ichac gan lian v&i dat; 

Cap nhat, luu hit ha sadja chinh theo quy dinh. 

SerTai nguyen va Mai truing c6 kien,nhu tren va chuyen toan bO h'a 
so (bao gam ban ye tang mat bang, ban ye so dO nha 6, tat 6, ban ye cap phop 
xay dung va cac van ban phap 1)2 c6 lien quan) da Van phong clang kSt dat dai 
Thanh ph a xem xet, giai quyet viec cap Giay chimg nhan theo quy dinh./. lad 

Noi nhljn: 
- Nhu trOn; 
- VP So.  (dang trang web dm Sei); 
- Lau: VT, P. QLD (Ngpc). S 
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