UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. THANH PHO HO CHI MINH Doc lap - Tw do - Hanh phiic
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG

8o 7631 /STNMT-QLP Thénh phé H6 Chi Minh, ngay f&, thing 4 nam 2022
V& dé nghi cip Gidy chimg nhan v& nha &
cta Céng ty TNHH Pau tu Phuéc Kién tai
dy 4n Khu nha & Phude Kién, xa Phudc
Kién, huyén Nha Bé.

Kinh giri:
- S& X4y dung;
- Thanh tra S& Xay dung;
- Uy ban nhan dan Huyén Nha Bé;
- UBND x3 Phudc Kién, huyén Nha Bé;
- Vin phong Pang ky Pt dai Thanh phé;
- Céng ty TNHH Pau tu Phude Kién.

S& Tai nguyén va Mai trudng nhan dwoc Vin ban sé 08/2022/CV-CSKH
ngay 10 thang 02 nim 2022 clia Céng ty TNHH Diu tu Phudc Kién d& nghi
chimg nhén b sung quyén s& hiru nha & vao Gidy chimg nhén di cip dbi véi 20
can nha (theo danh sich dinh kém) tai khu nha & Phudc Kién, xa Phuéc Kién,
huyén Nha Bé do Céng ty TNHH Péu tu Phude Kién 1am chi déu tu.

Ngay 03 thang 3 ndm 2022, S¢ Tai nguyén va Mdi truong dd phéi hop
v&i Thanh tra S& X4y dung, Uy ban nhén din huyén Nha Be, Uy ban nhén dan
x4 Phudc Kién, huyén Nha Bé, Vian phong Pang ky dét dai Thanh phd va Céng
ty TNHH DPéu tu Phude Kién td chic kiém tra thuc dia 20 cin nha (theo danh
sach dinh kém) thudc du an khu nha & Phude Kién do Cong ty TNHH Dau tu
Phudée Kién Jam cho dau tu.

Can ot ndi dung hd so, Ban dd hién trang i tri phén 16 va két qua kiém
tra thuc dia, S& Tai nguyén va Moi trudng cb y kién nhu sau:

1. NOI DUNG HO SO |

1. Vé cip Glay chirng nhin quyén si dung dat

Ngay 26 thang 9 ndm 2013, Uy ban nhén dan Thanh pho ky Quyet dinh
s& 5320/QP- UBND “chdp thudn cho Céng ty TNHH Pdu tu Phuéc Kién duoc
sir dung 82.818 m? (gém 65.333 m? chuyén muc dich sir dung va 17.485 m? dat
do Nha nude truc tiép quan Iy) tai xi@ Phute Kién - huyén Nha Bé dé dau tir xdy
dung khu nha ¢ theo quy hoach dugc duyét” voi “hinh thuc, thm han sir dung
dat: Giao dat lGu dai, cé thu tién sir dung dar’. (sl
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Ngay 28 thang 8 ndm 2020, Giam dbc So Tai nguyen va Mdi truong -
thira 0ty quyén Chit tich Uy ban nhan dan Thanh pho ky cap 20 Gidy chimg
nhin quyén sir dung dit, ﬂuyen 6 hitu nha ¢ o va tai san khac gan hen vOi dat cho
Cong ty TNHH Diu tu Phuorc Kién (GCN s6 CT80701 thira dét sb 1773, t& ban
dd sb 50 véi dién tich 291 J3m?; GCN s6 CT80703 thira dat s6 1775, t& ban do 86
50 véi dién tich 291,3m? GCN s CT80702 thira dit sb 1774, t& ban ad sb 50
v6i dién tich 291,3m? GCN sb CT80704 thira dét 56 1776, tir ban db 56 50 voi
dién tich 291,3m?; GCN Lo CTR0705 thua dht s6 1777, t& ban-dd sb 50 v&i dién
tich 300m?; GCN sb CT80706 thira dat s§ 1778, t& ban dd sb 50 véi dién tich
300m?; GCN 50 CT807OV thua dat sb 1779, tr ban 5 56 50 véi dién tich 300m?;
GCN s6 CT80708 thira dat s6 1780, to ban dd sb 50 v6i dién) t1ch 300m?; GCN
s6 CT80709 thira dét st 1781, t& ban dd sb 50 voi dién tich 300m? GCN sb
CT80710 thira dit sé 1782, t& ban dd sb 50 véi dién tich 300m?; GCN sb
CT80711 thira dit sé 1783, t&r ban o sé 50 véi dién tich 300,5m%* GCN sé
CT80712 thira dit so 1784 t& ban dd; so 50 véi dién tich 383,2m? GCN so
CT80713 thira dit so 1785 t&r ban d6 sé 50 voi dién tich 303,5m?; GCN so
CT80714 thira dét s 1786, 1 ban db s6 50 véi dién tich 300m? GCN s6
CT80715 thira dit s6 1787, t& ban dd sb 50 véi' dién tich 300m% GCN sb
CT80716 thira dit s0 1788, t ban d& sé 50 véi dién tich 300m% GCN sb
CT80717 thira dit so 1I789 td ban dd sb 50 véi dién tich 300m?* GCN sé
CT80718 thira dit so 1\790 td ban @5 sé 50 véi dién tich 300m?% GCN sb
CT80719 thira dit so 1791 td ban dd sé 50 véi dién tich 300m2 GCN sb
CT80720 thira dét sb 1792 t& ban dd s6 50 voi dién tich 429,7m?) x& Phudc
Kién, huyén Nha Be, m‘uc dich str dung: dét & tai d6 thi (xay dung khu nha &)
vé1 thoi han sir dung: lau dai theo hinh thirc Nha nuée giao dit c6 thu tién sir

dung dét.

2.Vé quy hogch:

Ngay 31 théng 7 ndm 2012, Uy ban nhan dan huyén Nha Bé ky Quyét
dinh sb 267/QD-UBND phé duyét B3 4n quy hoach chi tiét x4y dung do thi ty 18
1/500 Khu nha & Phudc lKle:n theo d6 dét & thip tAng dién tich 31.885,2 m?, méit
do xay dung toan khu t61 da 30%, hé s6 sir dung dat toan khu 0,82 (giam 0,01)
véi tdng s6 cin nha 158|can gdm 98 cin nha lién ké c6 san vucn 48 nha biét thu

don 18p va 18 can nha biét thy song lap.

Ngay 06 thang 4 nim 2016, Uy ban nhén dén huyén Nha Bé ky Quyét
dinh s6 800/QD-UBND phe duyet diéu chinh P4 4n quy hoach chi tiét xay dung
d6 thi ty 1& 1/500, theo d6 d4t & thip tang dién tich 31.885.2 m?, mat do xiy

dung toan khu 27,38%, hé sb sir dung dat toan khu 0,81 (gidm 0,01) v&i tong sb
| ‘ fast

L)
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238 cin nha gém 192 cin nha lién k&, 30 cin biét thu don 1dp va 16 can biét thur
song lap.

Ngay 20 thang 4 nim 2016, Uy ban nhén dan huyén Nha Bé ky Quyét
dinh s6 876/QD-UBND dinh chinh Quyét dinh sé 800/QP-UBND, theo d6 “ngi
dung dd ban hanh: Nha biét thy don ldp: 30 can (giam 12 cdn), nha biét thu
song ldp: 16 can (giam 2 can)” va “ndi dung sau khi dinh chinh: Nha biét thu
don Idp: 16 can (giam 26 cdn), nha biét thu song ldp: 30 can (tdng 12 cdn)”
(téng sb can nha sau khi diéu chinh 12 238 can).

Ngay 11 thang 5 nam 2017, Uy ban nhén dan huyén Nha Bé ky Quyét
dinh sé 1325/QD-UBND ban hanh quy dinh quén ly theo Db 4n quy hoach chi
tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & tai x4 Phudc Kién, huyén Nha Be.

Ngay 28 thang 9 nim 2018, Uy ban nhén din huyén Nha Bé ky Quyét
dinh s6 2535/QD-UBND vé& didu chinh Quy dinh quan 1y theo dd 4n quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha & taj x4 Phuéc Kién, thanh phé H8 Chi Minh do
Céng ty TNHH Pau tu Phuée Kién lam chi ddu fir.

3. Vé tién sir dung dit

Ngay 09 théng 8 ndm 2014, Uy ban nhan dan Thanh phd ky Quyét dinh
$6 3866/QD-UBND “duyét mirc nghia vu tai chinh tai khu dat dién tich 82.818
m? tai xd Phuée Kién, huyén Nha Bé dé Cong ty TNHH Déau tu Phude Kién thuce
hién nghia vu tai chinh khi trién khai dw dn ddu tu xdy dung khu nha & (36t &)
(sau khi tinh khdu tric chi phi boi thuong, hé tro vé ddt theo phwong phdp tinh
ciia Hoi dong tham dinh gid ddt Thanh phd tai Céng van sé 5139/TTr-
HDTDGD ngay 12 thing 6 nim 2014) 14 102.737.952.800 dong’.

Ngay 11 théng 11 ndm 2014, Cuc Thué Thanh phé c¢6 Théng bio sé
12187/TB-CT-QLP, theo do “sé tién st dung dat dugc gia han:
102.601.589.164 dc”‘png” va “thoi gian dugc gia han ndp tién sir dung dat: 18
thdng, ké tir ngay 07/10/2014 dén ngay 06/4/2016”.

Ngay 13 thang 4 nim 2016, Chi Cuc Thué huyén Nha Bé c6 Théng béo
s& 1018/TB-CCT “xdc nhdn Céng ty TNHH Pdu tuw Phude Kién dd hoan thinh
nghia vu ngp tién sir dung ddt, sé tién 102.601.589.164 déng theo chimg tir ngp
s6 HCM2510161686202 ngay 17/03/2016 va 1é phi truée ba nha dat (khong
thu) tai Chi Cuc Thué huyén Nha Be”.

Ngay 02 thang 6 nam 2017, Uy ban nhén dén Thanh phé ky Quyét dinh
sb 2844/QD-UBND “duyét gid tri quyén sir dung dat theo gid thi trucng déi véi
khu dét doi véi dién tich 82.818 n tai xd Phude Kién, huyén Nha Bé dé Cong ty

TNHH Pdu tuw Pheée Kién thiee hién nghia vu tai chinh (b6 sung) khi diéu chinh
: el
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quy hoach chi tiét duw dn|dau tu xdy dung khu nha & tai xd Phudc Kién, huyén
Nha Bé theo phuong phdp tinh cia S¢ Tai nguyén va Moi truong tai To trinh 56
4498/TTr-STNMT-KTP ngay 11 thang 5 ndm 2017; Héi dong tham dinh gid dat
tai Théng bdo s6 137/TTr-HPTPGP-BVG ngay .25 thing 4 ndm 2017 la
4.779.331.600 dong”.

Ngay 03 thang 7 ndm 2017, Chi Cuc Thué huyén Nha B& c6 Théng béo
s6 1889/TB-CCT xéc nhan Céng ty TNHH Pau tu Phuéc Klen da nop s tién
4.779.331.600 ddng. i

4. V& chép thuarL dhu tu dy 4n

Ngay 21 thang 6 nim 2013, Uy ban nhén dan huyén Nha Bé c6 Céng
van sé 1065/UBND- QLDT chap thudn ddu tu du an Khu nha & tai x3 Phude
Kién, huyén Nha B ctia|Céng ty TNHH Déu tu Phuéc Kién v6i tbng sb cin nha
13 158 cin gdm nha 1ién|ké c6 sin vudn 98 cin, 42 can nha biét thu don 14p va
18 can biét thw song lap, dét & thip tAng dién tich 31.885,2 m? va tdng dién tich
san x4y dung 68.090,3 m? : ‘

Ngay 05 théng 1(;) nim 2017, Uy ban nhan dan Thanh phd ky Quyét dinh
s6 5261/QD-UBND chép thuén diu tr dr 4n Khu nhd & tai xa Phuéc Kién,
huyén Nha B¢ cua Céng ty TNHH Pau tu Phudc Kién véi co cu sir dung dat
gbm dat & thép tang 31.1885,2 m2, mit d¢ xdy dung toan khu 27,38%, hé sb sir
dung dit toan khu 0,81 ¥6i tdng sb can nha 14 238 cin gom bha lién ké ¢ san
vudn 192 can, 16 can nh}él biét thu don 1dp va 30 can biét thur song lap.

5. Vé xay dung cong trinh

Ngay 06 thang IO nam 2017 Hoi dong thanh vién Ccng ty TNHH Pau
tu Phudc Kién ky Quyet dinh sb 396b/2017/QB HDTYV phe duyct du an déu tu
x4y dung Khu nha & Phudc Kién.

Ngay 07 thang 5 nim 2018, S& Xéy ding clp Gidy phép x8y dung 56
85/GPXD cép cho Cong ty TNHH Pau tu Phudc Kién duoc phép xdy dung
cong trinh ke bao vé rach Tom — nhanh séng Phu Xuén tai du 4n Khu nha & xa
Phuée Kién. :

Ngay 01 thang 6 nam 2018, S& Xay dung cap Giy phép xay dung sb
109/GPXD cap cho Cong ty TNHH Pau tr Phudce Kién dugc phép xay dung ha
ting k¥ thuét coa du an | Khu nha & x3 Phudc Kién cac tuyén duorng so 3 (16 gidi
25,0 m, mét nira nim trl)ng ranh dy 4n Kién Thinh, dai 223,18 m), sb 4 (16 gi6i
16,0 m, dai 284,89 m) duong D (16 gisi 9,0 m, dai 177,83 m), dudng F (16 gioi

30,0 m, mdt nita ndm trong ranh du 4n Vinh Phudc, dai 169,56 m), dudong Bl
fesit



5

(16 gi6i 12,0 m, dai 215,82 m), dudng B2 (I§ giéi 12,0 m, dai 254,38 m) va
dudmg C (16 gi6i 12,0 m, dai 294,16 m).

6. Vé thAm duyét phong chdy, chira chiy

Ngéy 07 thang 10 nam 2016, Cénh sat Phong chay va chita chay cé -

Céng vian s6 7249/PCCC-P2 thim duyét vé phong chdy chita chay ddi véi cong
trinh Khu nha & Phudc Kién, huyén Nha Bé.

- 7.vé chitng nhén s6 nha

Ngay 21 thang 5 nim 2018, Uy ban nhan dan Huyén Nha Bé Céng vin
s6 372/CV-UBND cép s6 nha va tén dudng ciia du 4n Khu nha & Phudce Kién,
huyén Nha Be.

8. Dlen tlch dat & thue té

Sor Tal nguyén va Méi trudmg da cap 20 Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dét cho Cong ty TNHH Dau
~ tu Phudc Kién ngdy 28 thing 8 ndm 2020, dién tich dt & timg thira dit duoc
x4c dinh trén céc gidy ching nhén.

9. V& nghia vu diéu tiét quy nha & xa hoi:

Theo Quyét dinh s6 5261/QD-UBND ngay 05 théng 10 nim 2017 cia
Uy ban nhan dan Thanh phd vé chép thuin du tw du 4n Khu nha & Phudce Kién
tai x4 Phuéc Kién, huyén Nha Bé do Céng ty TNHH Péu tr Phuéc Kién lam
chil dAu tu, thi: “15. V& nghia vu diéu tiét quy nha & x4 hoi: Thuc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh 100/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cia Chinh Phu vé
phat trién va quan 1y nha & xa hoi. S& Xay dung huéng din chit dau tu thuc hién
cu thé ndi dung nay theo ding quy dinh ctia phép luat.”

Tai Céng vin sb 160/BXD-QLN cua Bé X4y dung ngay 16 thang 11
nim 2016 vé trd 10i van ban s6 172/2016/CV ngay 02 thang 11 nam 2016 cia
Céng ty TNHH Piu tu Phudc Kién, trong d6 ¢6 néu “Theo néi dung hé so thi
Du dn dé dugce phé duyét D6 dn quy hoach chi tiét xdy dung dé thi ty 1é 1/500;
dong thoi, Cong ty ciing dd dwoc chdp thudn dau tu; dugc giao dat dé dau ne
xdy dung Du dn trude thoi diém Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP, Nghi dinh
100/2015/NP-CP c6 hiéu lyc thi hanh va Dy an khéng thuge dién bi thu héi
theo quy dinh cia phdp ludt dé giao cho chii dau tu khde. Cong ty ciing di hoan
thanh nghia vu ndp tién si dung dat cho todn bg Duw dn va dd duwoc cdp Gidy
chimg nhdn quyén sir dung ddt cho 82.818m? ddt Du én néi trén.

Nhu vdy, cin cir vao hé so Dy dn va cde quy dinh néu trén, Céng ty
TNHH Dau tu Phudc Kién khdng bét budc phdi danh 20% quy ddt trong du dn

3

dé xdy dumg nha ¢ xd héi.’ eut
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. II. KET QUA KIEM TRA VA 'Y KIEN CUA CAC CO QUAN LIEN
QUAN

| Tai budi kiém tra' thuc dia ngdy 03 thang 3 niam 2022, dai dién céc bén
tham dy (S& Tai nguyen‘va MB0i truong, Thanh tra S¢ Xay dung, Uy ban nhin
dan huyén Nha Bé, Uy ban nhan dan x& Phudc Kién, huyén Nha Be, Vin phong
Dang ky dét dai Thanh phé) xéc nhin:

- Cong ty TNHH bau tur Phude Kién d3 ddu tir hodn chinh co s& ha ting
theo quy hoach chi tiét dl|1crc duyét.

- b3 xéy dung 238 can nha (218/238 can nha da Iap thi tuc cp gidy
chimg nhén) con 20 can nha ven s6éng thudc 16 O — 16 cin va 16 N — 4 cin dang
‘18p tht thuc cap gidy chu’nor nhén;

- Vé xay dung: theo v kién ctia Thanh tra S¢ Xay dung thi 20 cin nha dé
nghi cép gidy ching nhan x4y dung dung véi quy hoach chi [tlet 1/500 va méu
nhi di duoc Uy ban nhan dan huyén Nha Bé phé duyet khéng bi xur phat vi
pham hanh chinh vé xay ‘dung '

- Theo Uy ban nban dén x& Phudc Kién, huyén Nha Be xac nhan céac cén
nha da xady dung khong t|ranh chip, khiéu nai.

Ngay 30 thang 5 ndm 2022, S&/Tai nguyén va Mbi tnrong c6 Cong van
s6 4161/STNMT-QLD g’m S& Giao thong Van tai, Uy ban nhén dan huyén Nha
Be va Coéng ty TNHH Dau tr Phude Kién vé viéc ban giao, tiép nhan cac ha
ting k¥ thuat va cdng frmh cong cong tai du an Khu nha 0 Phuéc Kién, xa
Phudc Kién, huyén Nha Bé

HI. ¥ KIEN CUA SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG

| s P
Thuc hién quy dinh tai Khoan 2 Diéu 72 Nghi dinh $0 43/2014/ND-CP

ngdy 15 thang 5 ndm 2014 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mét sb didu
ciia Luat D4t dai ndm 2013, S& Tai nguyén va Méi trudong théng bo “két qud
kiém tra” nhu trén (kém| ban v& so dd nha, dat, hd so, tai liéu c6 lién quan vé dat
dai, xdy dung, quy hoaéh. ..) dén Céng ty TNHH Pau tu Phudc Kién va cac co
quan, don vi c6 lién quan biét va d& nghi:

1. Céng ty TNHH Piu tir Phuréc Kién

- Néop hd so dang ky, cép Gidy chimg nhan quyen sur dung dat, quyén s&
hiru nha & va tai san kh|ac gf:ln lién véi d.?t d?l v&i 20 cdn nha di xay dung cho
ngudi mua nha &, nhan iquyén sir dung: dat dat & tai Van phong DPing ky dat dai
Théanh phé (s6 12 dudng Phan Péng Luu, Phudng 7, qun'Binh Thanh) hosic
cung cép hé so cho ben mua de tir di dang ky; thanh phin hd so theo quy dinh

Khoan 22 Piéu 1 Nghl dinh s 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim ZO%SLL
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ctia Chinh phi sira d6i, b sung mét sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dét dai v& stra ddi, bd sung Diéu 72 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngy 15
thdng 5 nim 2014 cia Chinh phi (bao gdém ban chinh 20 Gidy chimg nhén
quyén sir dung dt, quyén sé hifu nha & va tai san khéc gén lidn véi dat);

- Khi nép hd so cép Gidy chimg nhan, Céng ty TNHH Piu tu Phudc
Kién vi ngudi mua nha &, nhisn quyén sir dung dét & phai c6 vin ban théa thudn
xéc dinh rd ngudi (hodc don vi) ndp hé so va nhin Gidy chimg nhan, nhim dam
bao quyén va nghia vu ctia c4c bén cé lién quan;

- Cong ty TNHH Pau tu Phudc Kién hoic ngudi mua nha &, nhan quyén
sit dung dt dat & c6 trach nhiém nép thué chuyén quyén, 18 phi truéc ba theo
quy dinh.

2. Viin phong Pang ky dit dai Thanh phd

- Tiép nhan hd so va xem xét, giai quyét cAp Gidy chimg nhan quyén six
dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gin lién v6i dét cho ngudi mua
nha &, nhan quyén st dung dét dit & d6i véi 20 cin nha da xdy dung va phat
hanh Gidy chimg nhén theo théa thusn gifta Cong ty TNHH Diu tu Phuéce Kién
va ngudi mua nha &, nhan quyén sir dung dét &;

- Thu héi, chinh ly bién déng 20 Gidy ching nhin quyén st dung dét,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dét;

- Caip nhét, huu trir ho so dia chinh theo quy dinh.

S& Tai nguyén va Mbi trudng c6 ¥ kién nhu trén va chuyén toan bé hd
so (bao gf‘)m ban vé téng mét b%mg, ban v& so db nha &, dit &, ban vé cép phép
xdy dung va cac vin ban phép 1y c6 lién quan) d& Van phong ding ky dit dai
Thanh phé xem xét, giai quyét viée cép Gidy chimg nhan theo quy dinh./. fu

Noi nhidn:

- Nhur trén;

- VP S& (dang trang web cua So);
- Li: VT, P. QLD (Ngoc). &
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