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$6:670% /sTaMT-QLD Thanh phé Ho Chi Minh, ngay /S thang § nam 2022

Vé két qua kiém tra hién trang sir dung dat,
nha ¢, cong trinh xay dung va diéu kién
chuyén nhwong quyén sir dung dat,

ban nha & ctia.cht.dau tu. ldL_l' an.

Kinh gun:
- Van phong béng ky dét dai Thanh phd;
- Cong ty ¢o phan Téng Céng ty
| : cb phan Pia 6¢ Sai Gon.
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S& Tai nguyén va Méi truong nhén duge van ban cia Cong ty cb phén Dia
¢ Sai Gon (nay 1a Céng ty cb phan Tng Cong ty co phan Dia 6¢ Sai Gon theo
Glay chimg nhén dang ky doanh nghiép cong ty ch phan s6 0301899038 do S&
IKe hoach va Du tu cdp ngay 26 thang 11 niim 2021) dé nghi kiém tra hién trang

sir dung dét, nha o, céng trinh da xdy dung va diéu kién chuyén nhuong quyén
st dung dat, ban nha & cta chu ddu tu d6i v6i chung cu nha & x4 héi An Phu
DPéng tai phuong An Phu Déng, Quén 12.

Trén co s& kiém tra hd so phéap ly lién quan va két qua kiém tra hién trang sir
dung d4t, nha & va cbng trinh d4 xdy dung ngay 21 thang 8 nam 2020 cla dai dién
S5¢ Tai nguyén va Mai truong, Thanh tra 8¢ Xay dung, Van phong Piang ky dét
dai Thanh phé, Uy ban nhén dén Quan 12, Uy ban nhén din phudng An Pha %
Déng - Quén 12 va Cong ty ch phan Dia ¢ Sai Gon; can cir quy dinh tai Diéu 72
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu (duoc
stra 41 bd sung tai khoan 22 Piéu ] Nghi dinh sd 148/2020/ND-CP ngay 18
thang 12 nam 2020 cta Chinh phu) vé trinh tu, thil tuc ding ky, cap glay chung
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat cho
ngudi nban chuyén nhuong quyén st dung dét, mua nha o, céng trinh xay dung
trong cac du an phat trién nha &, S& Tai nguyén va Méi trudng cé y kién:

1. V& thanh phén hé so

Qua xem xét thanh phén hé so, Céng ty cb phé,n Pia ¢ Sai Gon da ndp day
du theo quy dinh tai khoan 1 biéu 72 Nghi dinh s& 43/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phu (duoc sira d6i bd sung tai khoan 22 Piéu 1 _Nghi
dinh sb 148/2020/ND-CP ngay 18 théang 12 nim 2020 ctia Chinh phit), cu thé:

1.1. Phép ly str dung dét

Ngay 20 thang 01 nam 2017, Uy ban nhén déan Thanh phé ban hanh Quyet
dinh s6 326/Qb-UBND cho Céng ty c¢b phan Dia 6c Sai Gon chuyén muc dich st
dung khu dét c6 dién tich 4.283,8m? dé thuc hién du an chung cu nha 6 x& hoi An
Phu Pong theo Quyét dinh céng nhan chi dau tu va chip thuan dau trr du 4n sb
4818/QD-UBND ngay 15 thang 9 nam 2016 cia Uy ban nhan dén Thanh phcu)"/
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1.2. Phap Iy d4u tu, xay dung va quy hoach

Ngay 25 thang 4 ndm 2016, S& Quy hoach - Kién\trﬁq cé Cong van gé
1455/SQHKT-QHKV2 chap thuin quy hoach tong mit bang — phuong an kién
tric cong trinh chung cu nha & x héi tai phuong An Phi Pong, Quén 12,

Ngay 24 thang § nam 2016, Cuc Quan ly hoat dong xy dung - B Xay
dung c6 Cong vin s6 758/HPXD-QLDA thong bao két qua tham dinh thiét ké
co s& cong trinh chung cir nha & x4 héi An Pha Péng,.

Ngay 15 thang 9 nam 2016, Uy ban nhén dan Thanh pho ban hanh: Quyet L
dinh s5 4818/QD-UBND cdng nhan chu diu tr va chip thuin dau tu du an

chung cu nha & x& hg1 An Phui Bong tai phuong An Phi Béng, Quén 12.

Ngay 28 thang 02 nim 2017, S& Xay dung cip G1ay _bhép xay du’ng 56
43/GPXD ngay 28 thang 02 nim 2017 cho Céng ty c¢b phan Dia ¢ Sai Gon
dugc phép xay dung chung cu nha ¢ x4 hoi tai phuong An Pht Pong, Quén 12..

Ngay 23 thang 01 ndm 2019, Cuc Quan ly hoat dong xdy dung — B6 Xay .
dung ¢6 Céng vin sé6 S1/HDXD-QLTK théng bio két qua thAm dinh thiét ké
ban v& thi cong diéu chinh céng trinh chung cu nha & x3 hdi An Phu Dong tai
phudng An Pht Béng, Quén 12.

Cén ctr glay phép xéy dung, cbng trinh dv 4n chung cu nha ¢ x& hoi An
Phu DBéng gdm 01 khéi cong trinh 16 tang (01 ting thuong mai dich vy, trudng
mam non, sinh hoat cdng ddng; 14 ting can ho va 01 tang mai che thang). Téng
cong 308 cin hg, gém: 61 cin ho cho thué, 184 cin hd ban nha & xa hoi va 63
cin hd béan kinh doanh thurong mai.

1.3. Nghfa vu tai chinh: Ngay 10 thang 4 ndm 2018, Cuc thue Thanh pho
ban hanh Quyet dinh 56 964/QD-CT vé mién tién sir dung dat'cho Cong ty cd
phén Dia 6c Sai Gon dbi vdi khu d4t 4.283,8m" tai phudng An Pha Déng, Quan
12 véi tong sb tién duge mién 13 10.795.176.000 dong.

1.4. Cap gidy chimg nhén quyén st dung dat: Khu dat da cap Gidy ching
nhén quyén st dung dat s6 CT74310 ngay 16 thang 5 ndm 2018 cho Cong ty c6
phan Dia 6¢c Sai Gon. Vi tri, ranh gidi, dién tich khu d4t theo Béan d6 hién trang
vi tri s6 43838/GD-TNMT dugc S& Tai nguyén va Moi truong ky duyét ngay 21
thang 11 nam 2016.

1.5. Nghiém thu hoan thanh céng trinh dua vao st dung

Céc céng trinh ha ting k¥ thuat trong du 4n (hé théng dién, muc hé théng
thoat nudc mua, thoat nude thai va duong giao thoéng, hé thong chiéu séng, hé
théng cap nudc) di dwoc nghiém thu cdng trinh hoan thanh, dua vao sir dung
theo cac Bién ban nghiém thu céng trinh hoan thanh cia chit dautu.

Ngay 26 thang 12 nam 2019, Cuc Giam dinh nha fude vé chit lugng cong
trinh xdy dung — B6 X4y dung c6 Théng bao sé 248/GD-GD1/HT vé két qua
kiém tra cong tic nghiém thu hoan thanh cong trinh chung cu nha & x& hdi An
Phi Bong, phuong An Phi Péng, Quéan 12. W
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1.6. Phong chay chita chay: Ngay 05 thang 11 ndm 2018, Phong Céanh sat
Phong chay chira chdy va Ciru nan cru h¢ - Céng an Thanh phé ¢6 Cong van sb
1678/PC07-DS dong y xdc nhén viéc nghiém thu vé phong chéy va chifa chay
ctia Céng ty c6 phin Pia oc Sai Gon dbi véi cong trinh chung cu nha & xa héi
An Pha Béng, Quan 12.

1.7. Bao vé mdi truong: Ngay 05 thang & ndm 2016, S& Tai nguyén va M6i
truomg ban hanh Quyét dinh sé 2034/QD-STNMT-CCBVMT phé duyét Béo céo
danh gia tac déng mé1 trudng du an “Chung cu nha & xa hoi” tai phuong An Phu
Péng, Quin 12 cta Coéng ty cb phan Dia 6¢c Sai Gon. Ngay 06 thang 8 nam
2019, So Tai nguyén va Méi truong cap Giy phép xa nudc thai vao ngudn nudce
s6 876/GP- STNMT-TNNKS cho phép Cong ty cb phan Dija 6c Sai Gon duoc x4
nuée thai vao ngudn nude.

1.8. Chimng nhan s can ho: Ngay 07 thang 4 ndm 2020, Uy ban nhan dén
quan 12 c¢6 Chimg nhan s cin hé sé 802/GCN-UBND-PT cho chung cu nha ¢
xd ho1 An Phit Déng, phudng An Phi Déng, Quén 12 do Céng ty cb phén Pia
¢ Sai Gon Jam chu dau tur.

2. Két qua kiém tra hién trang

Poan kiém tra da kiém tra tdng thé hién trang déu tu xay dung ddi véi
chung cu nha & xa hbi An Phi Dong tai phuong An Phi Dong, Quén 12 theo dé
nghi ciia Cong ty c6 phén Pia éc Sai Gon, ghi nhan: Hién trang dau tu xay dung
phtl hop véi céc ban v& dinh kém Céng vin sé 49/HDXD-QLTK ngay 17 thang
01 ndm 2017 cua Cuc Quan ly hoat dong xdy dung — Bé Xay dung va cac ban
v& diéu chinh sau khi Uy ban nhén dan Thanh phé ¢6 Céng van sé 4673/UBND-
DT ngay 12 thang 11 nam 2019 vé dién tich can hg.

Tai budi kiém tra, cac don vi ¢ y kién:

- S¢ Tai nguyén va Méi truong: Trong phuong an tiéu thu san phém tai
Quyet dinh chap thudn ddu tur du 4n, khéng ghi rd cht d3u tr c6 quyen so hitu
ddi véi phin thuong mai dich vu va nha tre tai ting 1, dé nghi cha dau tu lién hé
S¢ Xay dung dé c6 y kién vé ndi dung nay; Cong ty cb phan Pia 6¢ Sai Gon
cung cap Glay tri¢u tdp duong su ngay 21 thang 7 nam 2020 cia Toa an nhén
dan Thanh phé vé tranh chip ranh dt véi 6ng Nguyén Xuén Thiém.

- Thanh tra S& X4y dung: Céng trinh x4y dung theo Gidy phép xay dung sb
43/GPXD ngay 28 thang 02 nam 2017 do S& Xay dung cép, Hién trang cong
trinh d4 xay dyng hoan thanh dua véo st dung, phu hop véi Gidy phép x4y dung
~ duoc cap va ban vé thiét ké dinh kém Céng van sb 49/HDXD-QLTK ngay 17
thang 01 ndm 2016 ctia Cuc Quan ly hoat dong x&y dung — B&é Xay dung; Cong
trinh da duge Cyc Giam dinh nha nude vé chét lwrong cong trinh xdy dung — Bo
Xay dung c6 Thong bao s6 248/GP-GP1/HT ngay 26 thang 12 nam 2019 chip
thuan két qua nghiém thu hoan thanh céng trinh ctia Céng ty cb phén Dia éc S4i
Gon dé dua vao sit dung. P4i véi viée xtr phat vi pham hanh chinh, Céng ty ¢
phén Dia éc Sai Gon d3 chép hanh Quyét dinh xt phat vi pham hanh chinh sé
680/QP-XPVPHC ngay 28 thang 03 nam 2019 ciia Thanh tra S& Xay dung; dbi
v6i Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh sé 3124/QD-XPVPHC ngay %4/
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thang 7 nam 2019 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé Céng ty ¢b phén Dja bc Sai
Gon da chap hanh theo Quyét dinh sé 2812/QD-CCXP ngay 06 thang 8 nim
2020 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd.

- Uy ban nhan dén Quan 12: Pé nghi Chi dau tu thuc hlen cac cdng trinh
ha ting k¥ thuat theo ding quy hoach duge duyét va.nghiém thu, ban giao theo
quy dinh; thure hién ddu tu két ndi ha ting giao théng cia du dn voi giao thong
khu vuc (Uy ban nhan dén Quan 12 d3 c6 Céng van s6 9011/UBND-DT ngay 27
thang 11 nam 2018); bao cdo tién d6 déu tur du &n, cac ndi dung lién quan dy an
va cung cAp phép Iy sit dung dét d6i véi dit c6 ngudn goc dét rach.

3. Xir Iy cac ndi dung theo y kién ciia cac co quan

Thue hién y kién cua cac don vi tal budi kiém tra hién trang, ngay 16 thang
4 nam 2022, Céng ty ch phan Téng Cong ty cb phan Pia b¢ Sa1 Gon cd van ban
so 91/CV-SGR bao cao ket qua thuc hién yéu ciu cia T cong tac va dé nghi
cép Gidy chimg nhén quyen sO hitu cén hg, dién tich thuong mai dich vy va nha
tré du 4n chung cu nha & x4 hdi An Phi Déng, Quén 12:

- V& giai quyét tranh chap ranh dét: Ong Nguyen Xuan Thlem da rat don
khéi kién va Toa an nhan dan Thanh phd di ¢6 Quyet dinh sb 1849/2020/QDST-
DS ngay 28 thang 10 nam 2020 dinh chi giai quyét vu 4n déan su. -

- V& xdc dinh quyén so hiru déi véi dién tich thuong mai dich vu, dién tich
nha tré tai tang 1: ngay 26 thang 4 nam 2022 S¢& Xay du’ng co Cong van sb

4190/SXD-QLN&CS xac nhén phin dich tich thuong mai d1ch vu, nha tré
khéng thudce phén dién tich sir dung chung.

- Ve bdo cao tién d6 dau tu du 4n va cung cdp hd so phap ly d6i voi dat co
ngudn goc dit rach: Céng ty c6 van ban sé 251/SGR- CV ngay 04 thang 9 nim
2020 giri Uy ban nhéan dan Quén 12 dé bao céo va cung cap day 0 hd so phap ly.

- Ve ban giao ha tang k¥ thuat: Ngay 04 thang 9 nam 2020, Cong ty ¢6 van
ban sb 252/QLDASDT guri S& Giao théng vén tai dé nghi xem Xét va tiép nhan
hé thong ha tang k¥ thuat. Ngay 15 thang 02 nim 2022, Trung tam Quan ly Ha
tAng giao théng dudmg bd - S& Giao thong vén ta1 c6 Coéng vén sb
328/TTQLDB-QLHT3, y kién: “chi dau tw dd cung cap hé so hoan cong cong
trinh ddy dv, dat yéu cdu theo quy dinh, da thuc hién ddau t hodn thanh tuyén
duong giao théng ndi bg thudc khudn vién cua du dn chung cw nha ¢ x& héi An
Phii Déng tai phuong An Phu Déng, Qudn 12. Tuy nhién, ddy chi la tuyén
duong giao théng ndi bg xung quanh khoi nha chinh cia chung cu, phuc vu viéc
luu thong va sinh hoat cua cuw dén tfrong chung cu, khong phdi la tuyén duong
phuc vu giao thong trong khu vuc”

- V& déu tur cbng trinh du’(mg b bao rach Gia, dhu néi giao thong vao dy 4n:
Uy ban nhan dén Quén 12 ¢6 Cong van sb 335/UBND-DT ngay 18 thang §1 nam
2022 gui Céng ty; ¢ ndi dung: “Théng nhdt chi trwong dau tu, nang cap ruyen
dwong bo bao rach Gia két W6t dy dn voi duong Vion Lai bang 100% nguon von
cua Cong ty c6 phan Dia 6c Sai Gon véi quy mé cu thé: Péu tw duong rong tur
6,3m dén 7m theo hién trang (thuc hién dau tue mé réng doan vuong mat bing :‘oq*z/
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quy mé mdt dwong dii 7m khi nguoi dan dong thudn hién dét, vdt kién tric va ban
giao mdt bing dé thi céng), két cdu mdt duomg bé téng nhua. Vé ddu tu hé thong
ha té;ng ky thudt déng bo trén tuyén duong bo bao rach Gia: Dé dam béo thodt
nudc tai khu vuc, tranh dao duong tdi lgp nhiéu lan gdy dnh hudmg an toan giao
théng ciing nhu chdt lwong cong trinh va my quan do thi, Uy ban nhdn dén Qudan
12 dé nghi Cong ty thuc hién dau tw déng bo hé z‘hong thodt nudc trén tuyén
duong bo bao ranh Gia theo néi dung Céng ty dd cam két”.

4.Y kién cta S& Tai nguyén va Moi truong

Tu nhitng néi dung trén, S& Tai nguyén va Madi truong c6 ¥ kién:

- Céng ty cb phan Téng Céng ty cd phin Pia ¢ Sai Gon: Nop hd so dbi
v6i 308 can ho (gém 249 can hd nha & xa hdi va 59 can hé duge kinh doanh
thuong mai) va phén dién tich thuong mai, dich vu thudc sé& hitu cia chu dau tu
tai Chung cur nha & x4 hdi An Pht Ddng néu trén cho Vin phong Ping ky dat
dai Thanh phé theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 72 Nghl dinh sb 43/2014/Nb-CP
ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luét Dét dai ndm 2013
(dugc sira dbi bo sung tai khoan 22 Pidu 1 Nghj dinh s6 148/2020/ND-CP ngay
18 thang 12 nidm 2020 cia Chinh pht) hodc cung cdp hd so d& bén mua ty di
déng ky. Cong ty va ngudi mua cdn ho phai ¢ van ban thoa thuén xéac dinh 3
viéc ndp hd so va nhan két qua cap Gidy ching nhén quyén sir dung dét, quyén
sO hifu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat Péi véi cac can ho nha & xa hdi, -
Cong ty c¢b phan Tdng Céng ty cb phin Dia bc Sai Gon cd trach nhiém 1ap danh
sach céc ddi tugng mua, thué, thué mua nha & xa hoi gui S¢ Xay dung dé duge
kiém tra, xdc nh4n theo quy dinh tai Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 ndm 2015 ctia Chinh pha vé phat trién va quan 1y nha & x4 hoi.

- Vin phong Ding ky dét dai Thanh phé: Tiép nhén hé so déi véi 308 can
(gdm 249 cin ho nha & x3 hdi va 59 can hd dugc kinh doanh thuong mai) va
phén dién tich thuong mai, dich vu thudc s& hiru cia cha d4u tu tai chung cu nha
& x& hoi An Pht D6ng néu trén va thue hién cdc ndi dung quy dinh tai khoan 4,
khoan 5 Piéu 72 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ciia Chinh pht (duge sira dbi bo
sung tai kho4n 22 Piéu 1 Nghij dinh s 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim “*f
2020 ca Chinh phn).

S& Tai nguyén va Mbi trudong thong bao két qua kiém tra nhu trén va
chuyén hd so, so dd nha dat da kiém tra dén Vin phong Dang ky d4t dai Thanh
phé dé lam tha tuc déing ky nha dit, cip Gidy ching nhan, dong thoi lwu trit hd
so theo quy dinh. 0{-4/
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