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SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

Thanh phé Hoé Chi Minh, ngay 23 thang 11 ndm 2022

THONG TIN KHU PAT CAN THAM PINH GIA
(14n 03)

1. Phap ly

Thuc hién theo Két luan Thanh tra s6 757/KL-TTCP ngay 13 thang 5 nim
2021 cua Thanh tra Chinh phu trong d6 ¢6 du an Khu dén cu phuong Tan Phu,
quan 7 do Tong Cong ty xay dung Cong trinh hang khong ACC lam chu dau tu.

2. Vi tri khu dat

Vi trf khu dat du an thudc phuong Tan Pha, quan 7 xac dinh theo Ban dd vi
tri s6 7441/DPBD-VPQ2 ngay 12/03/2009 ciia Trung tam do dac ban do - S¢ Tai
nguyén va Moi truong.

- Tt can:

+ Pong giap Khu dan cu;

+ Tay giap Khu dan cu va bénh vién quan 7;
+ Nam giap Rach Ca Cam;

+ Bac giap Puong Nguyén Thi Thap.

- Qui mo dién tich: 94.055,1m?.

3. Muc dich sir dung dat:

Cén cir vén ban s6 1846/UBND-DTMT ngay 25/03/2008 cua Uy ban nhan
dan Thanh pho vé chuyén muc dich str dung dat tran dia tén la tai phuong 'I:an
Phu, quan 7, chirc nang quy hoach cua du an 1a khu dan cu xay dung maéi gom

c4c loai cong trinh: Chung cu cao tang, nha riéng 1é ( nha lién ké vuon), truong
THPT, vuon hoa cay xanh...

4. Chi tiéu quy hoach

~ Cin cir theo Quyét dinh s6 70/QD-UBND ngay 07 thang 7 nam 2010 cua
Uy ban nhén dan Quan 7 vé phé duyét do an quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty
1€ 1/500 Cong trinh “Khu ddn cu phwong Tan Phu™ do Cong ty Xay dung cong
trinh Hang khong ACC lam chu dau tu, tai phuong Tan Pha, quan 7.

4.1. Cac chi tiéu quy hoach xay dung

a) Quy mo dan sd: 4.500 nguoi.

b) Quy hoach kién tric:



b.1) Chi tiéu str dung dat don vi o: 19,8 m?/ng. Trong do:
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- Chi tiéu st dung dat cay xanh (tinh trén dién tich don vi ): 5,06 m?/ng

(25,6 %).

- Chi tiéu str dung dét giao thong (tinh trén dién tich don vi 6): 28,3%.

- Chi tiéu str dung dét giéo duc: 2,45 m4/ng.

b.2) Mat d6 xay dung toan khu (tinh trén dién tich dat don vi 6): 37,1%.
b.3) Hé s6 sir dung dat toan khu (tinh trén dién tich dat don vi 6): 2,45 lan.

b.4) Tong dién tich san xay dung t6i da nhom nha &: 219.435,4m2,

b.5) Tang cao toi da: 21 tang (bao gom c4c tang trén mit dat ké ca tang ky
thuat, tang 4p mai, mai tum va tang ntra ham).

4.2. Phan b sir dung dat

. 2£ Dién tich Ty lé Ghi
STT ' Loai dat (m?) (%) chi
A |PATPON VIO 89.260,3 100
1 | Paté 33.089,7 37,1
11 -kgat ¢ nha thap tang ( nha lién 22.294,0 250
1.2 |- Dat ¢ chung cu- thuong mai. 10.795,7 12,1
1.2.1 | Pat & chung cu- thuong mai 16 A 8.219,7 DTXD
1.2.2 | Pat & chung cu 16 D 2.576,0 DTXD
2 | bat cong cong (trieong THPT). 11.025,0
3 | Pdt cdy xanh vion hoa 18.159,6
3.1 | Pat cay xanh vuon hoa tap trung. | 10.403,0
3.2 | - bat cay xanh chung cu 16 A. 5.439,0
3.3 | - bat cay xanh chung cu 16 D. 2.317,6
4 | Dat giao thong san bai 25.266 28,3
4.1 | - bat giao théng phan khu vuc 19.689,3
4.2 iéD;l\t giao thong san bai chung cu 3.446.3
43 igDSt giao thong san bai chung cu 21304
5 | Pat hg tang ky thugt 1.720,0 1,9
B |PAT NGOAI PON VI O 47948
1 bat cay xanh (hanh lang bao vé 4,655.0
rach)
2 | DBt giao thong doi ngoai 139,8
TONG CONG 94.055,1

4.3. Quy dinh quan ly kién triic, cinh quan dé thi ciia tirng 16 dat:
4.3.1. L6 A (Chung cwr cao ting):
a) Dién tich 16 dat: 17.105,0m?




b) Mat do xay dung:
- Phén dé: 48,1%
- Phan thap: 33,3%
¢) Quy mo:
- Sb tang: 21 tang (SO ting bao gém cac ting trén mat dat ké ca ting
k¥ mai, mai tum va ting nira ham).
- Tang ham: 03 tang, mdi tng c6 dién tich 11.354,8m?
- Tong dién tich san xay dung: 121.341,4m? (Khong tinh ting him va
tang k¥ thuat)
- Chirc nang céc tang:

+ Tang ham: dé xe + k¥ thuat.

+ Tﬁng 01 dén téng 03: Thuong mai dich vu.

+ Tang 04 dén tang 20: Can ho.

+ Tang 21: K§ thuit.

+Riéng khéi chung cu khong c6 chirc nang thuong mai dich vu (Pon
nguyén A4. AS): Tang 01 bd tri dich vu cong cong; ting 02 dén tang 20 c6 chirc
nang cian ho: tang 21 ¢6 chic nang k¥ thuat.

- Chiéu cao cac tang:

+ Tang ham 03 :3,2m
+ Tang ham 02 :3,2m
+ Tang ham 01 - 4,0m
+ Tang 01 - 5,0m
+ Tang 02 dén tang 03 . 4,2m
+ Tang 4 dén tang 20 2 3,2m
+ Tﬁng 21 :4.5m.

4.3.2. L6 D (Chung cw cao ting):

a) Dién tich 16 dat: 7.024m?

b) Mat do xay dung: 36,7%

¢) Quy mo:
- 86 tﬁng:‘ 21 tang (Sé tAng bao gdm cac tang trén mat dat ké ca tang

ky mai, mai tum va tang nira ham).

- Tang ham: 03 tang, moi tang co di¢n tich 4.707,4m? ‘ ‘
- Tong dién tich san xay dung: 51.215m? (Khong tinh ting ham va

tang k¥ thuat)
- Chirc ning cac tang:
+ Tang ham : dé xe + k¥ thuat.
+ Tang 01 : Noi giit tré (1.800m?) + Dich vu cong
cong.

+ Tang 02 dén ting 20 : Cén ho.
+ Tang 21 . K¥ thuat.

- Chiéu cao cac tang:



+ Tang ham 03: 3,2m
+ Tang ham 02: 3,2m
+ Tang ham 01: 3,7m
+ Tang 01: 6,2m
+ Tang 02 dén tang 20: 3,4m
+ Tﬁng 21: 6,8m
4.3.3. L6 H (Nha lién ké c6 san vuron):
- Tong s6 can: 12 can (H1-H12)
- Dién tich dat L6 H: 2.684m?
- Mat d6 xay dung tdi da cua mot cin: 68,2%
- Tang cao xay dung: 04 lang ( 01 trét + 02 lau + &p méi)
4.3.4. L6 | (Nha lién ké ¢é san vuon):
- Tong s6 can: 17 can (11 - 117)
- Dién tich dat: 4.284m?
- Mat do xay dung tdi da ctia mot can: 70,8%
- Tang cao xay dung: 04 lang (01 trét + 02 lau + ap mai)
4.3.5. L6 M (Nha lién ké cé san vuon):
- Tong s6 can: 10 can (M1 - M10)
- Dién tich dat: 2.501m?
- Mat do xay dung ti da ctia mot can: 70%
- Tang cao xay dung: 04 lang (01 trét + 02 lau + ap mai)
4.3.6. L6 J (Nha lién ké ¢é san vuon):
- Tong s6 can: 07 can (J1 - J7)
- Dién tich dat: 1.553m?
- Mat do xay dung ti da ctia mot can: 69%
- Tang cao xay dung: 04 lang (01 trét + 02 lau + &p mai)
4.3.7. L6 K (Nha lién ké c6 san vuron):
- Tong s6 can: 07 can (K1 - K7)
- Dién tich dat: 1.664m?
- Mat d6 xay dung tdi da caa mot cin: 69%
- Tang cao xay dung: 04 lang (01 trét + 02 lau + &p mai)
4.3.8. L6 L (Nha lién ké cé san vuon):
- Tong s6 can: 18 can (L1 - L18)
- Dién tich dat: 6.687 m?
- Mat d6 xay dung tdi da cua mot cin: 62%
- Tang cao xay dung: 04 lang (01 trét + 02 lau + &p mai)
4.3.9. L6 N (Nha lién ké ¢6 san vuon):
- Tong s6 can: 11 can (N1 - L11)
- Dién tich dat: 1.405 m?
- Mat do xay dung ti da ctia mot can: 79%
- Tang cao xay dung: 05 lang (01 trét + 03 lau + &p mai)
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4.3.10. L6 O (Nha lién ké cé san vuon):
- Tong sb can: 12 can (O1 - 012)
- Dién tich dét: 1.516 m?
- Mat do xay dung toi da cua mot can: 75%
- Tang cao xay dung: 05 lang (01 trét + 03 lau + ap mai)
4.3.11. L6 B (Trudng THPT):
- Dién tich L6 B: 11.’025m2
- Mat do xay dung téi da: 40%
- Tang cao toi da: 05 tang
4.3.12. L0 C (Cay xanh vwon hoa tap trung):
- Dién tich L6 C: 5.252m?
- Dién tich xay dung nha bao vé: 16m?,
4.3.13. L0 G (Cay xanh vwon hoa tap trung):
- Dién tich L0 G: 3.618m?
- Dién tich xay dung nha bao vé: 16m?.
4.3.14. L6 E (Cay xanh vwon hoa tap trung):
- Dién tich L0 E: 1.666m?
4.3.15. L0 P (Cay xanh vwon hoa):
- Dién tich Lo P: 124,0m?
4.3.16. L6 F (Cay xanh cach ly):
- Dién tich L0 F: 4.655m?
4.3.17. L6 Q (Tap két rac + Xir Iy nwéc thai):
- Dién tich L6 Q: 1.720 m?
4.4. Quy hoach hé théng ha ting ky thuit

a.4) Bii dé xe:

a.4.1) Bai dé xe danh cho chirc nang ¢ (khdi Chung cu Lo A):

- S6 chd dau xe 6 6 toi thiu: 374 chd (02 ho/1 chd dau xe; 1 chd/25m?).

- S6 chd xe gan may tdi thiéu: 1.496 chd (1 ho/2 chd dau xe ; 1 chd /2,5m?).
- S6 chd xe dap téi thiéu: 748 chd (1 ho/1 chd dau xe; 1 chd/0,9m?).

- Dién tich bai dau xe tdi thiéu: 13.764m?,

- Vi tri: bé tri tai 03 ting ham Chung cu Lo A.

a.4.2) Bai dé xe danh cho chirc nang Thuong mai (khdi Chung cu L6 A):

- S6 chd dau xe 6 t6 tdi thiéu: 121 chd (150m%/1 xe; 1 chd /25m?)
- S6 chd xe gan may tdi thiéu: 484 chd (1 chd/2,5m?)

- Dién tich bai dau xe t6i thiéu: 4.235m?

- Vi tri: bé tri tai 03 ting ham Chung cu Lo A.
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a.4.3) Bai dé xe danh cho chirc nang ¢ (khbi Chung cu Lo D):

- S6 chd dau xe 6 6 téi thiéu: 160 chd (02 ho/1 chd dau xe; 1 chd/25m?).
Luu y:

- Khéng str dung dién tich dau xe cho cac chire nang khac.

5. Muc dich ciia viéc xac dinh gia dat: Lam co so dé Té)gg Cong ty xay
dung Cong trinh hang khong ACC thyc hién nghia vu tai chinh b sung (néu co)
cho Nha nuéce theo quy dinh.

6. Thoi diém tham dinh gia

- Truong hop 1: Xac dinh gia dét tai thoi diém Thang 8 nam 2010 theo
Quyét dinh s6 70/QD-UBND ngay 07 thang 7 nam 2010 cua Uy ban nhan dan
Quan 7 vé phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/500 Cong
trinh “Khu dan cu phuong Tan Phu”” do Cong ty Xay dung cong trinh Hang khong
ACC lam chu déau tu, tai phuong Tan Pha, quan 7

(Luu y: D6i voi tang ham, trong phuong phap tinh ¢6 tinh chi phi tang ham
nhung khong dua doanh thu tang ham vao)

- Truwong hep 2: Xac dinh gia dat tai thoi diém Thang 8 nim 2010 theo
Quyét dinh s6 70/QD-UBND ngay 07 thang 7 ndam 2010 cua Uy ban nhan dan
Quan 7 vé phé duyét d6 4n quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1¢ 1/500 Cong
trinh “Khu ddan cu phuwong Tan Phu” do Cong ty Xay dung cong trinh Hang khong
ACC lam chu déu tu, tai phuong Tan Phi, quan 7.

(Luu y: Déi voi tAng ham, trong phuong phép tinh c6 tinh chi phi ting him
va doanh thu tang ham)

7. Ti€u chi danh gia cu thé hd so du thau: Theo ban quy dinh ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 2017/QD-UBND ngay 02 thang 08 nam 2016 cua S¢ Tai
nguyén va Moi truong (da dang trén website cia S& Tai nguyén va Moi truong).

8. Gia dy thau: Theo diém 4, myc 1, phan II cia Huéng dan ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 2017/QD-TNMT-KTD ngay 02 thang 8 nam 2016:

- Mirc gid tran: 104.624.907 dong
- Muc gia san: 52.312.453 dong
10. Thu béo gia phai dwoc dé trong phong bi dan kin ¢é niém phong.

11. Thoi han ndp Thu bao gia (theo miu): 03 ngay lam viéc ké tir ngay
dang thong tin trén website ctia So./.

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG



