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S6: 3791 /STNMT-QLD  Thanh phé Hé Chi Minh, ngay Y thang § nam 2019
V¢é dé nghi cap Gidy chimg nhén cho
ngudi mua can hd chung cu sé 7/28
duong Thanh Thai, Phuong 14, Quan
10 cua Cong ty C6 phan Dau tu va Phat
trién D6 thi Long Giang.

Kinh gtri:
- S& Xay dung;
- Thanh tra S¢ Xay dung;
- Uy ban nhan dan Quén 10;
- UBND Phuong 14, Quan 10;
- Vin phong Ding ky Dét dai Thanh phd;
- Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha N6i - CN Théng Long;
- Cong ty CP Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang.

S Tai nguyén va Moi truong nhan duoc Vin ban sb 51/2018/CV-LGL
ngay 06 thang 4 nam 2018 ctia Cong ty C6 phin Dau tu va Phat trién D6 thi
Long Giang (sau day goi la Cong ty Long Giang) dé nghi ‘xem xét, chdp thudn
va huong dan Céng ty ldp hé so xin cdp Gtay chitng nhdn quyén sir dung dat va
quyén so hitu nha o cho 228 cdn hé Lo A-B cua du an Khu chung cir Thanh Thai
— Rivera Park Sai Gon”.

Can cir hd so do Cong ty Long Giang bd sung (Ban vé so do can hd
chung cu 18p ngay 17 thang 9 ndm 2018), ngay 11 thang 10 ndam 2018, S¢& Tai
nguyén va Moi trudng da phdi hop véi Thanh tra S& Xay dung, Uy ban nhan
dan Quan 10, Uy ban nhan dan Phuong 14, Quan 10, Vian phong Ping ky dat
dai Thanh pho va Cong ty Long Giang t6 chire kiém tra thuc dia du 4n Chung cu
Thanh Thai, Phuong 14, Quén 10 do Cong ty Long Giang lam chu dau tu.

Can cir ndi dung hd so va két qua kiém tra thuc dia, S& Tai nguyén va
MGi truong cd y kieén nhu sau:

1. NOI DUNG HO SO
1. Vé giao dit va cz’ip Gif‘iy chirng nhan quyén sir dung dat

Ngay 28 thang 01 nam 2013, Uy ban nhan dan Thanh phd ky ban hanh
Quyet dinh s6 485/QD-UBND “chdp thudn giao khu dat cé dién tich 10.893,1
m’ tai Phirong 14, Qudn 10 cho Céng ty Long Giang dé dau tr xdy dung khu
chung cuwr Thanh Thdi theo Van ban chap thudn dau tw duw dn s6 4339/UBND-
DTMT ngay 30 thang 8 ndam 2010 cua Uy ban nhdn dan Thanh phé (vi tri, ranh
gidi khu dat theo Ban do hién trang vi tri ty 1é 1/500 56 60265/KD-CN-TNMT
ngay 25 thang 10 nam 2010 do So Tai nguyén va Moi truong duyez‘) vOi “hinh
thite va théi han sir dung dat: Giao ddt 6n dinh lau dai cé thu tién sir dung dat”.
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Khu dét trén chua cép Gidy chiing nhédn vé quyén sir dung dat cho Cong
ty Long Giang.

Theo Cong vin s 7668/SXD-PTN&TTBDS ngay 01 thang 6 nam 2017
ctia S& Xay dung, “chii dau te dé thé chdp nha ¢ hinh thanh trong twong lai clia
L6 A-B tai Ngdan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi — Chi nhanh Thang Long™.

2. Vé duyét dir 4n dau tw va xay dung cong trinh

Ngay 30 thang 8 nam 2011, Uy ban nhan dan Thanh phé c6 Cong van sb
4339/UBND-DTMT chép thuin ddu tu du 4n Khu chung cu Thanh Thai,
Phuong 14, Quan 10, theo d6 “xdy méi 612 cdn hé chung cw dé ban giao 420
can hé cho Uy ban nhdn dédn Qudn 10 dé tao quy nha ¢ phuc vu tdi dinh cue cho
cdc ho dan dang cur ngu tai cdac chung cu cii bi hu hong, xué’ng cap trén dia ban
Qudn 10; phd:n con lai g5m khu thuong mai dich vu va 192 can hé duoc chu dau
tur kinh doanh theo quy dinh” trén khu dat dién tich 11.005,7 m? véi “dién tich
dat (phit hop quy hoach): 10.893,1 m*”.

Ngay 06 thang 11 nim 2014, Uy ban nhan dan Thanh phd ¢ Cong vin
s6 5772/UBND-DTMT “diéu chinh mét s6 néi dung Céng vin sé 4339/UBND-
DTMT”, theo do “tc‘;ng sé can hé cia di dn la: 708 can, bao gc’;m: 420 can hé
chung cur 16 A-B c6 dién tich khoang tir 50 + 78 m’/cdin; 288 cin hé chung cu 16
C ¢6 dién tich trong khoang tir 45 + 60 m*/can” va “viéc diéu chinh 195 cin hé
tai 16 C kinh doanh cé dién tich Ion tir 82 m’ + 307 m’/cén thanh 288 cdn ho voi
dién tich la 46,21 + 59,97 m’/cdn lam ting 56 liong cdn hé cua dw an tir 612
can lén 708 can (tdng 96 cin hg) nhung khéng lam thay doi cdc chi tiéu quy
hoach kién tric da dwoc phé duyét nhwr mdt dé xdy dung, hé s6 sir dung dat,
tang cao, chiéu cao céng trinh, khodng liii cong trinh la phit hop vé doi tiwong va
dam bdo nguyén tac theo quy dinh tai Piéu 1 Thong tw s6 02/2013/TT-BXD
ngay 08 thang 3 nam 2013 cua Bé Xdy dung”.

Ngay 08 thang 4 nam 2015, Cuc Quan ly hoat dong xay dung — Bo Xay
dung cé Cong van s0 225/HDXD-DAXD thong bao két qua tham dinh thiét ke
co s cua du an.

Ngay 18 thang 6 nam 2015, S& Xy dung cip Gidy phép xdy dung sb
96/GPXD, theo d6 “téng s6 cdn hé: 708 cin hé (L6 A la 210 cin; Lo B la 210
can; Lo C la 288 can” v&i “mdt do xdy dung: Khoi dé: 37,37%, khoi thap:
24,99%, “hé s6 sir dung dat: 6,64 lan™; “dién tich xay dung rc';ng 1 (trét): 3.537
m’. T(fng dién tich san dung: 88.565 m”” trong d6 16 A va 16 B ¢6 dién tich san
can ho 14 37.590 m? va 16 C co tong dién tich san x4y dung 1a 24.269 m? (288
can ho dién tich san 22.368 m?).

Ngay 25 thang 6 nam 2015, Cyc Quan ly hoat dong xay dung — Bo Xay
dung c¢6 Cong van sb 587/HDXD-DAXD thong bao két qua thim dinh thiét ké

ban vé thi cong cua du an.
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Ngay 15 thang 10 nam 2015, Uy ban nhan dan Thanh phé c6 Cong vin
56 6250/UBND-DTMT, theo do “chdp thudn diéu chinh vin ban chdp thudn néi
dung dau tw tai Cong van s6 4339/UBND-DTMT ngay 30 thang 8 ndm 2011,
Cong van so 5772/UBND-DTMT ngay 06 thang 11 nidm 2014 va Quyét dinh
giao dat s6 485/0P-UBND ngay 28 thang 01 ndm 2013 cia Uy ban nhdn dén
Thanh phé véi ngi dung:

Cong ty Long Giang sé ban giao lai cho Thanh phé 288 cdn hé tai 16 C
(theo gia bao toan von tiwong ing VOl gid iri quyén sir dung dat ciia toan khu
dit) thay vi tai L6 A-B. Tuy nhién van phai dam bdo sé lugng 420 cidn ho dé
phuc vu tai dinh cw cac ho gia dinh song tai cac chung cu hwe hong trén dia ban
Qudan 10 theo nhuw chu truong ban dau. Cu thé, sé luong can ho con lai la 132
cin hé (420 — 288 = 132 can hd) tai 16 A-B, chii dau tw phai wu tién ban cho cac
hé gia dinh, cd nhdn bi anh huong di doi tai cac chung cuw cii, hie hong trén dia
ban Qudn 10 theo co ché gid thi trieong, cu the:

1.1. Xdc dinh gid tri quyén si dung dat toan Khu chung cw Thanh Thdi
(c6 dién tich 10.893.1 m?) theo co ché gid thi truong va hodn doi ngang bang
gta tri dau tu xdy dung 288 can ho chung cu l6 C theo gid bdo toan von trong
cing thoi diém, dé ban giao quy nha cho Uy ban nhén dan Quan 10.

1.2. Trong thoi han 06 thdng ké tir khi dau tw xdy dung hoan thanh dua
vao sir dung chung cu L6 A — B, chil dau tie wu tién bdan 132 cin hé cho cde ho
gia dinh, ca nhdn bi di doi tai cac chung cw cii, hie hong trén dia ban Quan 10
theo co ché thi trirong.

2. Giao S6 Tai chinh chii tri, phéi hop véi S¢ Tai nguyén va Méi triong,
cdc don vi ¢6 lién quan nghién ciru y kién cia Sé Xdy dung tai Cong vin sé
11563/SXD-PTN&TTBDS ngcy 28 thang 9 nam 2015 dé huéng dan chii dau te
thuee hién viéc tham dinh gia dat, gid tri can hé, dé xudt phirong thire thanh todn
phit hop, dam bao hai hoa loi ich giita nha muedc, doanh nghiép va nguoi dan,
tuyét doi khéng lam thiét hai. that thodt ngadn sdch Nha nude, bdo cdo, dé xudat
Uy ban nhéan dan Thanh phé xem xét, quyét dinh.

3. Giao Céng ty TNHH M0t thanh vién Cong ich Qudn 10 la don vi tiep
nhan, quan Iy, khai thac, van hanh quy nha tai dinh cu ma chu dau tw giao lai
cho Uy ban nhan dén Thanh phé. Céong ty TNHH M6t thanh vién Cong ich Qudn
10 lam viée voi chu dau tw va Uy ban nhan ddan Qudn 10 dé thong nhdt cdn ho
mau va tong du toan gia tri dau tw xay ding chung cuw 16 C, bdo cdo co quan cé
thém quyén xem xét, quyét dinh.

4. Giao So Xay dwng chu tri, cung So Tai chinh, So Tai nguyén va Moi
trieong, Uy ban nhan ddan Quén 10 va cac co quan lién quan t6 chirc trién khai
ngi dung chi dao néu trén theo trinh tir, thu tuc quy dinh cua phdp luat va y kién
cua So Xay dung tai Cong vdn s6 11 563/SXD-PTN&TTBDS ngay 28 thang 9
nam 2015; chu dong xu ly phat sinh vieong mdc theo tham quyén hodic bdo cdo,
dé xudt Uy ban nhan ddn Thanh phé xem xét, quyét dm&/
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Ngay 04 thang 8 nam 2016, S& Xay dung cép Diéu chinh Gidy phép sb
125/GPXDDC, theo d6 “hé s6 sir dung ddt: 6,78 lan (thay vi 6,64 lan), tong dién
tich san xdy xdy dung: 89.916 m? (thay vi 88.565 m?), cu thé: tang limg ham (dé
xe, kyj thudt: 6.093 n’ (thay vi 4.742 m?), tang ky thudt: khu phuc vu hé boi (thay
vi bo tri ky thudt): 1.598 m? (khéng doi)”.

Ngay 20 thang 12 nam 2017, Cuc Giam dinh Nha nuéc vé chét lugng
cong trinh xdy dung c6 Thong bao s6 154/GD-GP1 “chdp thudn két qua nghiém
thu ciua Chu dau tu — Cong ty Long Giang — doi voi Khu chung cu Thanh Thai
dé dira vao sir dung theo quy dinh phap lugt”.

Ngay 09 thang 01 nam 2018, S¢ Xy dung cip Phu luc Gidy phép xay
dung s6 06/PLGPXD, theo do “1ai tang ham hmg (cao do - 3,0 m): bit 6 thong
tang tai truc Y5-Y6/X4-X5 va ram doc xuong tang ham tai truc Y9-Y10/X17-
X18; tai rang 116 A, B thay doi vi tri 16i ra vao chinh, thay déi vi tri khu sinh
hoat cong dong, bo tri thém tuong ngan phdn chia khu thiong mai; tai mdt bang
ky thudt mai 16 A, B, mo réng mdi che thang voi dién tich 2,1 mx 15,58 mx 4 =
131,71 m? sir dung lam kho”.

3. Vé tién sir dung dat va gid ban ciin hd tai dinh cu

Ngay 11 thang 11 nim 2016, Bo Tai chinh ¢6 Cong vin sé 16127/STC-
QLCS, theo do:

“_ Gia dat tinh thu tién sir dung ddt ciia Dw én chung cw Thanh Thdi
dwpc xdc dinh sdt véi gia thi truong theo quy dinh cua phdp ludt tai thoi diém
Uy ban nhén ddn Thanh phé ¢é Quyét dinh giao dat. Tién sir dung dit duoc xdc
dinh cho toan bg Khu Chung cu Thanh Thdi. Cong ty Long Giang thuc hi¢n ndp
tién sir dung dat va tién chdam nop vao ngdan sach Nha nudc theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 cia
Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat

- Gia ban can hé ban giao lai cho Thanh phc’; dé bé tri tdi dinh cur duoc
xdc dinh trén co so gida thanh va loi nhudn dinh mirc (thu nhdp chiu thué tinh
trieée) trong phirong an tai chinh ciia dir an theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdc
dinh va quan Iy chi phi dau tw xdy dung.

- Céng ty Long Giang thire hién np tién sic dung ddt va tién cham nép
theo quy dinh phdp ludt vao ngdn sdch Nha nuée; Uy ban nhén dan Thanh phé
co trach nhiém thanh toan gid tri cdac can h¢ (sau khi da dwoc kiém todn theo
quy dinh) ma nha dau tir ban giao lai cho Thanh phé™.

Ngay 23 thang 3 nam 2017, S¢ Tai nguyén va Mai truong co To trinh 56
2736/TTr-STNMT-K TP bdo cédo Uy ban nhan dan Thanh phd vé phuong 4n gia
dat theo gia thi truong clia khu dat 7/28 dudong Thanh Thai.

Ngay 07 thang 4 ndm 2017, Van phong Uy ban nhan dan Thanh phd ¢6
Cong van so 4290/VP-DT dé nghi S¢ Tai nguyén va Moi trudmg “phdn tich, ‘;?‘7
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xuat chinh kién cu thé vé viéc cham nop tién sir dung dat cua Céng ty Long
Giang”.

Ngay 26 thang 4 nam 2017, S& Tai nguyén va Moi truong cé Cong van
s6 4032/STNMT-KTD theo d6 “nhdn thdy qud trinh xdc dinh gid ddt doi véi
khu dat sé6 7/28 dwong Thanh Thai, Phuong 14, Qudn I 0 dé Céng ty Long
Giang thuc hién nghia vu tai chinh doi véi Nha mieée dwoce tién hanh lién tuc véi
su phoi hop ciia cdc co quan, don vi ¢6 lién quan tir ic Uy ban nhéan dan Thanh
phé ban hanh Quyét dinh s6 485/0P-UBND ngay 28 thang 01 ndm 2013 dén
nay” nén “sau khi thao ludn va trao déi, cdc thanh vién dir hop (S¢ Tir phdp, So
Tai chinh, So Xay dung, Cuc T hué Thanh phé Thanh tra Thanh phé va Uy ban
nhan dan Qudn 10) thong nhat kién nghi Uy ban nhdn ddn Thanh phé khong
tinh tién phat cham nép doi véi Céng ty Long Giang”.

Ngay 23 thang 5 nam 2017, Uy ban nhan dan Thanh phd ky Quyet dinh
56 2562/Qb-UBND ngay 23 thang 5 nam 2017, theo d6 “duyét gia tri quyén sir
dung dat theo gid thi tricong tai khu dat s6 7/28 dwong Thanh Thdi, Phuong 14,
Qudn 10" v6i “don gid dat: 59.264.849 dong/m’ (tinh_trén phdn _dién tich xiy
dung cua khu dit 16 A-B: 2.577 m?)” va “gia tri quyén sir dung ddt cua 16 A — B
tai dia chi sé 7/28 dweong Thanh Thdi (doan tir dwong Ba Thang Hai dén dwong
Té Hién Thanh), Phwong 14, Qudn 10: 2.577 m® x 59.264.849 dé‘ng =
152.725.516.162 dong, lam tron s6: 152.725.516.000 dong” “tuong img theo
cdc chi tiéu quy hoach tai Gidy phép xdy dung 56 96/GPXD ngay 18 thang 6
nam 2015 ciia S¢ Xdy dung” va “thong nhat Y kién phdn tich, dé nghi cia Sé Tai
nguyén va Moi trieong tai cac To trinh s6 4032/STNMT-KTP ngay 26 thdang 4
nam 2017 va sé 2736/TTr-STNMT-KTP ngay 23 thang 3 nam 2017 vé khéng
phat chdm nép tién sir dung dat doi véi Cong ty Long Giang do nguyén nhan
khdch quan theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phit quy dinh vé thu tién sir dung dat”.

Ngay 24 thang 7 nam 2017, S¢ Tai chinh c¢6 Coéng vén s& 5902/STC-
DTSC béo cdo Uy ban nhan dan Thanh pho vé quy nha 288 can ho tai 16 C.

Ngay 17 thang 8 nim 2017, Cuc Thué Thanh phd c6 Cong vin sb
7892/CT-KTTD, theo d6 “viéc chdm xdc dinh nghia vu tai chinh theo gia thi
truong ciia dw an thude trdach nhiém ciia co quan tham mwu phwong an gia dat
theo gid thi trieong trinh Uy ban nhdn dan Thanh pho™.

Trén co s& bao cdo cia S& Tai chinh tai Cong vin s6 5902/STC- DTSC,
ngay 12 thang 9 nam 2017, Uy ban nhin dan Thanh phd cé Coéng vin so
5712/UBND-DT, theo do “chap thugn cho Uy ban nhan dan Qudn 10 dugc tiep
tuc sir dung nguon thu gia tri quyén sir dung dat tai s6 904 Ly Thiong Kiét
(nguon von xoay vong) dé thanh todn cho Céng ty Long Giang khi nep nhan quy
can ho néu trén/ (288 céin hé tai 16 C). Giao S¢ Tai chinh phéi hop véi cdc don
vi lién quan hucng dan Uy ban nhdn dan Qudn 10 thuc hién theo quy dinh”,
ddng thoi dé nghi Cong ty Long Giang “thué don vi kiém todn doc ldp thuc hién
kiém toan gid tri cong trinh, giti bdo cdo kiém todn gid tri cong trinh cho 3‘/4)}
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ban nhdan ddan Quén 10 dé kiém tra, xdc nhan” chuyén So Tai chinh “cha tri,
phoi hop véi So Xay dung tham dinh bao cao kiém todn dée lgp” “trinh Uy ban
nhan dan Thanh phé xem xét, quyét dinh”.

Ngay 24 thang 11 nim 2017, S& Xay dung c¢6 Cong vin s 18675/SXD-
QLN&CS, theo do “qily nha nay (288 can hg L6 C) la nha o thudc s6 hitu Nha
nieée, do Uy ban nhan déan Thanh phé la dai dién chii sé hivu” va dé& xuét “sau
khi Uy ban nhan déan Thanh phé phé duyét gia tri hoan thanh cong trinh 288 cin
hé 16 C chung cu Thanh Thai, Phuong 14, Qudn 10, giao Céng ty TNHH MTV
Dich vu Céng ich Qudn 10 la don vi ky Hop dong mua bdn véi Céng ty Long
Giang, tiép nhdn, quan ly, van hanh va thuc hién cac noi dung khdc theo ding
chi dao ciia Uy ban nhdn déan Thanh pho tai Diem 3 Céng vin sé 6520/UBND-
DTMT ngay 15/10/2015. Khi ky Hop dong mua ban voi Cong ty Long Giang thi
Cdng ty INHH MTV Dich vu Céng ich Quan 10 can luu Y xdc dinh ré phan dién
tich sur dzmg chung, r:eng, phan dién tich sé hitu chung riéng ciia Cong ty Long
Giang va cua Nha nuoc”.

Ngay 26 thang 12 nam 2017, Uy ban nhéan dan Thanh phd c¢6 Céong van
s& 7987/UBND-DT chap thuan dé& xuit cua S& X4ay dung tai Cong van s6
18675/SXD-QLN&CS néu trén.

Ngay 26 thang 01 nim 2018, S& Xay dung ¢6 Cong vin sb 1379/SXD-
QLN&CS huéng din Uy ban nhan dan Quén 10 va Céng ty TNHH Mot thanh
vién Dich vu Céng ich Quén 10 vé don vi ky Hop df‘;-ng mua ban, tiép nhan,
quan 1y, van hanh trong khi chd bé tri sir dung 288 cin ho tai 16 C.

Ngay 03 thang 10 ndm 2018, Van phong Uy ban nhén dan Thanh phd co
Cong van so 10833/VP-DT “giao Thuong triec Ban Chi dao 09 (So Tai chinh)
chii tri, phéi hop véi S¢ Xay dung, S¢ Tai nguyén va Méi truong, Uy ban nhdn
dédn Qudn 10 ra sodt chdt ché phdp Iy sir dung dat va chii truvong dau t xdy
dung ctia dw dn; cin cit quy dinh tai Nehi dinh so 167/2017/ND-CP ngav 31
thang 12 nam 201 7 cua Chinh phu va cdc quy dinh khdc cd lién quan dé tham
miru, dé xudt Uy ban nhdn ddn Thanh phé sém xem xét, gidi quyét cdc viudng
mdic 6 lién quan dén dir dn nay”.

Ngay 29 thang 6 nim 2018, Chi Cyc Thué Quan 10 ¢6 Thong béo sb
6978/TB-CCT-TBTK “xdc nhdn Cong ty Long Giang da thuc hién nghia vu sw
dung dat theo Théng bdo s6 9768/TB-CT ngay 17/8/2017 ciia Cuc Thué Thanh
phé va sé tién chdm nép phat sinh tiv tién sir dung dat theo Thong bdo s0
1690/TB-CCT-TNTK ngay 05/3/2018 cua Chi Cuc Thué Qudn 10” gdm tién sir
dung dat 152.725.516.000 dong va tién chdm ndp 5.498.118.576 dong.

4. Vé phong chay — chira chay

Ngay 31 thang 10 nam 2017, Cuc Canh sat Phong chay va chira chay —
Bo Cong an ¢o Cong vin sb 6775/PCCC&CNCH-P6 * dong ¥ voi viéc nghiém
thu vé phong chdy va chita chady ctia Cong ty Long Giang doi véi cong trinh Khu
Chung cu Thanh Thai, xdy dung tai Phuong 14, Quan 1 &]



5. V& chirng nhan sb nha

Ngay 21 thang 3 ndm 2018, Uy ban nhan dan Quén 10 Ldp Gidy chiing
nhan sé nha sb 20/GCN-UBND cho Chung cu va cac cin ho s 7/28 dudng
Thanh Thai, Phuong 14, Quan 10.

II. KET QUA KIEM TRA VA Y KIEN CUA CAC CO QUAN LIEN
QUAN

Tai budi kiém tra thuc dia ngay 05 thang 10 ndm 2018, dai dién céc bén
tham dy (S¢ Tai nguyén va Moéi truong, Thanh tra S¢ Xay dung, Uy ban nhan
dan Quén 10, Uy ban nhén dén Phucmg 14, Quan 10, Vin phong Ping ky dit
dai Thanh phd) xac nhan:

- Cong ty Long Giang di dau tu hoan chinh céng trinh chung cu gdm 03
block va céc tién ich phuc vu chung cu dua vao str dung, trong dé block C phuc
vu tai dinh cu;

- Qua kiém tra x4c nhan, Cong ty Long Giang dau tu xdy dung chung cu
co ban phu hop véi céac Glay phép xay dung do S¢ Xay dung cap va da duogc
Cuc Kiém dinh Nha nudce vé chit luong cong trinh xay dung — Bo Xay dung cho
phép nghiém thu hoan thanh dua cong trinh vao st dung, cu thé:

+ Cac can ho xdy dung phu hgp voi cac Gidy phép xay dung do S& Xay
dung cip;

+ Chua b tri du dién tich phong sinh hoat cong dong theo Gidy phép
xdy dung (do dung mdt phin dién tich lam sanh);

+ Tang 2 lam trung tdm gido duc, tuy nhién theo Gidy phép xay dung
96/GPXD lam dich vu cong cong, thuong mai;

+ Téang 3, 4 lam van phong, tuy nhién theo Gidy phép xdy dung
96/GPXD lam dich vu cong cong, thuong mai;

+ Phéan dién tich sin choi tai tAng k§ thuat bé tri 1am van phong, phan
phong trong bo tri lam phong tap thé duc thé thao.

"l:heo dz_;i dién ‘Uy'ban nhin dian Phuong 14, Quan 10, hién khong co
tranh chap, khiéu nai vé dat dai.

Ngoai ra dai dién cac don vi thng nhat dé nghi Cong ty Long Giang:

- Lién hé Canh sat phong chay chita chdy c6 ¥ kién vé viéc nghiém thu
phong chdy, chira chdy do thay d6i cong nang sir dung;

- Lién h¢ S¢ Xay dung xem xét, xu ly cac ndi dung co lién quan dén thay
doi cong nang theo Gidy phép xdy dung va viéc xdy dyng thém tai tang k¥ thuat
(phong tréng xay dung lam phong tap thé duc thé thao);



- Vin phong Dang ky dat dai Thanh phé dé nghi xéc dinh chinh xéc dién
tich dat str dung chung va ghi s6 nha theo ding vén ban cép s6 nha cta Uy ban
nhan dan Quan 10 trong Ban vé so d6 nha, dat.

III. Y KIEN CUA SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
V6i ndi dung hd so nhu trén, S& Tai nguyén va Mai truong nhan thiy:
- V& nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat:

Dién tich dit Chung cu Thanh Thai phu hop véi quy hoach (sau khi trir
dién tich d4t quy hoach 16 gi¢i) 1a 10.893,1 m? bao gom phan dién tich xay dyng
02 block chung cu thuong mai 16 A, B, 01 block chung cu téi dinh cur 16 C va
phi“m dién tich con lai 1a san, 18i di ndi bd, vuon hoa phuc vu truc tiép cho Khu
chung cu va theo quy dinh phép luat vé quy hoach, xay dung va dét dai (Diéu 49
Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ciia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat Dat dai nim 2013), toan bd dién tich
dat 10.893,1 m? néu trén phai dugc xac dinh 1a dit &, phai xac dinh va thu tién
sir dung dét dbi véi toan bo dién tich dit nay (co tinh dén viée sir dung mot phan
dién tich dat tai 16 C xdy dung chung cu tdi dinh cu). Khi cap Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cho
khich hang mua cin ho chung cu, dién tich déit cdp Gidy ching nhén (theo hinh
thirc str dung chung) 1a 10.893,1 m? (cac Vin ban cia Uy ban nhan dan Thanh
phd déu da xic dinh dién tich phtt hop quy hoach va xac dinh gia tri quyén sir
dung dit 1a 10.893,1 m?).

Péng thoi, cin cir dé xac dinh nghia vu tai chinh vé tién str dung dat tai
Quyét dinh sé 2562/QD-UBND la Gidy phép xay dung sé 96/GPXD da bi sta
d6i, bo sung diéu chinh Gidy phép sé 125/GPXDDC (ting hé sb sir dung dit tir
6,64 lan 1én 6,78 lan, tang dién tich san x4y dung tir 88.565 m? 1én 89.916 m?).

Tuy nhién, hién nay mdi chi xac dinh va tinh thu tién st dung dét trén
dién tich dat xay dung chung cur 16 A va B (2.577 m?).

- Vé thay (jéi cong nang sir dung va xdy dung thém mét sd hang muc
khong c6 trong Giay phép xay dung:

+ Cong ty bd tri mot phan dién tich phong sinh hoat cong ddng tai ting
trét lam sanh;

+ Thay dbi cong nang sir dung tir dich vu cong cong, thuong mai sang sur
dung lam trung tdm gido duc (ting 2) va lam van phong (tang 3, 4);

+ Chuyén dién tich san choi tai téng k¥ thuét sang lam van phong, phin
phong trong chuyén sang lam phong tap thé due thé thao.

- Ngoai ra, dbi voi du an chung cu Thanh Théi, Van phong Uy ban nhan
dén Thanh pho ¢6 Cong van s6 10833/VP-DT ngay 03 thang 10 nam 2018 “giao
Thurong triee Ban Chi dao 09 (So Tai chinh) chu tri, phoi hop véi So Xdy dung,
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S¢ Tai nguyén va Moi truong, Uy ban nhdn ddn Qudn 10 ra sodt chdt ché phdp
Iy sir dung dat va chii tricong dau tw xdy dung ciia duw dn: cin cir quy dinh tai
Nghi dinh s6167/2017/ND-CP ngay 31 thing 12 ndm 2017 cua Chinh phi va
cdc quy dinh khdc ¢d lién quan dé tham muu, dé xuat Uy ban nhén ddn Thanh
phé sém xem xét. gidi quyét cac viedne mdc cd lién quan dén die dn nay”. Do do,
S& Tai nguyén va Mbi truong dé nghi Ban Chi dao 167 — S& Tai chinh sém
tham muu béo cdo, dé xut trinh Uy ban nhan dan xem xét, quyét dinh.

V6i ndi dung hd so néu trén, dé thuc hién ding quy dinh phap luat va
tranh gdy khicu nai, khiéu kién ctia ngudi mua can hd chung cu, S& Tai nguyén
va Moi truong dé nghi Cong ty Long Giang:

- Lién h¢ ngay voi S¢ Tai nguyén va Moi truong (Phong Kinh te dat)
ndp hd so dé duge huéng dan thue hién nghia vu tai chinh bd sung vé tién sir
dung dat;

- Lién hé S¢ Xay dung dé duge xem xét, xir Iy toan dién viéc chap hanh
phép luat xdy dung va nha ¢ tai du an;

- Lién h¢ Canh sét phong chéy, chita chdy thuc hién nghiém thu phong
chay, chita chdy do thay doi cong néng sur dung tai tang 2, 3, 4 va xay dung
thém tai tang k¥ thuat;

- Lam viéc v6i Ngan hang Thuong mai C6 phén Sai Gon - Ha Néi (Chi
nhanh Thang Long) cung ¢ y kién chinh thirc bang van ban vé viéc cap Giady
chirng nhan cho khach hang mua c@n hg chung cu.

Sau khi thuc hién, giri két qua vé So Tai nguyén va Moi trudng de thong
béo cho Van phong Dang ky dat dai Thanh phé xem xét, giai quyet cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gan lién voi
dét cho nguoi mua cin ho chung cu theo ding quy dinh.

Trén day la y kién cua S& Tai nguyén va Méi truong dé cac co quan, don
vi ¢6 lién quan xem x€t, gidi quyét theo quy din%
Noi nhan:
- Nhu trén;
- UBND Thanh phé (dé b/c);
- BCD 167 — S¢ Tai chinh;
- Phong Kinh té dét
(xéc dinh tién SDP bd sung):
- VP Sé (dua lén trang web cta So);
- Luu: VT, P. QLD (Viét).

Nguyén Toan Thing
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