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0.UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
S6: 9345 ISTNMT-QLD  Thanh phé Ho Chi Minh, ngay A%4thdng 41 niam 2019
V¢é dé nghi cap Gidy ching nhan ve
nha. dat cia Cong ty TNHH phét trién
Nha T |1e Gioi tai Dy an Khu nha ¢ thép
lang s6 5 duong s6 22, phuong Hiép
Binh Chéanh, quan Thu Drre.
Kinh gui:
- S¢ Xay dung; Thanh tra So Xay dung;
- Uy ban nhén dan quan Thu Duc;
- UBND phuong Hiép Binh Chanh, quan Thu Durc;
- Vin phong Ping ky Pét dai Thanh pho;
- Cong ty TNHH Phat trién Nha Thé Gioi.

S¢ Tai nguyén va Méi trudng nhén dugc Van ban sd 16/2019/CV-NTG
ns,dy 29 thang 07 ndm 2019 cua Cong ty TNHH Phat trien Nha T hé Gigi dé nghi
“giai quyét vige cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt va quyén so hivu tai san
khdc gan /1(:’!? voi dat cho 33/41 khach hang da mua nha” thudoc Du an Khu nha o
thip tang s6 5 duong sb 22, phuong Hiép Binh Chanh, quan Thu Duec.

Ngay 12 thang 9 nam 2019, S¢ Tai nguyén va Mai truong phéi hop voi
Thanh tra S¢ Xay dung, Uy ban nhan dén quan Tht Puec, Uy ban nhan dan phuong
Hi¢p Binh Chéanh, quén Thu Puc, Van phong Dang ky dat dai Thanh phé va Cong
ty TNHH Phat t[len Nha Thé Gidi té chte kiém tra thuc dia du 4n Khu nha o thap
tang s6 5 duong 36 22, phuong Hiép Binh Chanh, Quan Thu Duec.

Can ctr ndi dung ho so va ket qua kiém tra thuc dia, So Tai nguyén va Moi
truong co y kién nhu sau:

I. NOI DUNG HO SO
1. Vé phap ly quyén sir dung dat

Ngay 14 thang 8 nam 2012, Giam doc So Tai nguyén va Moi truong — thua
uy quyén Chu tich Uy ban nhan dan Thanh pho ky cap Glay chtimg nhan quyén su
dung dat so6 CT14645 cho Cong ty C6 phan Vat tu va Thiét bl Toan Bo khu dat
dién tich 6.849,9 m?, “thoi han su dung: Ldau dai doi voi dat o voi “muc dich su
dung: Dat ¢ tai dé thi” theo hmh thic “Dién tich su dung c/n,mg su dung riéng
can cur vao quy hoach chi tiet dwoe duyér”, trong do gia tri quyén su dung dat
duyét tai Quyét dinh s6 4302/QD-UBND ngay 02 thang 10 nam 2010 cua Uy ban
nhan dan Thanh phd, chi tiéu quy hoach — leen tric theo cdc Coéng van so
1301/SQHKT-QH ngay 23 thang 4 nam 2004, s6 135/SQHKT-QH2 ngay 11 thang
01 nam 2008, s6 876/SQHKT-QHKV2 ngay 08 thang 4 nim 2009 va so
1323/SQHKT-QHK V2 ngay 21 thang 5 nam 2010 cua So Quy hoach - Kién tric.
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Ngay 28 thang 9 nam 2015, Van phong Pang ky dat dai Thanh pho dang
ky bién dong doi tén nguoi st dung dét la Cong ty TNHH Phét trién nha Thé Gi6i
do nhan chuyén nh uong.

Ngay 09 thang 12 nam 2015, Uy ban nhan dan Thanh pho ky Quyét dinh sé
6552/QDB-UBND chép thudn chuyén nhuong du an Khu nha o thdp tang tir Cong ty
Cd phan Vat tu va Thiét bi Toan B6 cho Cong ty TNHH Phat trién nha Thé Gidi.

2. Vé quy hoach

Ngay 11 thang 11 nam 2008, S0 Quy hoach - Kién trac co Cong vin sb
135/SQHKT-QHK V2 ¢6 y kién vé quy hoach — xay dung ddi véi Du an.

Ngay 08 thang 4 nam 2009, So Quy hoach - Kién tric co Cong van s
876/SQHKT-QHK V2 c6 ¥ kién vé quy hoach — xay dung bo sung déi voi Du an.

Ngay 21 thang 5 nam 2010, S¢ Quy hoach - Kién trac c6 Cong van so
1323/SQHKT-QHK V2 dinh chinh vé mét sb noi dung sai sot néu tai Céng vin 50
1300/SQHKT-QHKV2 va 1301/SQHKT-QHKV2 ngay 23 thang 4 nam 2004 va s6
135/SQHKT-QHKV2 ngay 11 thang 01 nim 2008.

Ngay 08 thang 4 nam 2013, Uy ban nhan dan Thanh phé ky quet dinh s6
2042/Qb-UBND phé duyet quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, theo do co cau su dung
dat gém dat &: 4.593,87 m?, dét cay xanh vuon hoa: 206,31 m? va dét giao thong:
2.049,72 m voi mat do xdy dung toan khu vyc: 32,48%, ting cao cong trinh: 03
tang, hé sd su dung dat toan khu: 0,98 lan trong do mat do xay dung khu A: <
57,78%, mat d6 xay dung khu B: < 57,34%, mat do xay dung khu C: < 36,57%%.

Ngay 03 thang 11 nam 2017, Uy ban nhan dan Thanh phé ky Quyet dinh sb
5871/Qb-UBND diéu chinh | quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, theo d6 co cau sur dung
dat gom dat 0: 4.546,93 m?* (giam 46,94 m 2), dat cdy xanh su dung céng cong:
190,66 m? va dat giao thong: 2.112,31 m? véi mat do xay dung toan khu vuc:
51,84% (tang 19,36%), tang cao cong trinh: 04 tang (tang 01 tang), hé s su dung
dat toan khu: 2,07 lan (Lang, 1,09 lan) trong dé mat do xay dung khu A: 76,38%, h¢
s6 st dung dat khu A: 3,06 1an, mat d6 xdy dung khu B: 78,8%, hé sb su dung dét
khu B: 3,15 lan, mat d6 xay dung khu C: 80,52%, hé sb st dung dat khu C: 3,22
lan.

3. Vé xdy dung cong trinh

Ngay 09 thang 3 nam 2018, Uy ban nhén dan Thanh pho ky Quyét dinh sb

932/QDB-UBND chap thuan dy an Khu nha ¢ thap tang cho Céng ty TNHH Phat

trien nha Thc Gioi voi mat do xdy dung toan khu vue: 51,84%, tang cao cong
trinh: 04 tang, hé s6 sir dung dét toan khu: 2,07 1n.

Ngay 17 thang 4 ndm 2018, So Xay dung c6 Cong van s6 4386/SXD-
CPXD thong béo két qua tham dinh thiét ké co s¢ ctia Dy 4n, theo do két luan “ho
so thiét ké co so ciia Du dn... ¢6 cde chi tiéu quy hoach — kién triic phit hop do dén

diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 d@a duoc Uy ban nhdn dan Thanh phé phé
fuct
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duyét tai Quy ét dinh 56 5871/Q0D-UBND ngay 03 ﬂmnq 11 nam 2017 co ban du
diéu kién dé trinh phé duyét va trién khai cdc buce tiép theo”.

Ngay 16 thang 5 nam 2018, So Xay dung co Cong van s6 5576/SXD-
PTN&TTBDS, theo d6 “33/41 can nha o lién ké (dinh kém danh muc) thuée Du dn
Khu nha o thap tang tai sé 5 duong s6 22, phuong Hiép Binh Chdnh, quédn Thu
Puic do Céng ty TNHH Pht trién nha Thé Gioi lam chu dau tw du diéu kién duoc
ban, cho thué mua nha o hinh thanh trong twong lai”.

Ngay 25 thang 6 nam 2018, cac bén gbém chi dau tu (Cong ty TNHH Phat
trién nha Thé Gioéi) va nha thau thi cong (Cong ty Co phdn Pau tu Xay dung
Viteccons) lap Bién ban nghiém thu ban giao va dua vao su dung cong trinh Khu
nha ¢ thdp tang cac hang muc két cau phan thd, hoan thién ngoai nha, cap thoat
nude, co dién ngoai nha.

4. Vé tién sir dung dat

Ngay 02 thang 10 nam 2010, Uy ban nhan dan Thanh pho ky Quyel dinh s6
4302/QD-UBND duyét gia tri quyén sir dung dat khu dat s0 5 5 duong s6 22 phuong
Hi¢p Binh Chanh, quan Thu Puac la 51.958.172.239 don;: (bao gom chi phi tham
dinh 20.000.000 dong) theo céc chi tiéu quy hoach l(an truc xac dinh tai Cong van
s6 1301/SQHKT-QH ngay 23 thang 4 nam 2004, s6 135/SQHKT-QH2 ngay I
thdnL 01 nam 2008, sé 876/SQHKT-QHKV2 ngay 08 thang 4 nam 2009 va so

1323/SQHKT-QHK V2 ngay 21 thang 5 nam 2010 cua So Quy hoach - Kién tric.

Ngay 07 thang 10 nam 2010, S¢ Tai chinh c6 Cong van s6 10244/STC-NS
thong bao tién su dung dat Cong ty Co phdn Vat tu va Thiét bi Toan Bé phai nop
14 51.958.172.239 dong (bao gom chi phi tham dinh 20.000.000 dong).

Ngay 06 thang 5 nam 2011, So Tai chinh c6 Cong van sO 4289/STC-NS
xdc nhan hoan thanh nghia vu tai chmh d6i voi Cong ty Co plﬂn Vat tu va Thiét bj
Toan B véi sd tién sur dung dat phai nop 1a 51.874.180.939 dong.

D61 véi nghia vu tai chinh bo sung do thay doi cac chi tiéu quy hoach —
kién tric, ngay 18 thang 7 ndm 2018, So Tai nguyén va Moi truong ky Hop dong
dich vu tu van dinh gia dat sé 683 1/HD-STNMT-KTD véi Cong ty C6 phan Dinh
gia va Dich vu tai chinh Viét Nam — Chi nhanh Mién Nam va ngay 03 thang 4 nam
2019 ¢6 Cong van sd 2435/STNMT-KTD dé nghi Cong ty C6 phan Dinh gia va
Dich vu tai chinh Viét Nam — Chi nhanh Mién Nam “kiém tra, ra sodt va thu !/wp
lai thong tin dé hoan chinh chzmg thu va som gui chitng thw vé Sor Tai nguyeén va
Méi trucng dé xem xét, giai quyét”.

5. Cap s6 nha
Du an chua dugc Uy ban nhan dan Quan Thu Buc cap so nha.

6. Vé dién tich dat ¢ thue té
hm{.
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Theo Ban d6 hién trang vi tri s6 9268.DD/CN-TNMT do So Tai nguyén va
Moi truong duy(,t ngay 30 thano 3 nam 2018, du 4n c¢6 41 nén dat voi dat ¢ dién
tich 4.549,9 m?* (giam 43,97 m? so vdi dién tich dit ¢ tai Quyét dmh 56 2042/QD-
UBND cua Uy ban nhan dan quan Thu Puc va nhiéu hon 2,97 m? so véi dién tich
dat o tai Quyét dinh sé 5871/QD-UBND ctia Uy ban nhan dan Thanh pho).

1. KET QUA KIEM TRA VA Y KIEN CUA CAC CO QUAN LIEN
QUAN

Tai budi kiém tra thuc dia ngay 09 thang 9 nam 2019, dai dién cac bén
tham dur (So Tai nguyén va Méi truong, Thanh tra S¢ X4y dung, Uy ban nhéan dan
quén Thu Plre, Uy ban nhan dén phuong Hiép Binh Chanh, quan Thu Pue, Van
phong Ping ky dat dai Thanh phd) xéc nhan:

- Chu dau tu da dau tu xdy dung hoan chinh 41 cin nha va ha tang ky thuat,
ha tang xa hoi theo quy hoach duoc duyét.

- Theo dé nghi cua Chu dau tu tai Van ban s6 16/2019/CV-NTG ngay 29
thang 7 nam 2019 chi dé nghj kiém tra 33 cin nha da duoc S Xay dung ¢6 ¥ kién
tai Cong van s6 5576/SXD-PTN&TTBDS ngay 16 thang 5 nam 2018 (du diéu kién
ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai), tuy nhién do 41 cin nha da xdy dung hoan
chinh nén T6 kiém tra thong nhat kiém tra hién tr ang xay dung toan bo 41 c¢an nha.

- Két qua kiém tra xac nhan 41 can nha xay dung phu hop véi mau nha
duoc So Xay dung ¢6 y kién tai Cong vin sé 4386/SXD-CPXD ngay 17 thang 4
nam 2018 (keém ban vé);

- Uy ban nhan dan phuong Hiép Binh Chanh, quan Thu Puc: Nha, dat hién
khéong tranh chap, khiéu nai.

I11. Y KIEN CUA SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

Thuc hién quy dinh tai Khoan 2 Diéu 72 Nghi dinh 56 43/2014/NDb-CP
ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu
ctia Luat Pat dai nam 2013, S¢ Tai nguyén va Moi truong théng béo ‘két qua kiém
tra” nhu tr én dén cac co quan, don vi c6 lién quan biét dé xem xét, giai quyel theo
tham quyén va theo quy dinh phap luat, dong thoi dé nghi:

1. Cong ty TNHH Phit trién Nha Thé Giéi

- Khan truong phdi hop voi S¢ Tai nguyén va Méi truong (Phong Kinh té
dat) xac dinh nghia vu tai chinh vé tién su dung dat bd sung do thay doi cac chi
tiéu quy hoach — kién tric cua Dy an;

- Nop ho so dang ky, cap Glay chimg nhan vé nha, dét cho 33 khach hang
mua nha ¢, nhan quyén st dung dat ¢ (theo Danh sich dinh kém Cong van so
3576/SXD-PTN&TTBDS ngay 16 thang 5 nam 2018 cua S¢ Xay dung va Van ban
s0 16/2019/CV-NTG ngay 29 thiang 07 nam 2019 cua Cong ty TNHH Phat trién
Nha Thé Giéi) tai Vin phong Ding ky dét dai Thanh phd (s 12 duong Phan Dang
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Luu, Phuong 7, quan Binh Thanh) hodc cung cép ho so cho bén mua dé tu di dang
ky; thanh phan ho so theo quy dinh tai Khoan 3 Didu 72 Nghi dinh so
43/2014/ND-CP (bao gom ban chinh Gidy chimg nhén quyén st dung dit sé
CT14645);

- Khi ndp hé so cép Giay chimg nhan, Cong ty TNHH Phat trién Nha Thé
Gi6i va nguoi mua nha ¢, nhan quyén st dung dit ¢ phai ¢ van ban thoa thuan
xac dinh rd nguoi (hodce don vi) nhan Gidy chimg nhan, nhim dam bao quyén va
nghia vu cua cac bén c¢6 lién quan;

- Cong ty TNHH Phat trién Nha Thé Gidi hodc ngudl mua nha o, nhan
quyeén su dung dat ¢ c6 trach nhiém nop thué chuyén quyén, 1é phi truée ba theo
quy dinh.

2. Van phong Ding ky dat dai Thanh phd

- Kiém tra, ra sodt lai ho so chuyén quyén sur dung dat tir Cong ty Co phan
Vit tu va Thiét bi Toan Bo cho Cong ty TNHH Phat trién nha Thé Giéi:

- Tiép nhan va xem xét, giai quyét cap trude 33 Gidy ching nhan vé nha,
dat cho nguoi mua nha &, nhan quyén su dung dét o; phat hanh Gidy chung nhén
theo thoa thuan gitra nguoi co quyén su dung dat, chu dau tu du an va nguoi mua
nha o, nhan qu}en st dung dat o; di voi 08 can nha con lai sé tlep tuc xem xgt,
giai quyet cap Glay chimg nhan sau khi Céng ty TNHH Phét trién nha Thé Gie}
hoan thanh nghia vu tai chinh bé sung theo quy dinh;

- Khi cap Giay chimg nhén nhén cho ngudi mua nha ¢, nhén quyen su du 2
dat o, thuc hién thu hoi quan ly hodc chinh ly bién dong vé su dung dét tai G
ching nhan quyen su dung dat sé CT14645 theo quy dinh;

- Cap nhat, luu trov hd so dia chinh theo quy dinh.

So Tai nguyén va Moi trudng co y kién nhu trén va chuyén toan bo ho so
dé nghi cap Glav chung nhan cho nguoi cho nguoi mua nha o, nhan quycn su dung
dat ¢ tai Khu nha ¢ thap tang sé 5 duong sé 22, phuong Hiép Binh Chanh, quén
Thu Burc cho Van phong Pang ky Dét dai Thanh phd dé thuc hién viéc cap Gidy
chimg nhan cho ngudi mua nha &, nhan quyén su dung dat o dong thoi luu trir ho
so theo quy dinh.

Trén day la y kién cua So Tai nguyén va Mai truong dé cac co quan, don vi
co lién quan xem xét, giai quyét theo quy dinh./.

Noi nhin: KT. GIAM BOC
- Nhu trén:

- Phong KTD (tinh tién SDD);

- VP So (dua lén trang web cua So);

- Luu: VT, P. QLD (Viét).
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