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UY BAN NHAN DAN

THANH PHO HO CHi MINH

sC1TAI NGUYEN vA MOl TRUONG

S6: 763/QD-TNMT-KTD

CONG HOA xA HOI CHU NGHiA VI~T NAM
D(lc I~p - T~r do - H:.mh phuc

Thanh plu5 H6 Chi Minh, ngay 22 thling 6 nam 20 J5

QUVETDINH
Ban hanh g~y trin~ va. tieu chi ve h!a chon t6 ~hlrc co chlrC.nan~ tu vdn ,

xac dinh gia dilt C1,lthe de ph1,lCV1,lcong tac thu tien Slr d1,lngdilt, tien thue,dilt
khi Nha mrac giao ddt, cho thue ddt va xily d\ffig h~ 56 dieu chinh gia dilt

lam co So' tinh tien b6i thUOng h6 trQ'thi~t h\li ve ddt khi Nha nuac thu h6i ddt
tren dja ban thanh ph6 H6 Chi Minh,

GIA.M DOC so TAl NGUYEN vA MOl TRUONG
THANH PHO HO CHi MINH

Can ClfLu~t Gia ngay 20 thang 6 nam 2012;

Can Clf Lu~t Ddu th~u ngay 26 thang 10 nam 2013;

Can ClrLu~t Ddt dai ngay 29 thang I I nam 2013;

Can Clr Nghj dinh 56 89/2013/ND-CP ngay 06 thang 8 nam 2013 cua
Chinh phu guy dinh chi ti~t thi hanh mOt 56 dieu cua Lu~t gia ve th:1mdinh gia;

Can Clf Thong tu 56 38/2014/TT-BTC ngay 28 thang 3 nam 2014 cua BO
Tili chinh huang d~n m<)t 56 dieu cua Nghi djnh 56 89/2013/ND-CP ngay 06
thang 8 nam 2013 cua Chinh phu guy dinh chi ti~t thi hanh mOt 56 dieu cua Lu~t
gia ve th:1m djnh gia;

Can Clf Nghj dinh 56 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu guy dinh ve gia ddt;

Can Clr Nghi djnh ~6 63/2014/ND-S:P !lgay 26 than~ 6 I}am.20 14 Clla
Chinh phu guy dinh chi tiet thi hanh mOt so dieu cua Lu~t dilu thilu ve li!a chon
nha th~u;

Can ClrThong tu 56 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 Clla
BO Tili nguyen va Moi truang guy djnh chi ti~t phuong phap dinh gia d:1t; xily
d\ffig, dieu chinh bang gia d:1t;dinh gia d:1tC1,lth~ va tu v:1nxac djnh gia d:1t;



Can cu Thong tu 56 20/2015m-BTNMT ngay 27 thang 4 nam 2015 clla
B(>Tai nguyen va Moi truang v~ Ban hanh Dinh rnuc kinh t€ - ky thu~t d~ I~p
dV'toan ngan sach nha nuac ph\lc V\l cong tac dinh gia dAti

Can cu Quy€t djnh 56 121/2003/QD-UB ngay 18 thang 7 nam 2003 clla
Oy ban nhan dan thanh ph6 H6 Chi Minh v~ vi~c thanh I~p Sa Tai nguyen va
Moi truang;

Theo d~ nghj clla Chanh Van phong va Truang phong Kinh t€ dAt;

QUYETDJNH:

Di~1I 1. Ban hanh kern theo Quy€t djnh nay quy trinh va tieu chi v~ IV'a
chon t6 chuc co chuc nang tu vAn xac dinh gia dAt C\l th~ d~ ph\lc V\l cong tac
thu ti~n Slt d\lng dAt, ti~n thue dAt khi Nha nuac giao dAt, cho thue dAt va xay
dV'figh~ 56 di~u chinh gia dAt lam co sa tinh ti~n b6i thuang h6 trQ'thi~t hili v~
dAtkhi Nha nuac thu h6i dAttren dja ban thanh ph6 H6 Chi Minh.

Di~1I 2. Quy€t djnh nay co hi~u lV'ck~ ill ngay ky.

Di~lI 3. Chanh Van phong Sa, Truang phong Kinh t~ dAtva cac dan vi, ca
nhan co lien quan chiu tnich nhi~m thi hanh Quy~t djnh nay.!.

Nu; IIhall:
- Nhu Di~u 3;
- B(>TN&MT (d~ bao clio);
- UBND TP (d~ bao cao);
- BGD;
- LUll: VPS (website), P.KTD, P.PC;
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UY BAN NHAN DAN
THANH PHO HO CHi MINH

SC1TAI NGUYEN VA Mal TRUONG

CONG HOA xA HOI CHU NGHiA VI~T NAM
DQc I~p - Tl! do - Hl}nh phuc

QUYDINH

Quy triOOva tieu chi v~ l\Ia chQn
t6 chuc co chuc nang tu v~n xac diOOgia d~t Cl,lth~

d~ phl,lc v.l,lcong tac thu ti~n ~lr ~l,lngd~t, ti~n t~ue d~t khi Nha n~ac &iaod~t,
cho thue dilt va xily dl!ng h~ so dieu chinh gia dilt lam ca So' tinh tien boi thuang

h6 trg thi~t hili v~ d~t khi Nha nuac thu h6i d~t tren dia ban thanh ph6 H6 Chi Minh

(Ban hanh kern theo Quy~t djnh s6 763/Q8-TNMT-KT8
ngay 22 thang 06 nllm 2015 cua Giam d6c Sa Tai nguyen va Moi twang)

I. Cong bB thong tin, ti~p nh~n h6 SlY dl.f thh

I. Sau khi nh~n du h6 sa dia chinh, trong thai gian 05 ngay lam vi~c,
Phong Kinh t6 d~t ki~m tra, chu~n bi thong tin d~ chuy~n Van phong Sa cong b6
cong khai h6 sa mai th~u tren website cua Sa Tai nguyen va Moi twang
(www.stnmLhochiminhcity.gov.vn). bao g6m cac thong tin: phap Iy; ranh giai;
vi tri; di~n tich khu d~t; chi tieu quy hO\lch ki6n truc; m\lC dich Slr d\lng; thai h\ln
Slr d\lng khu ddt; m\lC dich cua vi~c xac djnh gia d~t; tieu chi danh gia Cl,lth~ h6
sa dl! th~u; thai gian th\Ic hi~n hqp d6ng; thai gian k6t thuc nh~n h6 sa d\I th~u;

2. Vi~c t6 chuc Il!a chQn tu v~n chi th\Ic hi~n khi co tir ba (03) t6 chuc co
chuc nang tu vdn xac dinh gia d~t (sau dily gQi la: T6 chuc tu vfuI) tham gia d\I
th~u tra len; sau nam (05) ngay lam vi~c k~ tir ngay cong b6 h6 sa mai th~u tren
website rna khong du ba (03) t6 chuc tu vdn co h6 sa d\I th~u thi Sa Tai nguyen
va Moi twang sc cong b6 thong tin them m(\t (01) l~n nii'a (Iiin 02) tren website
cua Sa Tai nguyen va Moi twang d~ mai gQi them cac t6 chuc tu vdn. Twang
hqp h6t thai gian cong b6 thong tin cong khai I~n 02 tren website cua Sa Tai
nguyen va Moi twang rna v~n khong dli cac t6 chuc tu v~n tham gia, Sa Tai
nguyen va Moi twang sc ti6n hanh xac dinh t6 chuc tu vdn th\IC hi~n vi~c xac
djnh gia ddt tren ca sa danh gia nang l\Ic cua cac t6 chuc tu vdn dii co h6 sa dl!
thiiu.

3. Phong Kinh t6 ddt ti6p nh~n h6 sa twac 17 gia 00 clia ngay cu6i cling
h6t thai h\ln.
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II. Tieu chi danh gia, ch~m di~m, II.J'achQn t6 chuc tlr v~n

1. Tieu chi danh gia tinh hqp I~ Cllah6 sa d\l th~u:

8TT Tieu chi Danh l!ia
1 C6 ten trong ~anh sach du di~u ki~n hO(lt d(>ng tu viin D(lt I Kh6ng d(lt

xac djnh gia dat theo quy dinh cua phap lu~t.

2 Thai gian gui h6 sa chao gia dung thai h(ln quy djnh D(lt I Kh6ng d(lt

Can cu tieu chufuI danh gia neu tren, truang hqp dan vj d\l th~u d(lt du 2
tieu chi thi sc duQ'c danh gia ti~p t(li m\lc 2 (Tieu chi danh gia v~ ky thu~t va tai
chinh).

2. Tieu chi danh gia v~ ky thu~t va tai chinh:

Thang Mu'c

8tt Tieu chi
Di~m tai di~m chi di~m yeu

da ti~t >cau
(n~u co) tai thi~u

1 Kha nang chuyen mon clla nha th5u
40 15tlrv~n

Kinh nghi~m th\lc hi~n thiim djnh gia
diit C\I th€ tren ~ja ban Thanh ph6 20 10trong thai gian gan day dii duQ'C ca
quan c6 thiim quy~n phe duy~t:

1.1
C6 tu 03 hqp d6ng tra len 20

C6 tu 02 hqp d6ng d~n 03 hqp d6ng 15

C6 it han 02 hqp d6ng 10

Thai gian hO(lt d(>ng trong linh V\fc tu 10 5
viin xac djnh gia diit thj truang:

1.2 Tu 03 nam tra len 10

Tu 02 nam d€n 03 nam 7,5

it han 02 nam 5

1.3 Dja di€m di;ittf\! So' hoi;icchi nhanh,
10 5van phong:

4



Thang MII'c

8tt Tieu chi Di~m t6i di~m chi di~m yeu
da ti~t du

(n~u co) t6i thi~u

Co tl1,lsa tren dja bim TP HCM 10

Co chi nhanh ho(ic van phong d\li di~n 7,5
tren dja bim TP HCM

Kh6ng co trv sa, chi nhaOOho(ic van 5phong d\li di~n tren dja bim TP HCM

Thiri gian th\fc hi~n hgp dang (t6i da

2 15 ngay lam vi~c va t6i thi~u la 07 10 5n~ay lam vi~c k~ tir ngay ky hQ'p
dong)

2.1 Cung dip Chung thu trong vong 10 10ngay

2.2 Cung cap Chung thu trong vong 15 5ngay

3 PhU'O'ng phap thl}'c hi~n thAm djnh 10 5gia

3.1 Thvc hi~n tu 02 phuong phap thAm IOdjnh gia tra len theo quy djnh

3.2 Thvc hi~n I phuong phap thAm djnh 5gia theo quy djnh

Gili d\f th~u 40 15

Di~m tili chinh

= (P !hAp nhA, x 40 di~m) : Pdangxet
Trang do:

4 P thap nhdt: gia dV thdu th~p nh~t
trong s6 cac nha thdu dii vuqt qua danh
gia vi; tinh hqp I~ clla hi>sa dV thdu.
P dang xet: gia dV thdu clla hi> sa dV
thdu dang xet.

Goi thdu co muc gia dV thdu th~p nh~t
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Thang Mu.c

Tieu chi
Di~m tAi di~m chi di~m yeu

8tt da ti~t du
(n~u co) tAi thi~u

dii se d;,ltdiem toi da (40d).
Di~m tai chinh clla cac goi thAu con l;,li
se dUQ"ctinh theo cong thuc neu tren.

Tang cQng 100 45

D6i vai cac goi thAu xay d\Ing h~ s6 di~u chinh gia d~t lam ca sa tinh ti~n
b6i thuang h6 trQ"thi~t h;,li ve d~t khi Nha nuac thu h6i d~t tren dia ban thanh
ph6 H6 Chi Minh thi thai gian th\IC hi~n se xac djnh C1,lth~ cho timg h6 sa, tily
thuQc vao quy mo va tinh ch~t phuc t~p clla d\I an.

3. Xu ly mQt s6 tinh hu6ng C1,lth~:

a) Twang hQ"Pco nhi~u t6 chuc tu v~n co s6 di~m b~ng nhau, thi l\Ia chQn
t6 chuc tu v~n co muc gia dich V1,ltu v~n th~p han;

b) Twang hQ"Pco nhi~u t6 chuc tu v~n co s6 di~m b~ng nhau, co muc gia
djch V1,ltu van b~ng nhau va thai gian th\Ic hi~n nhu nhau thi din cu vao thai
di~m t6 chuc tu v~n gui van bim chao gia djch V1,ltu v~n ho~c nang l\Ic th\Ic ti~n
clla t6 chuc tu van d~ l\Ia chQn.

4. Ma thAu, cong b6 k~t qua chQn thAu:

CUQchQp d~ rna thAu va chQn thAu se dUQ"ct6 chuc t~i Sa Tai nguyen va
M?i twang trong thai h~n nam (05) n&ay lam vi~c k~ ill ngay nh~n dll h6 sa d\I
thau vai S\I tham d\I clla cac ca nhan, to chuc co lien quan. Ket qua se dUQ"ccong
b6 ngay trong phien hQp va dUQ"Cliip thanh bien ban.

111. CllUAn bi, ky k~t va th\rc hi~n herp dang hr viin

1. Phong Kinh t~ d~t chufin bi h6 sa va chuy~n giao cho t6 chuc tu v~n
dUQ"cchQn ngay sau khi co k~t qua chQn thAu:

a) H6 sa dia chinh kern theo danh m1,lch6 sa;

b) D\I thao HQ"Pd6ng tllUe t6 chuc tu v~n.

2. Sau khi thuang thao, th6ng nh~t nQi dung hQ"Pd6ng, Sa Tai nguyen va
Moi twang va t6 chuc tu v~n se kYk~t HQ"Pd6ng d~ tri~n khai th\Ic hi~n.
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3. Trong qua trinh thvc hi~n, n~u c6 vuOng m~c phat sinh rna kh6ng th~
hoan thilnh dugc trong thai hl,ln neu tren thi T6 chuc tu vAn phai bao cao bAng
van bim cho So Tai nguyen va M6i truang d~ dugc xem xet. Thai h1!-nd~ cac ben
cung ban b1!-cgiai quy~t kh6ng qua nam (05) ngay lam vi~c.

IV. T6 ch(rc th\fc hi~n

Dva vao cac tieu chi neu tren va s6 lugng t6 chuc tu vAn tham gia g6i th~u
tu vAn th~m djnh gia dAt, T6 nghi~p Vl,l h,rach<,mth~u va xet duy~t chUng thu (do
TruOng Phong Kinh t~ dAt lam t6 truang) tinh di~m d~ xet th~u, chQn dan vi tu
vAn.

Truang hgp co kho khan vuOng m&ctrong c6ng tac Iva chQn t6 chuc tu
vAn, T6 nghi.;p Vl,l Iva chQn th~u va xet duy~t chUng thu bao cao Liinh dl;lOS6
Tai nguyen va M6i truang xem xet, quy~t djnh./.
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