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Dqc l~p - TITDo - H~nh phlic

Thanh ph6 H6 Chi Minh, ngay.z.athBng )nam 2015

Kinh giri: Uy ban nhiin diin 24 qu~ - huy~n.

B~ h6 trQ'Uy ban nhiin diin qu~n - huy~n e6 C<J sa I~p phuong an xae dinh M s6
di~u ehinh gia ddt ph\le V\l eong tae b6i thUOng, giai ph6ng m~t b~ng, h6 trQ'tai dinh eu
tren dia ban Thanh ph6 d6ng thai dam bao tinh th6ng nhdt giiia Uy ban nhan diin qu~
-huy~n voi cae sa - ngfm!J.e6 lien quan va HQi ~6n~ ThAm dinh &ia ddt Thilnh.ph6
trong vi~e I~p, trinh va thilm di~ phuong an M so dieu ehinh gia dat. Can eir Biem d
Khoan 4 Dieu 114 ella Lu~t Bat dai nam 2013, Nghi dinh 44/2014/NB-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 ella Chinh phll, Thong tu 36/2014-TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam
2014 ella B<)Tai nguyen va Moi truOng, Quyet djnh 51/QB-UBND ngay 31 thang 12
nam 2014 ella Uy ban nhan diin Thanh ph6, Sa Tai nguyen va Moi truOng hu6'ng dfut
Uy ban nhan dan qu~n - huy~n mQt s6 nQi dung nhu sau:

I. ThITc hi~n nghi~p vI} t~iUy ban nhan dan qu~n - huy~n.

BtrO'c 1: ChuAn bi dinh gia e\l th~ (Bi~u 29 Thong tu 36/2014/TT-BTNMT).

1. Xae dinh m\le dieh dinh gia ddt, thai gian thl!e hi~n va dl! toan kinh phi.

2. ChuAn bi h6 sa khu ddt cAndinh gia bao g6m:

a) Xae dinh vi tri, di~n tich, IOiiliddt theo ban d6 khu vl!e dl! an:

- T6ng di~n tich, di~n tieh timg IOiiliddt.

- J910anh ranh tren ban d6 theo tUng "don vi ddt", tiilmxae dinh s6 don vi ddt
can thl!e hi~n ella dl! an.

(Bon vi ddt: Tiili Bi~m b, Khoan 2 tiiliNghi dinh 44/2014/NB-CP ella Chinh phll
ngay 15 thang 5 nam 2014 e6 neu "d6i voi dl! an co cae thira deft li€n M co citng muc
tlich sir dung. kha nang sinh lar va thu nhiip tir vrec sir dung ddt tuang tu nhu nhau").

b) Xae dinh vi tri eho cae "don vi ddt" trong cae dl! an b6i thuOng tiilithilnh ph6:

b.lI B6i ,:oi ddt a, ddt nong nghi~p cling thira voi ddt a nhung khong dUQ'eeong
nh~ la dat a:

. "Bon vi ddt" dUQ'ekhoanh theo cae tuyen duOng, dOiilndUOng e6 trong Quyet dinh
so 511QB-UBND ngay 31 thang 2 nam 2014 ella Uy ban nhan diin Thanh ph6: Theo cae
vi tri 1, 2, 3, 4 ella timg tuyen duOng, dOii\lldUOng.



.b.21 D6i vai d~t nong nghiep con Il:Ii:

_D~t nong nghiep xen cai trong khu dan cu: "Don vi d~t" duqc khoanh theo mi,it
ti€n va khong mi,itti€n.
_D~t nong nghiep ngoai khu dan cu: "Dan vi d~t" duqc khoanh theo mi,itti€n va
khong mi,itti€n.

b.31 Khi gia thi truOng cac thua trong cung "dan vi d~t" co chenh lech cao, co th~
chia nh6 cac don vi d~t theo huang k~t hqp la: gia thi truOng co S\I chenh lech
cao, hl:lt~ng, dia hinh ...

bAI Thuc hien danh s6 thu W cac " dan vi d~t" theo s6 La Ma: I, II, III, .... X ....

c) Cac thong tin v€ quy hOl:lch,k~ hOl:lchsu d\!ng d~t, quy hOl:lchv€ xay d\Illg chi
ti~t da duqc ca quan Nha nuac co thftm q!1y€n ph~ d~yet va cac quy dinh khac co lien
quan d~n viec quan Iy, su d\!ng cua thua dat, khu dat can dinh gia.

3. L\Ia chQn, ky hqp d6ng thue t6 chuc co chuc nang tu v~n xac dinh gia d~t d6i
vai truOng hqp thue tu v~n xac dinh gia dk

BIfO'c 2. Di€u tra, t6ng hqp thong tin thi truOng v€ thua d~t, gia thi truOng (Kholm I
Di€u 33 va Di€u 7 cua Thong tu 36/20 14/TT-BTNMT).

1. Thuc hien theo m~u bi~u tu m~u s6 1 d~n m~u s6 5 cua ph\! I\!c s6 05 ban hanh
kern theo Thong tu 36/20 14/TT-BTNMT).

1.11 M6i " don vi d~t " (sau khi khoanh ranh tren blm d6 tl:libuac 1) phili co t6i
thi~u 03 bi~u m~u di€u tra.

1.21M~u bi~u di€u tra, ph6ng v~n:

a) TruOng hqp qua di€u tra, phOng v~n tf\Ic ti~p, nguai duqc di€u tra, ph6ng vk
ky ten vao m~u bi~u.

b) TruOng hqp qua di€u tra, ph6ng vftn tf\Ic ti~p, nguai duqc di€u tra, ph6ng v~n
khong ky ten vao m~u bi~u, thi th\Ic hien theo huang d~n di€u chinh v€ bi~u m~u cua BQ
Tai nguyen va Moi truOng.

c) TruOng hqp qua di€u tra, ph6ng vftn tl:likhu V\fCd\f an, khong co hoi,ickhong
du s6 luqng bi~u mftu dilm bao yeu du, theo do ti~p Wc di€u tra, ph6ng v~n tl:licac tuy~n
duOng, dOl:lnduang Ian c~n d\f an, thu th~p thong tin dii lieu cac d\I an tl:likhu V\fCIan
c~n (d\I an) theo thu t\I uu tien v€ thai gian, khoang cach vai d\f an dang dn xac dinh
gia (d\f an co di€u kien tuong d6I1g v€ di€u kien W nhien, kinh t~ - xa hQi, k~t cau hl:l
t~ng ky thu~t va hl:lt~g xa hQi vai khu V\fCco thUa dn dinh gia ); cae tai lieu nay la ca
sa ban d~u d~ xac dinh gia, khi d€ xuftt dn phai tinh toan phil hqp vai thai di~m dinh
gia.

d) TruOng hqp qua di€u tra, ph6ng v~n tl:likhu V\ICd\I an, khu V\fCliin c~n d\I an
nhung khong du s6 luqng d!€u tra theo yeu du, co th~ xin trich lIfc phi~u di€u tra tl:lidia
phuong dang !uu trii (da dieu tra qua cac nam d~ xay d\Illg bang gia dftt hang nam), tuy
nhien cac ~hieu ~ay truac khi trich l\!c phili duqc can bQ ki~m tra Il:Iis6 lieu co phu hqp
vai thai diem dieu tra truac (trong thai gian hai nam tra Il:Ii,co S\I giao dich thflnh), khi
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su dl,mg tai li~u nay phai dam bao di~u chinh v~ gia cho phu hqp vai thai di~m dinh gia
d~ so sanh.

2. Thu th(lp thong tin v~ di~u ki~n kinh t~ - xii hQi t~i dia phuang (anh huang d~n
vi~c xac dinh gia b6i thuang) cftn neu:

- H~ t.lng xli hQi, h~ t.lng ky thu(lt dang dugc d.lu tu t~i dlJ an.

- Tinh hinh d.lu tu cac dlJ an B.lt dQng san trong khu VIJC.

- Tinh hinh thi tnrang B.lt dQng san trong khu VIJC.

- Th6ng ke gia cac lo~i d.lt dii va dang b6i thuang cac dlJ an Ian c(ln.

3. Phuang phap h~ s6 di~u chinh gia d.lt (Can cu cac thong tin dli thu th(lp dugc).

3.1/ Xac dinh gia d.lt ph6 bi~n tren thi tnrang Clla timg vi tri dfit.

a) Th6ng ke gia d.lt thi tnrang theo timg "dan vi d.lt" d6i vai cae thong tin dli duge
thu th(lp duge qua di~u tra, thlJe hi~n phan tieh, xu Iy thong tin gia thi trLTang(ll!a chon
thong tin dang tin e(ly).

b) Vi~e xae dinh gia d.lt ph6 bi~n tren thi truang ella tung "dan vi d.lt" duge thl!e
hi~n theo quy dinh t~i Khoan 3 Di~u 3 ella Nghi dinh 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 ella Chinh phll quy dinh v~ gia dfit. D6i vai tnrang hqp gia d.lt tren thi tnrang
t(lp tru!!g v~o mQt khoang gia (xu.lt hi~n nhi~u va ,gia tri khong ehenh ,duai 20%), thi gia
dat pho bien tren thi truang ella tung" dan vi dat" duge xae dinh bang each lay binh
quan s6 hoc ella cae mue gia d.lt t~i vi tri d.lt do.

3.2/ Xae dinh h~ s6 di~u ehinh gia dfit.

H~ s6 di~u ehinh gia d.lt duge xae dinh can eu vao gia d.lt ph6 bi~n tren thi
truang, di~u ki~n kinh t~, xli hQi el,lth~ t~i dia phuong va gia d.lt trong bang gia.

- Tu ml,le 3.1. b, xae dinh t~m thai h~ s6 di~u ehinh gia d.lt ( gia d.lt ella tung "dan
vi d.lt" chi a eho gia cae lo~i d.lt tuang ung trong bang gia d.lt = KO).

- Uy ban nhan dan qu(ln - huy~n nh(ln dinh tinh hinh kinh t~ - xli hQi el,lthe t~i dia
phuang de di~u ehinh h~ s6 di~u ehinh gia d.lt (Ko thanh K ).

3.3/ Xae dinh gia d.lt ella thUa d.lt cftn dinh gia.

Gia tri Clla thua d.lt
cftn dinh gia

Gia d.lt trong bang gia x H~ s6 di~u ehinh gia d.lt

~If(YC3: Xay dl!ng phuang an h~ s6 di~u ehinh gia d.lt kem bao eao thuy~t minh
bao gom cae nQi dung:

1. Xily dlJng phuong an h~ s6 di~u ehinh gia d.lt vai cae nQi dung ehll y~u sau:

a) Ml,le dieh dinh gia d.lt va cae thong tin v~ thua d.lt cftn dinh gia: Mue dich dinh
gia la de xa~ .di~h dan, ~ia ,quy~n su dl,mg d~t lam e~ so',xae dinh dan gia b6i thuang, 'h6
trg e!lOnguOl bl thu hOi dat; cae thong tin ve thua dilt can dinh gia la theo s6 lieu do dae
va ho so phap ly lien quan d~n thua d.lt do nguai bi thu h6i ~ung c.ip.... . .
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b) Danh gia tinh hinh va k~t qua dieu tra, t6ng hgp thong tin ve gia d~t thi truOng;
dieu ki~n kinh t~ - xii hQi anh hUOngd~n gia d~t a dja phuang:

- Neu C\lthe tinh hinh khao sat dieu tra, tinh hinh ph6ng vk l~p bieu m&u.

- Nhiing kh6 khan trong vi~c dieu tra, danh gia k~t qua t6ng hgp thong tin.

- Danh gia dieu ki~n kinh t~ - xii hqi tac dqng d~n gia dfrt.

c) Vi~c ap d\lng phuang phap h~ s6 dieu chinh gia d~t;

d) K~t qua xay dVng h~ s6 dieu chinh gia d~t va de xu~t cac phuang an h~ s6 dieu
chinh gia dfrt.

- Li~t ke k~t qua va de xu~t cac phuang an h~ s6 dieu chinh gia dfrt.

d) Danh gia tac dqng ve kinh t~ - xii hqi clla cac phuang an h~ s6 dieu chinh gia

2. Bao cao thuy~t minh vai cac nqi dung sau:

- Khai quat tinh hinh neu ph~n tren, t~p trung ph~n thuy~t minh (k~t qua xay dVng
h~ s6 dieu chinh gia).

- Phan tich, trinh bay ro cac ly do ve cach thuc thu th~p thong tin, s6 lUQTIgthong
tin, ch~t IUQTI~m&u thOng til! thlf t~~p duq~, phiin tich vi~c Iva c~9n I?&uciing nhl! vi~c
tinh toan h~ so K hoi;iccac yeu to ve kinh te - xii hqi anh huang den dieu chinh h~ so K.

Buo-c 4: Tai li~u Uy ban nhan diin qu~n - huy~n giao nqp g6m:

a. Ban d6 va file dii li~u ban d6 clla dv an b6i thuOng.

b. Cac m&u bi~u dieu tra.

c. Phuang an h~ s6 dieu chinh gia d~t kern theo bao cao thuy~t minh xay dVng
dVng h~ s6 dieu chinh gia dfrt.

d. TruOng hgp thue dan vi tu vk, dn b6 sung: Chung thu th~m dinh gia kern theo
bao cao thuy~t minh.

II. Th,!c hi~n nghi~p VI} tl.liSiYTili nguyen va Moi truimg (theo Khoan 4 f)i~u
29, f)i~u 30, f)i~u 33 va Khoan 1 f)i~u 31 cua Thong tu 36/2014/TT -BTNMT)

Sau khi ti~p nh~ h6 sa tir Uy ban nhan dan qu~ - huy~n gai ve, Sa Tai nguyen va
moi truOng ki~m tra tinh d~y dll, tinh khach quan, trung thvc clla h6 sa, tai li~u n~u chua
dam bao thi Uy ban nhan dan qu~n - huy~n b6 sung.

Buac 1: Ki~m tra, danh gia k~t qua vi~c xay dVng h~ s6 dieu chinh gia d~t va
phuang an h~ s6 dieu chinh gia dfrt.

Buac 2: Xay dVng To trinh ve vi~c quy~t djnh h~ s6 dieu chinh gia dfrt.

Buac 3: Trinh Hqi d6ng th~m djnh gia dAth6 sa phuang an gia dAt.

Tren co sa bao cao clla qu~n, huy~n va clla dan vi tu v~n, T6 chuyen vien lam vi~c
vai qu~n, huy~n, dan vi tu vAnco l~p bien ban va chu~n bi cac thanh ph~n h6 sa d~ Ban
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• Giam d6c sa thong qua, d~ trinh sang HQi d6ng th<1mdinh gia dih Thanh ph6 vai cac nQi
dung:

a) TO'trinh vf: vi~c quy~t dinh gia d&t;

b) Dl! thao phuong an gia d&t;

c) Dl! thao bao cao thuyet minh phuang an gia d&t.

Chu y: Trang to' trinh, nQi dung phai dap ung, giai dap dugc cac v&n df: theo chuc
nang cua HQi d6ng th<1mdinh gia d&tthanh ph6.

Df: nghi trang qua trinh thl!c hi~n cac buac tren, Uy ban nhan dan qu(in - huy~n noi
co d&t va t6 chuc co chuc nang tu v&n xac dinh gia d&t phai ph6i hgp ch~t che. Cac
phong, ban co lien quan cua Uy ban nhan dan qu(in - huy~n, Van phong dang kY quyf:n
su dl,mg d&tqu(in - huy~n co trach nhi~m cung c&pkh&ntruang, d~y du cac thong tin, tai
li~u ph1,1cV1,l cho cong tac nay.

Luu f: vJ nguyen tltc Uy ban nhan dan qUljn - huy~n va don vi tu van phai thlfc
hi~n theo Thong tu 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 clla B(j Tai nguyen
va Moi truong, n(ji dung tren mang tinh h~ th6ng va hu6'ng ddn m(jt s6 n(ji dung clla
ThOng tu. Trong qua trinh thlfChi~n ndu co van dJ mau thudn, kho khan vuong mltc thi
Uy ban nhan dan qu4n - huy~n cdn bao cao vJ Sa Tai nguyen va Moi truang dd dU(JcxU-
If theo tham quyJn.

Nefi nll(in:
- NhLC tren;
- VBND TP "iJd bao eGO";
- HDTDOD TP;
- HDTE>BT TP;
- Trung tam khai thac Quy ctAt;
- OD; POD Thach;
- Website SaTN&MT;
- Luu: VT. PKTE> (DT: Culmg)
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