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_ THANH PHO HO CH{ MINH_ e T Y
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Djc lip - Ty do - Hanh phiic

sé: 2093 /TNMT-KTP Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 0¥ thing 4 nim 2014
V/v chudn bi ké hoach cho viéc xdy dyng
Bang gia cac loai dat trén dia ban thanh
phé nam 2015.

Kinh giri: Ban Chi dao xay dyng bang gia dit 24 quin - huyén.

Ngay 25 thang 3 nim 2014, B Tai nguyén va Méi trudng cd Cong vin sb
1001/BTNMT-TCDLDD v& trién khai xay dung bang gia dét nim 2015 tai dja
phuong. Cong tac x4y dung bang gia dAt nim 2015 dugc ban hanh theo Luat Dit
dai dugc Québc hoi khéa XIII ky hep thir 6 thong qua ngay 29 thang 11 nim
2013 c6 hiéu lyc tir ngay 01 thang 7 nim 2014. Bang gia dit dugc ban nhanh
dinh ky 5 nim mét 1an cong bd cong khai vao ngdy 01 thang 01 nim 2015 tai
dia phuong theo quy dinh Luat P4t dai nim 2013.

Pé chuin bj cong tac xiy dung Béang gia cac loai dét trén dia ban thanh
phd nim 2015 duogc thuan loi, khic phuc nhimg han ché ton tai trong bang gia
d4t da ban hanh nhitg ndm vira qua, Bang gi4 dit & trén dia ban thanh phé nim
2015 van dugc xy dung theo tuyén dudng, doan dudng, nhung phai diy da, cin
di hop 1y gia dét cac tuyén dudng, doan dudng theo khung gia dat duge Chinh
phit quy dinh. Cac tuyén dudmg phai ¢é cing ty 18 % vé gia dit duge quy dinh
v&i so voi gia dét thi trudmg 6 can dbi cac tuyén dudng gidp ranh giita cic quén
- huyén va cdc tuyén duong thude dia ban & timg quén - huyén.

Vé t chirc diéu tra co s& dir liéu gia dat nim 2014 dé phuc vu cong tac
xdy dung Bang gi4 céac loai dét trén dia ban thanh phé nam 2015, vin tién hanh
thuc hién theo Huréng dan sé 02/HD-BCDBGP ngay 23 thang 5 nam 2012 cla
Ban Chi dao x4y dung bang gia dit thanh phd vé viéc diéu tra khao sét, thu thip
xtr ly thoéng tin bt dong san phuc vu céng tic xdy dung Bang gid dat trén dja
ban thanh phé H6 Chi Minh.

S& Tai nguyén va Mbi trudng dé nghi Ban Chi dao xay dung bang gia dat
24 quin — huyén khin truong té chire thuce hién mét sé viée sau day:

I. VE XAY DUNG BANG GIA DAT:

1. Théng tin gia thi trudng cta cc tuyén dudng c6 trong bang gid dit ndm
2014 qua cac nam 2011, 2012, 2013 (Biéu sb 1).



Nhim cb co s& cin dd1 mat bing gia dht cho timg quén - huyén va toan
thanh phé, xay dung dif liéu vé gia dit cho nam 2015.

Cha thich bidu s6 1:

- Cot (1), 2), (3), (4), (5): Ghi theo Quyét dinh sé 60/2013/QP-UBND
ngay 26 thang 12 nim 2013 cda Uy ban nhén dan thanh phé ban hanh quy dinh
vé Bang gia céc loai dét trén dia ban thanh phé nim 2014.

- Cot (6), (7), (8): Chi ghi cac tuyén dudmg, doan dudmg cé sb lidu diéu tra
trong nam.

- Pbi véi cac du 4n dén b, don gia ghi vao cot (9) va tuong Umg tai cot
(10) ghi ndi dung “ tén du an, vi tri, cAp hém, sé nha (néu co )...

2. Thong tin cic tuyén chua c6 tén trong Bang gia dit nim 2014 (Biéu
mau sb 2).

Nhim théng ké dugc cac tuyén dudng hién c6 tai cac quan - huyén, c6 co
s& danh gid, bd sung vao Bang gi4 dit & nim 2015.

- Céc tuyén duong di c6 quyét dinh dit tén duong cta Uy ban nhan dén
thanh phd nhung chua dua vao Bang gia dit & nam 2014.

- Céc tuyén duong do Uy ban nhan din quén - huyén dit tén nhung chura
dura vao Bang gia dit & nam 2014.

- P6i v6i céac tuyén dudng chua dit tén, khong théng ké dot nay, dé nghj
qudn - huyén xem xét tiéu chuin dat tén duomg hay 13 cip hém dé quéan 1y.

Chu thich bidu s6 2:

- C6t (6), Cot (7): danh déu x vao 6 thich hop.

- C0t(8)9)(10): Chi thure hién ddi véi cac tuyén dudng quén - huyén dat tén.,

3. Théng tin céc tuyén dudng, doan dudng “giap ranh giffa céc quén -
huyén” (Biéu méu sé 3).

- Gia d4t tai cac tuyén dudng giap ranh mang tinh “kéo theo” cac tuyén
dudng chung quanh cla timg quén - huyén, c6 ¥ nghia rat quan trong, néu diéu
tra, so sdnh, tinh toan khong khoa hoc, anh hudng mét can dbi gitta mit bing gia
dat giita cic quén - huyén trén dia ban thanh phé.

- Céc quén — huyén cé tuyén dudng gidp ranh phai c6 cudc hop thong nhit
vé& gia cac tuyén giap ranh.

Chu thich biéu:

- C6t(6): dudmg giap ranh c6 thé ciing 1 tén dimg, c6 thé khong cing tén dudng,

- Mot dudng c6 thé c6 nhiéu doan, chi ghi doan giap ranh.



- “Giap ranh”: dudng ndi nhau xuyén qua nhiéu quén huyén (qua cau hodc
khéng qua cau, doi dién...).

- Cot (11): ghi qua cAu, khong qua céu, dbi dién.

4. Nhitng tdn tai trong Bang gi4 dit & nim 2014 (Biéu miu sb 4 vi Biéu
mau sb 5).

Hién nay trong Bang gia dt & tai cac quén - huyén con tdn tai nhidu bat
hop 1y, chura phit hop diéu nay tao ra nhitng khé khian cho viée quan ly vé cong
tac gia dat, mit khac gy nhimg nham 13n trong qua trinh 4p dung bang gia dit.
Dé khic phuc, d& nghi Uy ban nhén dan cic quan - huyén ra soat va chinh sira
mot s bit cép sau:

4.1. Nhimg bién d6ng trén thyc t& nhung chura duoc chinh stra hodc chinh
sira dbng bo trong Bang gia dit & nam 2014,

- Tén dudng, doan dudng da thay d6i nhung chua cip nhit trong Bang gia
dét &.

- Vi du:

+ Trong vai nim qua, thanh phd d3 hoan chinh nhidu “cdu vuogt” nhung
trong Bang gi4 dat & nim 2014 van ghi 13 “vong xoay”.

+ Puong Lé Thanh Tén (doan tir dwong Ton Pic Thing dén Nguyén
Binh Khiém) nay la dwéng Nguyén Hitu Canh nhung trong Bang gia dit ¢ nim
2014 chua chinh.

+ Quan 5: ¢6 2 duong Phan Vin Tri nhung Bang gia dit & chi ¢6 1
duodng...

4.2. Nhimg tuyén dudng, doan dudng c6 gia dit < 50% dudng chinh .

Vi céac truong hop ’néy, c6 thé xAy ra bat hop 1y vi dudng co6 tén trong
béng gid lai c6 gid <hém cap 1, vi tri 1.

Vi du:

- Tai qugn Binh Thanh: duong Hoang Hoa Tham (doan tir duong Nguyén

Vin Ddu dén duong Phan Ddng Lieu) gid 10,6 triéu, chi = (10,6 * 100)/21,6 =
49% duong Phan Ding L, trong khi hém cdp 1 vi tri 1 =50%.

- Tai quédn 3:duong Nguyén Vin Mai gid 14,3 triéu, duong Hai Ba Trumg
(doan tir duong V3 Thi Scu dén dwong Ly Chinh Thing) gid 44 triéu.
- Tai qudn 8, tai phuomg 4,5, cdc dwong mang s6 chéin (gid 5,5 triéu) ndm

trén truc chinh la duong Pham Hung (gia 13 triéu), tirc =42%, gid thdp hon
hém vitri 1, hém cdap 1 (gid 6,5 triéu).



4.3. Nhimg tuyén dudng, doan dudng dé nghi bd trong Bang gia dit &
nam 2015.

- Nhitng tuyén dudng, doan duwdng cé tén trong Bang gia dét & nam 2014
nhung trén thuc té khong c6: do nham 13n diéu tra trude day, trén bang gia c6
dua vao mét sb dudng du phong, nhung thue té hién nay chua co.

- Nhitng dudng cb trong Bang gia dit & nhung thuc t€ quan — huyén thiy
turong dwong cdp hém (d9 rong < 5Sm; c6 gisd < 50% dudng chinh, chidu dai
ngén...) @ xuét loai bé.

- Nhitng tuyén dudng, doan dudng da nhap vao dudng khéac .

4.4. Théng ké cic tuyén duong, doan dudng cé tén trong bang gia dat
nhung gia chua phu hop.

- Can cir gia dét thi trudng, ra sodt gia dat trong Bang gia dit & cia cac
tuyén duong, doan dudng khéng phit hgp so véi nhimng tuyén dudmg, doan
dudng 14n can, xung quanh turong ddng v& didu kién co s& ha tang, kinh té x3 hoi
dé diéu chinh trong Béang gi4 dit & nam 2015 (didu kién co s& ha tdng, kinh té x3
hoi, gia dit thi truomg twong ddng nhung gid quy dinh trong Bang gia dit &
chénh 1éch cao).

4.5. Nhimg tdn tai khéc.
4.5.1. Chinh sira tir “Tron dudmg” trong Bang gia dét &

- “Tron dudng”: 12 xuyén sudt chidu dai con dudng chi nim gon trong 1
quan hodc 1 huyén, néu con dudng con xuyén qua quan — huyén khdc thi phai
ghi “tir doan...... dén doan”, nhung hién tai, con nhiéu truong hop ghi “tron
dudng” trong Bang gia dat & tai nhidu quan - huyén. Van @& nay dan dén viéc
tich hop theo tuyén tai cp thanh phd khéng duorc.

4.5.2. Cach ghi duong mang sb t nhién.

- Bang gi4 d4t & timg qudn - huyén, cach ghi chira thong nhét, anh huéng
dén viéc tich hop céc phiéu didu tra (khong quy vé cing 1 dudng), hoic tich hop
vé tuyén dudng cia timg phudng - x3 - thi trén, quén - huyén...

- Céc céch thé hién trong bang gia: nhu dudmg s 1, dudng sb 01, dudng
1 dudng 001, 1...

- Pé nghi thdng nhit ghi: PUONG SO 1 - XA BA PIEM
PUGNG SO 2 - KHU DAN CU HIM LAM.
4.5.3. Bang gi4 dét & theo van A,B,C.

- Vin A,B,C, duoc 1ap cho timg quin - huyén dé thudn tién cho viéc tra
ctru, khong the 1ap theo timg x3 - phuong - thi tran duge vi 1 con dudng cé khi
ném trén nhiéu x4 - phudmg - thi trin .



4.5.4. Tén dudng va tén duong ndi dai

- Trudmg hop nhitmg dudng ndi dai (dudmg Thanh Thai, dwdng Thanh
Thai ndi dai; dudng Nguyén Thi Nho, dudng Nguyén Thi Nhé ndi dai...) néu
trén thyc t& cing tuyén thi gdp vao tén dudng chinh va thém doan (néu c6 gia trj
khac).

4.5.5. Céc quén - huyén c6 dudng giap ranh, dé nghi thdng nhét nhau cach
ghi tén dudng.

- Céc tuyén dudng di qua nhiéu quén - huyén, nhung ghi chwa théng nhit
(dwong 3 thang 2 tir quén 10, 11..., nhung quin ghi 3 thang 2; ba thang 2; 3
thang hat).

- Théng nhét ghi: 3 THANG 2.

TRAN HUNG DPAO.

4.5.6. Trong cing mdt x3 - phudng - thi trin nhung c6 tén dudng tring

nhau:

- Vi du: xa Binh Hung ¢6 5 dudng mang tén “Dudng s6 17 tai cac du 4n
Khu dan cu Gia Hoa, du an Khu dan cu Himlam, du 4n Khu dan cu Trung
Somn... (vi dg an khu déan cir khong phai 1a don vi hanh chinh, do d6 sau khi ban
giao lai cho dia phuong quan ly thi tén cidc du 4n s€ khéng con nhu vay s€ cod
nhiéu dudng tring tén nhau).

4.5.7. Stra 1ai mot s ky hiéu khong phu hop trong Bang gia dét & (>= sira
lai >; =< stra lai <..).

4.6. Chi thich biéu:
4.6.1. Biéu méu s6 4: Théng ké cac tuyén dudng c6 gia chwa phi hop.
- Ap dung cho truémg hop: (3.4)

- Cot (2): Hang dAu ghi tén dudmg, doan cin chinh gi4, céc hang tiép theo
ghi tén cic tuyén duong, doan duomg ding dé so sanh.

4.6.2. Biéu s 5: Théng ké nhitng tdn tai trong Béang gid dit & nim 2014.
- Ap dung cho céc trudmg hop: (3.1), (3.2), (3.3), (3.5.1), (3.5.4).

- CGt (1): S6 thit tu ghi theo Quyét dinh sé 60/2013/QD-UBND ngay 26
thang 12 cia Uy ban nhén dan thanh phd.

- C6t (9): Tinh gia bing ty 18 % so véi dudng chinh.

- Cot (10): Ghi loai dudng (dit, bé tong, nhya...), 16 gi6i, chidu dai con
dudng.



5. P& nghj b sung nhimg théng tin con thiéu sét trong biéu 7a cac quén -
huyén d3 tong hop va giri vé nim 2013 (nhiéu phiéu ké khai thong tin con thiéu
cac tidu chi nhr: cAp hém, vi tri hém, t& ban db, sb thira, dién tich, gia dét...).

I1. VE HUONG DAN AP DUNG BANG GIA CAC LOAI PAT:

Hién nay, Huéng din Lién s& s6 7575/HD-LS ngay 07 thang 8 nim 2008
clia S& Tai chinh — S& Tai nguyén va Mbi trudng — Cuc Thué thanh phé - S&
Xay dung vé viéc huéng din 4p dung Bang gia céc loai dét trén dia ban thinh
phd ban hanh kém theo Quyét dinh sb 144/2007/QP-UBND ngay 27 thang 12
nim 2007 cta Uy ban nhén dan thanh phé khéng con phi hop véi tinh hinh thyc
t& hién nay. Vi vay, Ban Chi dao xiy dung bang gi4 dit thanh phd da du thao
goi y céng viin hudng dan stra ddi, bé sung Hudng din sé 7575/HD-LS néu trén
giri Ban Chi dao xay dung bang gia dit 24 quin — huyén 14y ¥ kién déng gop
(dinh kem).

bé nghi Ban Chi dao xdy dung bang gia dit 24 quin — huyén thuc hién
céc ndi dung tai Muyc I va gii béo cdo vé S& Tai nguyén va Méi trudng trude
ngay 30 thing 4 nim 2014. Riéng Muc II, d& nghi Ban Chi dao x4y dung bang
gia dat quan - huyén giri v& S& Tai nguyén va Méi trudng trude ngay 31 thang
5 nam 2014./.

(Pinh kém Huéng din s 02/HD-BCPBGPD ngay 23 thang 5 nim 2012
ctia Ban Chi dao xay dung bang gi4 dét thanh phé)W

KT.GIAM POC

Noi nhin:

- Nhur trén;

- 8¢ Tai chinh;

- Cuc Thué thanh phé;

- 8& Quy hoach - Kién tric;

- Vién Nghién ciru Phat trién thinh phd;
- S& Xay dung;

- Luu: VT, PKTD.

DT: D/Duong.

Nguyén Viin Hong



Quéan - Huyén: ..................

THONG TIN VE NHUNG TON TAI TRONG BANG GIA
PAT NAM 2014

(Dinh kém Céng vin sé 2093 /TNMT-KTP ngay 07 thang 4 nam 2014 cia S6¢ Tai nguyén va Moi truong
vé vige chudn bi ké hogch xdy dung Bang gia cdc logi dat trén dia ban thanh phé ndm 2015)

Biéu miu 05

BANG GIA DAT NAM 2014 o HIEU CHINH TRONG NAM 2015 H%IIJ; G:SA%OB(/{#GN}?P?M
NQI DUNG PE NGH] LOAI KHOI
TEN PUONG v PEN TEN DUONG T DEN (GIAI TRINH) (GIAI TRINH)
a) Q) &) @ 6 (6) G ®) ® an an
. So vé&i gid dudng
HOANG HOA | NGUYEN VAN PHAN Phan Pang Laru:
35 THAM PAU PANG LUU (10.300/21.600)= 47%
So vdi gid dudmg Hai
NGUYEN VAN Ba Trung:
19 MAI TRON DUONG (14.300/44000)=32,5%
) L{ gi¢i 3m dén 4 m,
Cac dudmg sb chiéu dai < 200m (
(nhénh dudng khéng dat theo QD
Nguyén Vin 92, 3é nghij chuyén
51,52,53 | Cong) thanh hém....
_ NGUYEN TON | NGUYEN
. TON pUC BINH NGUYEN puC BINH
34 LE THANH TON THANG KHIEM POITEN | HOUCANH | THANG KHIEM
CAU | NGUYEN
) . NGUYEN | TH] MINH
NAM KY KHOI POI TEN VAN KHAI
54 NGHIA (quin 3) | TRON DPUCGNG DOAN TROI




BA

‘ ' TO HIEN GOP THANH THANG | TOHIEN
43 THANH THAI BATHANGHAI | THANH TUYEN THAI HAI THANH
THANH  THAI TO HIEN ‘ TO HIEN
(NOI DAI) THANH BAC HAI THANH | BACHAI

Ghi chit:
1. STT: S& thir tir theo QP 60/2013.
2. Cot (9): 12 nhitng tuyén dudng c6 gia < (hém clp 1, vi tri 1), tirc 14 < 50% dudng chinh.

3. C6t (10): Cac tuyén dudng dé nghj loai bo phai giai trinh r3: Khong du tiéu chuén dat tén dudmg theo QD 92/2005/QD-UB
c6 trén thuc thé; da nhap vao dudng khac va déi tén...... &

; duong khong




