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SO TAI NGUYEN VA MOI TRUGNG Doc lap - Tyr do - Hanh phic
sé: 2006 /TNMT-KTD Thanh phd Hé Chi Minh, ngay OSthdng & nam 2014
V/iv gbp y du thao

Nghi dinh Quy dinh v& gia dat.
Kinh gtri: B& Tai nguyén va Méi truong.

Sau khi nghién ciu ban Dy thao Nghi dinh quy dinh v& gia dit (ngdy
10/3/2014), S& Tai nguyén va Méi trudng thanh phé H6 Chi Minh gbp ¥ nhu
sau:

- Piéu 3. Phwong phap dinh gia dat

+ Khoan 4: d& nghi didu chinh nhu sau “Phwong phap thing du 13
phuong phap dinh gi4 ctia thira dét c6 tidm ning phat trién theo quy hoach sir
dung dit va quy hoach xdy dwng hoic duge phép chuyén myc dich sir dung dat
dé sir dung cao nhét va t6t nhét bing cach loai trir phan chi phi uéc tinh ra khéi
tfing doanh thu phat trién gia dinh cia bét dong san” (thém sit dung cao nhit dé
diam bao diung nhu muc dich ma phdp luit cho phép).

- Piéu 6. Ndi dung khung gia dat

+ Khoan 1 muc a d& nghi bd sung Khung gid dit néng nghiép khdc va
Khung gid thué (dét c6) mét nudc.

+ Khoan 1 muc b dé nghi tach Tiét 3 va Tiét 6 ra thanh 02 loai nhu sau:

“* Khung gia dit trong khu cong nghiép, khu cong nghé cao, khu ché xuét
tai néng thon.

* Khung gia dit trong khu cong nghiép, khu cong nghé cao, khu ché xuit
tai d6 thi.”

Va:

“* P4t san xudt, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai 1a dit thuong
mai, dich vu va khong phai dét trong khu cbng nghiép, khu cdng ngh¢ cao, khu
ché xuét tai néng thon.

“* P4t san xuit, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai 1a dit thwong
mai, dich vu va khéng phai dt trong khu c6ng nghiép, khu céng nghé cao, khu
ché xuét tai db thi”.



- Piéu 21. Dinh gia dat cu thé ddi véi dat nong nghiép

+ Théng nhét d6i véi dit ndng nghiép theo quy hoach muc dich san xuét
néng nghiép thi 4p dung theo Khoan 1, 2 va 3 diéu niy.

+ B0 sung thém khoin muc: “D4i v4i dit ndng nghiép khac trong db thi,
trong khu dan cu tap trung, khu dy trit phat trién d6 thj thi xac dinh bing mot ty
18 % d6i voi dat 1ién k& (ty 18 d& xuét tbi da 1a 20%).

Ly do dé xuét ty 18 t6i da 13 20%: do trong qua trinh thyrc hién bdi thudng
c6 nhitng dy 4n hodn déi dit néng nghiép — dét & véi ty 18 tir 10 % dén 20%.

Mt khéc, 38 dam bao nguyén tic it nhit mét ngudi dugc hudng loi tir viée
thu hdi d4t néng nghiép trong dia gidi hanh chinh phudng, trong khu din cu dé
thyre hién dur 4n, trc 13 ngudi dan bi thu hdi dét néng nghiép ciing dwoc hudng
lgi, Nha nudc cling duge huong lgi va nha dau tu cling dugce hudng lgi thi viéc
quy dinh ty 1€ nhu trén dam bao tinh phap ly, tinh khoa hoc va pht hop véi tinh
hinh thuc t& cia loai d4t nong nghiép néu trén. Thuc té day 1a van dé khé khin
nhét trong cong tac bdi thudng giai phéng mit bing hién nay.

- Ngoai ra, Nghi dinh cin phén dinh 0 cac khai niém: cac hoat ddng dinh
gia; thAm dinh gi4; kiém tra viéc thim dinh gia, cin quy dinh 15 don vj thuc hién
cac hoat dong nay va chitc ning, nhiém vu cia mai don vi.

- Piéu 19. Thye hién x4c dinh gis dit cu thé

+ Khoan 5. Hoi ddng dinh gia dét do Uy ban nhan dan cip tinh thanh 1ap
ngodi quy dinh nhu trong dy thao, d& nghi quy dinh rd chirc ning cia cac co
quan tham gia Hdi ddng (nham tach bach chirc ning cia co quan tham muu xay
dung gia dat va co quan thim dinh gia d4t theo ndi dung Nghi quyét sb 19-
NQ/TW ngay 31/10/2012 Hbi nghi Trung wong 6 khéa XI vé tiép tuc déi méi
chinh sach, phép luat vé dit dai trong thdi ky diy manh toan dién cong cudc dbi
méi, tao nén tang dé dén nim 2020 nudc ta co ban trd thanh nudc cong nghiép
theo hudng hién dai), theo hudng nhur sau:

++ S& Tai nguyén va Mbi truomg thué T chirc ¢6 chitc ning tur vén xac
dinh gi4 d4t 1ap chimg thur (chimg thu tir van vé& gia dit).

++ Sau khi cé chimg thu tw vAn v& gia dit, S& Tai nguyén va Méi trudmg
sé kiém tra:

* Vi tri;

* Dién tich;

* Tinh phap 1y;

* Loai dat.



* Kiém tra cac thong tin do T4 chirc c6 chirc nang tu vin vé gia dat thu
thap theo quy dinh tai cac Biéu 21, Piéu 22, Piéu 23 ciia Dy thao Nghi dinh
nay.

* Trén co s& d6, S& Tai nguyén va Méi trudong xay dung dir thao gia dét
cu thé giri S& Tai chinh thim tra.

++ S¢& Tai chinh thim tra cac van d& sau:

* Phuong phép ap dung dé x4c dinh gia c6 hop hay khong;

* Cach chon miu;

* Céc thong sd trong linh vuc tai chinh, ngan hang c6 phi hop véi thoi
diém xéc dinh gi4 dat hay khong;

* Cac phép tinh co6 sai st hay khong;

Vi viéc quy dinh nhitng ndi dung trén, tao sy thuén lgi trong viéc xac
dinh trach nhiém ciia cic co quan trong hoat dong thim dinh gia bat déng san.

Mot sb cac kién nghi ctia S& d3 duge Bo dua vao dy thao ngay 10/3/2014,

KT.GIAM POC
Noi nhin:
- Nhir trén;
- Luu: VT, PKTD.
DT: D/Duong.
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