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V& vige xin huéng din mot sb
vuéng méc lién quan dén é&p
dung phép luit dé bdi thudng,
hd trg khi Nha nuéc thu hdi dat.

Kinh gtri: Bé Tai nguyén va Mdi truong,.

Tiép theo Céng vin sb 3363/I'NMT -KTD ngay 03 thang 6 nam 2013 cua S¢
Tai nguyén va Mo6i truong thanh phé H3 Chi Mmh vé viéc xin hudéng din mot sd
vudng mac lién quan den ap dung phép luat dé b01 thudng, hd tro thiét hai vé dat
va cap g1ay chimg nhén vé quyén sir dung dat. Bé B6 Tai nguyén va Mai truong
biét dugc cac vudng mac trong thyre tién ap dung tai dia phuong, S& Tai nguyen va
Mobi truong thanh phé H6 Ch1 Mmh da lam viéc véi Uy ban nhan dén cac quén —
huyén d8 bd sung thém mot s6 y kién c6 vuéng méc, cu thé nh sau:

1. N§i dung vudéng mic:

- Trén dia ban huyén Nha Bé: Thira tiép giép mit tién dudmg, khi chuyén
muc dich khéng cho chuyen phan tiép gi E) 16 gidi vachora mot thira khac, viéc xac
dinh nghia vy tai chinh vé tién st dung dat dugc tinh 1a mat tién du’o’ng Tuy nhién,
trong cong tac bdi thuo‘ng giai phéng mit bang thi 4p dung theo vj tri tu'ng thira nén
thira dét @6 duqc xac dinh 1a khong c6 dudng vao. Cac huyén ngoai thanh vudng
mdéc nhiéu d6i véi trudng hop tuong tur.

M6t khu d4t c6 nhiéu thira ma cin nha nim chmh gitra khu d4t, thira tlép giap
13 thira d4t nong nghiép va thyc trang khi bdi thuo‘ng van x4c dinh 13 thira d4t khong
c6 dudng vao, khi huéng din thi ghi 13 thira dét va khu dét.

- Trén dia ban huyén Cit Chi: Dt vuom ao trong cung thira rit kho khin
trong viéc xac dinh, vi pha1 xac dinh theo loai ban d nao. Néu theo ta1 liéu 299/TTg
thi ngudi dang ky dbi gidy bj cho hai s6 thira khac nhau (d4t & va dét nong nghlep)
trong khi ngudi khéng doi glay thi duqc 40% d4t &. Trong trudmg hop ngudi dan
chuyen muc dich sir dung dat thi phan d4t néng nghiép con lai khong dwgc xem 13
d4t néng nghiép ciing thira.

- T ren dia ban huyén Binh Chdnh: Truéc diy theo Ban d6 299/TTg la mét
thua, Bén d6 02/CT-UB thi tich lam hal thira nay c6 dugc hudng theo quy dinh cia
dat vudn ao khong. Trudng hop niy cp gidy c6 dugc xem xét theo Picu 87 — Lut
Dit dai khong?.

- Trén dja ban quin Go Vép: Néu truée diy don vi do dac do r3 rang dht &
va nong nghiép thi nay bdi thudng ngudi dan thiét thoi, con néu trude ddy do mét




thira thi nay c6 loi, ké c4 truomg hop str dung truée ngay 18/12/1980. Thye trang &
Go Vip la phu'(mg c6 dét nong nghiép méi cé ta1 ligu 299/TT & con phudng do thi
thi khong cé. Nhu véy theo quy dinh phai c¢é s6 muc ké thi m0'1 duoc giai quyet dht
vudn ao. Thyc té thira dat & trong Nghi dinh 69/ND-CP va b g7_,Luat Dit dai
khong quy dinh loai ban dd cu thé nao c¢é quy dinh 1a theo tai 11 g nén khé
khan trong viéc x4c dinh.

Viéc 4p dyng gia dét cho hai thira lién ké nhau 1a dét vudn ao va dit néng
nghiép trung binh 13 bét cap do hai thira lién k& nhau ma mét loai gia dét theo gi4 thi
trudomg (40%), con loai dit trung binh lai theo Bang gia dét.

Lién quan dn viéc thira ké cia Bang khodn d& chia ndm sé bay thi khong
blet tinh han mirc nhu thé nao dbi Vcn phan con lai theo quy dinh tai Khoan 1, 2 —
Pidu 50 — Luat D4t dai (ddy 12 loai gidy t& dugc quy dinh).

Thue trang nhu d3 trinh bay tren va dia phuong chua c6 cach hiéu thong nhét
va trong thure té sau khi Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP c6 hiéu luc thi khong c6 quy
dinh loai ban dd cu thé nao dé ép dyng trong cong tac bdi thu:cmg, hé tro Trén dia
ban thanh phé HS Chi Minh do yéu tb lich sir nén tén tai nhidu loai gidy to, ban d6
lién quan nhu: Béng khoan (trwdc ndm 1975), Ban d6 theo Chi thj 299/TTg, ngoai
ra con c6 Ban dd 02/CT-UB (do thanh pho 16 chike lgp dé phuc vu cho cong tdac cdp
gidy chimg nhan quyén sir dung dit néng nghiép) va Ban dd nam 2003 (bdn do toa
do kj thudt sé da doc cong b6 theo cong vin sé 10041/TNMT-QLBP ngay 23
théng 11 ndm 2007).

2. Kién nghij:

Tir thuc t& trén va trén co s& nguyen tac boi thudng 1a phai theo hién trang on
dmh trude khi thu hdi dat, nén dé giai quyét nhimg tdn tai con vuong rnac thi cin
thiét phai sira Nghl dinh s6 69/2009/ND-CP cho phil hop (Dleu 21) va Uy ban nhén
dan thanh phé Hd Chi Minh d3 c6 kién nghi tai Céng vin s& 1772/UBND-DTMT
ngady 20 thang 4 nam 2012 giri B Tai nguyen va Mbi truong (Dinh kém).

Trong khi chura sira Nghj dinh s 69/2009/NB CP, S& Tai nguyén va Mai
trudng thanh phd Hb Chi Minh kién nghi B théng nhét nhr sau:

2.1. V@ dp dung vi tri mdt tién diwong:

- Thira tlep glap miit tién dudng, khi chuyen muc dich khong cho chuyen phan
tiép gidp 16 gidi va cho ra mét thira khac (viéc xdc dinh nghia vy tai chinh vé tién st
dung dat dworc tinh la mat tién dzrorng) thi cho phép bdi thudng, hd trg theo hién
trang va phén d4t 16 giéi dugc coi 12 dudng.

- Mot k’hu d4t c6 nhidu thira ma cin qhé nam chinh‘gif'ra khu dét, thira tiép
giap 1a thira dat ndng nghi¢p thi x4c dinh 1a dat khong mit tién theo ding hién trang.
2.2. Viéc sir dung Bin db dé phuc vu cho cong tic boi thuong, hé tro:

- Khi thu hdi dat phai dugc do dac dé phén 4nh dung hién trang (6 tinh 6 on

dinh v& chi sir dung, loai dét, dién tich va thira d4t). Theo d6, phai sir dung ban dd
c6 gid trj phép 1y tai thdi diém d6, c6 cdp nhat hién trang tai théi diém thu hoi dit va
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chdng 1én céc loai ban d6 dang dugc sir dung qua cac thoi ky (Ban dd 299/TTg,
02/CT-UB, 2003) d xéc dinh du'qc céc thira dat on dinh (x4c dinh c6 hay khong
viéc phén chia, téch thira, thay ddi loai d4t) & 1am co s& cho viéc bdi thuomg, hé
tro.

Rleng d6i dat vuon ao trong clng thira thi 4p dung Ban db 2003 ma thé hién
la cung thira thi méi duge xac dinh 13 d4t ndng nghiép cling thua, trudng hop Ban
d6 299/TTg hodic 02/CT-UB thé hién cling thira nhung Béan dd niim 2003 d4 tach ra
thanh hai (02) thira thi deé nglu cho 4p dung theo Ban db 299/TTg hoidc 02/CT-UB
dé xac dinh 13 dit vudn ao cung thira ¢6 nha dé dugc tinh bdi thudng, hd trg theo
quy dinh tai khoan 1 Didu 21 Nghj dinh s6 69/2009/ND-CP.

Trén day lay kién kién nghi, d& xuét cta Sé Tai nguyén va Mai truong thanh
phé H6 Chi Minh kmh dé nghj B6 Tai nguyén va Méi trudng chép thuan d t chirc
thurc hién théng nhét trén dia ban thanh phé H3 Chi Minh./.
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